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GLOSSAR

§ 247 BGB
Basiszinssatz

(1) Der Basiszinssatz hetragt 3,62 Prozent. Er verdndert sich zum 1. Januar und 1. Juli eines jeden Jahres um die Prozentpunkte,
um welche die BezugsgroRe seit der letzten Veranderung des Basiszinssatzes gestiegen oder gefallen ist. Bezugsgrofe ist der
Zinssatz fir die jiingste Hauptrefinanzierungsoperation der Européischen Zentralbank vor dem ersten Kalendertag des
betreffenden Halbjahrs.

(2) Die Deutsche Bundeshank gibt den geltenden Basiszinssatz unverziiglich nach den in Absatz 1 Satz 2 genannten Zeitpunkten
im Bundesanzeiger bekannt.

§ 264 a StGB
Kapitalanlagebetrug
(1) Wer im Zusammenhang mit

1. dem Vertrieh von Wertpapieren, Bezugsrechten oder von Anteilen, die eine Beteiligung an dem Ergebnis eines
Unternehmens gewahren sollen, oder

2. dem Angehot, die Einlage auf solche Anteile zu erhohen,

in Prospekten oder in Darstellungen oder Ubersichten iiber den Vermagensstand hinsichtlich der fiir die Entscheidung iiber
den Erwerb oder die Erhéhung erheblichen Umstande gegeniiber einem groeren Kreis von Personen unrichtige vorteilhafte
Angaben macht oder nachteilige Tatsachen verschweigt, wird mit Freiheitsstrafe bis zu drei Jahren oder mit Geldstrafe bestraft.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend, wenn sich die Tat auf Anteile an einem Vermdgen bezieht, das ein Unternehmen im eigenen
Namen, jedoch fiir fremde Rechnung verwaltet.

(3) Nach den Absatzen 1 und 2 wird nicht bestraft, wer freiwillig verhindert, daf auf Grund der Tat die durch den Erwerh oder
die Erhohung bedingte Leistung erbracht wird. Wird die Leistung ohne Zutun des Taters nicht erbracht, so wird er straflos,
wenn er sich freiwillig und ernsthaft bemiiht, das Erbringen der Leistung zu verhindern.

§ 315 BGB
Bestimmung der Leistung durch eine Partei

(1) Soll die Leistung durch einen der VertragschlieBenden bestimmt werden, so ist im Zweifel anzunehmen, dass die Bestimmung
nach hilligem Ermessen zu treffen ist.

(2) Die Bestimmung erfolgt durch Erklarung gegeniiber dem anderen Teil.

(3) Soll die Bestimmung nach billigem Ermessen erfolgen, so ist die getroffene Bestimmung fiir den anderen Teil nur verbindlich,
wenn sie der Billigkeit entspricht. Entspricht sie nicht der Billigkeit, so wird die Bestimmung durch Urteil getroffen; das Gleiche
gilt, wenn die Bestimmung verzogert wird.

Abs.
Absatz

AG
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Agio
Aufgeld, Ausgabeaufschlag in Prozent auf den Nennwert

B2B-Geschaft
Business-to-Business-Geschaft steht allgemein fiir Beziehungen zwischen (mindestens zwei) Unternehmen

BaFin
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht

BLZ
Bankleitzahl

Consulting und Immobilien-Services
Immobilienbezogene Beratung und Dienstleistungen fiir Dritte

D&O-Versicherung

Directors-and-Officers-Versicherung, auch Organ- oder Manager-Haftpflichtversicherung, ist eine Vermogensschaden-
Haftpflichtversicherung, die ein Unternehmen fiir seine Organe und leitenden Angestellten abschlieft. Es handelt sich also
um eine Versicherung zugunsten Dritter die zu der Art der Berufshaftpflichtversicherungen gezahlt wird.

Direktbezug
Bezug von Waren/Anteilen direkt vom Hersteller/Anbieter

E&O-Versicherung

(englisch: errors and omissions, also: Irrtiimer und Unterlassungen) Vermdgensschaden-Haftpflichtversicherung fiir Banken,
Finanzdienstleister und Factoring-Gesellschaften. Die E&Q-Versicherung bietet Schutz fiir Mitarbeiter und Organe vor Ver-
mogensschaden, die auf Fehlern bei der Ausiibung ihrer beruflichen Tatigkeit beruhen. Sie gehort zu den Berufshaftpflicht-
Versicherungen.

Emissionsfixkosten
Feststehende, betriebliche Aufwendungen einer Emission unabhéngig vom tatsachlichen Platzierungsvolumen

f
folgende

Facility-Management
Verwaltung und Bewirtschaftung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen

ff.
fortfolgende

AG | 2.Tranche - Austria



GLOSSAR

Financial Planner

Professionelle Praxis, verschiedene personliche finanzielle Problemstellungen richtig zu planen: z.B. Cash-Flow-Management-,
Vorsorge-, Investitions-, Risiko-Management-, Steuer- oder Vermdgensplanung. Die Arbeit von diesem Fachmann ist allgemein
auch bekannt als persénliche Finanzplanung.

GbR
Gesellschaft hiirgerlichen Rechts

Generaliibernehmung

Bezugs- oder schliisselfertige Durchfiihrung sowie Betreuung von Bauleistungen und deren samtlicher Einzelgewerke unter
einer Regie

GmbH
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

HVB-Expertise
HypoVereinsBank-Immobilien-Research

hypozertifizierter Gutachter
Immobhiliensachverstandiger mit bankorientierter Zusatzpriifung

IDW
Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V., die Interessenvertretung der wirtschaftspriifenden Berufssténde in Deutschland

IHK
Industrie- und Handelskammer (Deutschland)

iHv
in Hohe von

IST-Jahresnettokaltmiete

Tatsachlich gezahlte Miete pro Jahr ohne Nebenkosten, wie umlagefahige Heiz- und Betriebskosten (Vorauszahlungen),
Mehrwertsteuer und Leerstande

ISIN

ISIN steht als Abkiirzung fiir International Securities Identification Number. Der ISIN-Code besteht aus zwolf Stellen und ist
in drei Elemente gegliedert. Die ersten beiden Stellen sind fir eine Buchstabenkombination reserviert, die das jeweilige
Herkunftsland identifiziert. So steht zum Beispiel DE fiir Deutschland, LU fiir Luxemburg und AT fiir Osterreich. Im Anschluss
folgt eine nationale Kennnummer mit bis zu neun Stellen. Der ISIN-Code ersetzt die Wertpapierkennnummer (WKN).
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IVD-Marktanalyse
Immobhilienverband Deutschland-Immohilien-Research

iZm
in Zusammenhang mit

KG
Kommanditgesellschaft

KMG

Bundesgesetz liber das offentliche Anbieten von Wertpapieren und anderen Kapitalveranlagungen und tiber die Aufhebung
des Wertpapier-Emissionsgesetzes (Kapitalmarktgesetz - KMG) StF: BGBI. Nr. 625/1991 idF BGBI. | Nr. 692008

kurzfristige Festgeldanlagen
Tages- und Termingelder

Leerstand
nicht vermietete Wohn- oder Gewerbeflachen

Liquiditatsvorbehalt

Vereinbarung zwischen Unternehmen und Genussrechts-Inhaber, dass Voraussetzung fiir die Auszahlung einer Verzinsung/
Ausschiittung die Aufrechterhaltung einer ausreichenden Liquiditat ist.

max.
maximal

Mezzanine-Kapital

Mezzanine-Kapital oder Mezzanine-Finanzierungen (abgeleitet aus der Architektur i. S. v. Zwischengeschoss) beschreibt als
Sammelbegriff Finanzierungsarten, die in ihren rechtlichen und wirtschaftlichen Ausgestaltungen eine Mischform zwischen
Eigen- und Fremdkapital darstellen. Dabei wird in der klassischen Variante einem Unternehmen wirtschaftliches und/oder
hilanzielles Eigenkapital zugefiihrt, ohne den Kapitalgebern Stimm- oder Einflussnahmerechte wie den echten Gesellschaftern
zu gewahren.

Mio.
Millionen

Mittelverwendungskontrolle
Kontrolle der von den Kapitalanlegern eingezahlten Gelder, z.B. durch eine Wirtschaftspriifungsgesellschaft oder einen
Rechtsanwalt

NieBbrauchrecht

Der NieBbrauch gewahrt seinem Inhaber die gesamte Nutzung eines Gegenstandes (z. B. eines Grundstiicks/Immobilie). Da
es sich beim NieBbrauch in seinem Wesen um eine personliche Dienstharkeit handelt, ist es weder vererblich noch veraufBerlich
- es erlischt mit dem Tod des Berechtigten. Die Austibung des NieBbrauch kann allerdings einem anderen tiberlassen werden.
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NPL

Notleidende Kredite (auch Non-performing Loans, Problemkredite oder umgangssprachlich "Faule Kredite") sind Kredite, bei
denen der Schuldner mit der Erfiillung seiner Pflichten bereits in Verzug geraten ist, beziehungsweise die Bank auf Grund der
Kreditnehmerhonitat Zugestandnisse gemacht hat oder die unter strategischen Aspekten kein attraktives Rendite-/Risikoprofil
aufweisen.

Nr.
Nummer

p. a.
pro Jahr

Plotz-Immobilienfiihrer
Standardwerk (lit.) fiir den Immobilien-Research

Refinanzierungskosten
Betriebliche Aufwendungen der Fremdkapitalbeschaffung bei Kreditinstituten fiir bereits durch Eigenkapital gezahlte
Immobilienkaufpreise

Synergie-Effekte
Zusammenwirken von Lebewesen, Stoffen oder Kraften im Sinne von ,,sich gegenseitig fordern® hzw. wirtschaftswissenschaftlich
die Beschreibung von Vorgangen oder Situationen, bei denen gegenseitige Nutzeffekte implizit werden.

technische defaults
Fehlwerte durch Abweichung von Vorgaben bzw. Voreinstellungen

u.a.
unter anderem

u.U.
unter Umstanden

Unique Selling Proposition "USP"
Alleinstellungsmerkmal eines Produktes, wodurch es gegeniiber anderen Anbietern einen Wetthewerhsvorteil hat.

Unterbilanzvorbehalt
Vereinbarung zwischen Unternehmen und Genussrechts-Inhaber, dass die Ausschittungen nicht zur Zahlungsunféhigkeit oder
zur hilanziellen Uberschuldung des Unternehmens (Unterbilanz) fiihren diirfen.

Value-Add
Aufwertung, bei Immobilien Aufwertungspotenzial
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Veranlagungen

Vgl. § 1 Abs 1 Z 3 KMG: ,,Vermdgensrechte, tber die keine Wertpapiere ausgegeben werden, aus der direkten oder indirekten
Investition von Kapital mehrerer Anleger auf deren gemeinsame Rechnung und gemeinsames Risiko oder auf gemeinsame
Rechnung und gemeinsames Risiko mit dem Emittenten, sofern die Verwaltung des investierten Kapitals nicht durch die Anleger
selbst erfolgt; [...]“

VerkProspG
Wertpapier-Verkaufsprospektgesetz

VermVerkProspV
Vermdogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung

Vinkulierung
Einschrankung der Ubertragharkeit eines Wertpapiers oder Gesellschaftsanteils mit dinglicher Wirkung (Deutschland)

Wertpapiere

Vgl. § 1 Abs 1 Z 4 KMG: ,iibertraghare Wertpapiere im Sinne von Art. 4 Abs. 1 Z 18 der Richtlinie 2004./39/EG mit Ausnahme
von Geldmarktinstrumenten im Sinne von Art. 4 Abs. 1 Z 19 der Richtlinie 2004/39/EG mit einer Laufzeit von weniger als zwolf
Monaten;“

Z
Ziffer

z.B.
zum Beispiel

Zeichner
Anleger
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Abschnitt I.
Erganzung zum deutschen Emissionsprospekt

(Anlage B) gemap Schema C KMG

SCHEMA C

SCHEMA FUR DEN PROSPEKT FUR JENE VERAN-
LAGUNGEN UND WERTPAPIERE, AUF DIE SCHE-
MATA A UND B NICHT ANWENDBAR SIND

Verweise heziehen sich, wenn nicht gesondert angefiihrt, auf
den deutschen Emissionsprospekt in Anlage B

Hinweis: Der fiir Deutschland erstellte Emissionsprospekt
(siehe Anlage B) wurde von der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin), Frankfurt, auf Vollstandigkeit
geprift und dort hinterlegt. Die Gestattung der Verdffentlichung
des deutschen Emissionsprospekts in Deutschland erfolgte
am 12. Janner 2009. Die inhaltliche Richtigkeit der im deut-
schen Emissionsprospekt gemachten Angaben ist nicht Ge-
genstand der Priifung des Prospekts durch die BaFin.

Der fiir Deutschland erstelle Emissionsprospekt wurde
auBerdem von Herrn Dipl.-Kfm. Wolfgang Annecke, Wirt-
schaftspriifer in Hofgeismar (D), unter Beachtung der
»Grundsétze ordnungsmaBiger Beurteilung von Verkaufspro-
spekten Gber offentlich angebotene Vermdgensanlagen® vom
18. Mai 2006 des Instituts der Wirtschaftspriifer e.V. (IDW S 4)
auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und Klarheit geprift. Die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Klarheit des Prospektinhalts
wurde mit uneingeschranktem Bestétigungsvermerk vom
2. Februar 2009 hestatigt.

KAPITEL 1 - Angaben iiber jene, welche gemaB
§§ 8 und 11 KMG haften

Es haften gemah §§ 8 und 11 Kapitalmarktgesetz 1991 (KMG)
in der geltenden Fassung:

1.1. Emittentin der Veranlagung

Emittentin gegenstandlicher Kapitalanlage im Sinne des § 8
Abs. 1 KMG ist die

IMMOVATION Immobilien Handels AG
(in weiterer Folge auch als ,,IMMOVATION AG*, ,,Emittentin“
oder ,,Gesellschaft” bezeichnet)

mit Sitz in der DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, Deutschland,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel
unter der Nummer HRB 6062

Die Emittentin tibernimmt gemaf §§ 8 und 11 KMG die
Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit
aller in diesem Prospekt genannten Angaben. Eine Haftung
fiir die Realisierung von Einschatzungen iiber die kiinftige
Entwicklung kann nicht iibernommen werden.

1.2. Prospektkontrollor
Prospektkontrollor im Sinne des § 8 Abs. 2 Z 3 KMG ist die

Hiibner & Hiibner Wirtschaftspriifung GmbH

mit Sitz in der SchonbrunnerstraBe 222, 1120 Wien, Osterreich.
Die heauftragte Wirtschaftspriifungsgesellschaft gehort weder
zu den Initiatoren des Prospekts noch zu den Prospekther-
ausgebern.

Vorliegender Prospekt wurde von der Emittentin, der IMMO-
VATION Immobilien Handels AG, erstellt und von der beauf-
tragten Wirtschaftspriifungsgesellschaft als Prospektkontrollor
auf seine Richtigkeit und Vollstandigkeit gepriift. Der Pros-
pektkontrollor tibernimmt gemah § 11 Abs. 1 Z 2a die Haftung
fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Kontrollen.

Ergénzend wird angemerkt, dass eine Haftung des Prospekt-
kontrollors nach § 11 Abs. 1 Z 2a KMG auf grobes Verschulden
beschrénkt ist.

1.3. Vertriebspartner

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG wird externe qua-
lifizierte Vermogensherater und Financial Planner, sowie
Banken als Vertriebspartner mit der Einwerbung des Genuss-
rechtskapitals beauftragen. Die Vertriebspartner haften gemaB
§11 Abs. 1Z 3 KMG soweit sie oder ihre Leute die Unrichtigkeit
oder Unvollstandigkeit der Angaben des Prospektes oder der
Prospektkontrolle gekannt haben oder infolge grober Fahr-
|assigkeit nicht gekannt hahen.
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1.4. Abschlusspriifer

Es haftet gemaB § 11 Abs. 1 Z 4 KMG der Abschlusspriifer,
der in Kenntnis der Unrichtigkeit oder Unvollstandigkeit der
Prospektangaben und in Kenntnis, dass der von ihm bestatigte
Jahresabschluss eine Unterlage fiir die Prospektkontrolle
darstellt, einen Jahresabschluss mit einem Bestati-
gungsvermerk versehen hat. Abschlusspriifer der Jahres-
abschliisse, die Unterlagen fiir die Prospektkontrolle
darstellten war

Herr Dipl.-Kfm. Wolfgang Annecke,

Bahnhofstrafie 42 A, D-34369 Hofgeismar, Deutschland. Siehe
hierzu Seite 38 ,,Jahresabschlusspriifung®.

KAPITEL 2 - Angaben iiber die Veranlagung

2.1. Die Veranlagungsbedingungen, insbesondere
die Ausstattung der Veranlagung

2.1.1. Uberblick iiber die Ausstattung der Veran-

lagung

Die Vermdgensanlage wird im Uberblick auf den Seiten 6 bis
11, Vermdgensanlage im Uberblick“ dargestellt. Die Ausstat-
tung der Veranlagung wird auf den Seiten 59 bis 62 ,,Vermo-
gensanlage im Uberblick” sowie auf Seite 63 ,,Zeichnung
und der Bezug der Genussrechte an der IMMOVATION Immo-
hilien Handels AG“ dargestellt. Ergénzend wird Folgendes
angefiihrt:

2.1.1.1. Emissionsvolumen:

Die Ausgabe der Genussrechte erfolgt zum Nennbetrag
(1009%) von Euro 10,- pro Genussrecht. Vom Gesamtemissi-
onsvolumen in Hohe von 4.000.000 Genussrechten (im Ge-
samtwert von Euro 40.000.000,-) wird ein Anteil von

1.800.000 Genussrechten
(im Gesamtwert von Euro 18.000.000,-)

auf dem osterreichischen Kapitalmarkt angeboten
(osterreichische Tranche).

Der verhleibende Anteil von 2.200.000 Genussrechten (im
Gesamtwert von Euro 22.000.000,-) wird in der Bundesrepublik
Deutschland angeboten (deutsche Tranche). Siehe auch
,,Fondsvolumen und Mindestzeichnungssumme* auf Seite 7.

Kapitel 2

2.1.1.2. Maglichkeit der Aufgabe der Veranlagung durch
den Anleger

Zu den Maglichkeiten zur Aufgabe der Veranlagung durch
den Anleger siehe unten Punkt 2.17. ,,Mdglichkeiten der
Aufgabe der Veranlagung und Ermittlung des Aufgabepreises*
in Abschnitt || dieses Kapitalmarktprospekts.

2.1.1.3. Informations- und Kontrollrechte:

In Osterreich wird zusatzlich ein jahrlicher Rechenschaftshe-
richt gemaB § 14 Abs. 1 Z 4 KMG (Anlage E KMG) erstellt.
Der Rechenschaftshericht wird von einem Abschlusspriifer
gepriift und nach den Vorschriften tiber die Veroffentlichung
des Prospektes (§ 10 KMG) verdffentlicht.

Siehe hierzu auch Punkt 2.17.2. ,,Rechenschaftsberichte”.

2.1.1.4. Steuerliche Konzeption

Die Angaben zur steuerlichen Konzeption dieser Veranlagung
auf Seite 8 ,,Wesentliche Grundlagen der steuerlichen Kon-
zeption“ iVm den Seiten 64ff , Steuern des Genussrechts-
Inhabers“ haben keine Geltung fiir den dsterreichischen
Kapitalmarktprospekt. Die steuerliche Konzeption dieser
Veranlagung fiir dsterreichische Anleger wird in Punkt 2.11.
,,Die auf die Einkiinfte der Veranlagung erhobenen Steuern
in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts dargestellt.

2.1.1.5. Zahlstelle

Die Angaben zur Zahlstelle auf Seite 9 ,,Zahlstelle“ haben
keine Geltung fiir den dsterreichischen Kapitalmarktprospekt.
Zur Zahlstelle siehe Punkt 2.2. ,,Die Zahl-, Einreichungs- und
Hinterlegungsstellen in Abschnitt | dieses Kapitalmarktpro-
spekts.

Die Angaben zur Zahlung der Genussrechtseinlage auf Seite
9 ,,Zahlung der Genussrechtseinlage” haben keine Geltung
fiir den ésterreichischen Kapitalmarktprospekt. Siehe auch
hierzu Punkt 2.2. ,,Die Zahl-, Einreichungs- und Hinterle-
gungsstellen” in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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2.1.1.6. Zeichnungsfrist

Die Angaben zur Zeichnungsfrist auf Seite 9 ,,Zeichnungsfrist”
haben keine Geltung fiir den dsterreichischen Kapitalmarkt-
prospekt. Zur Zeichnungsfrist siehe Punkt 2.12. ,,Zeitraum
fiir die Zeichnung" in Abschnitt | dieses Kapitalmarkt-
prospekts.

2.1.1.7. Mindestausschiittung / Uberschussbeteiligung

Zusatzlich zu den Angaben zu den prognostizierten Aus-
schiittungen auf Seite 11 ,,Prognostizierte Ausschiittungen /
Wirtschaftlichkeit“ wird darauf hingewiesen, dass fiir die
jahrlichen Ausschiittungen sowohl ein Liquiditats- als auch
ein Unterbilanzvorbehalt gilt (Siehe hierzu die Angaben auf
Seite 52 ,Kostenbelastung des Emissionskapitals®).

Die Ausgestaltung der Mindestausschiittung und Uber-
schussheteiligung wird auf den Seiten 59f , Ergebnisbeteili-
gung, Grundausschiittung” sowie auf Seite 52 ,,Kostenbelas-
tung des Emissionskapitals“ detailliert dargestellt. Siehe
dazu und inshesondere auch zur maximalen Hohe der
Uberschussheteiligung Punkt 2.18. , Bestimmungen iiber die
Ausschittung und Verwendung des Jahresiiberschusses /
Jahresgewinns* in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.1.1.8. Nachzahlungsanspruch fiir nicht bediente
Grundausschiittungsanspriiche

Zusatzlich zu den Angaben zum Nachzahlungsanspruch auf
Seite 59 , Ergebnisheteiligung, Grundausschiittung® wird
darauf hingewiesen, dass gemaf § 3 Ziffer 2 der Genussrechts-
Bedingungen (siehe Seite 72) ein solcher Anspruch auf die
Jahresiiberschiisse der vier auf die Falligkeit des Riick-
zahlungsanspruches nach § 5 der Genussrechts-Bedingungen
(siehe Seite 73) folgenden Geschaftsjahre beschréankt ist.

2.1.1.9. Zielgruppe

Die Angaben zur Zielgruppe auf Seite 11 ,,Zielgruppe* haben
keine Geltung fiir den osterreichischen Kapitalmarktprospekt.

2.1.1.10. Zeichnungsschein

Das Rechtsverhaltnis der Anleger basiert auf den auf den
Seiten 72 bis 74 abgedruckten Genussrechts-Bedingungen
und des jeweils dazugehdrigen Zeichnungsscheins. Der auf
Seite 75 abgedruckte Muster-Zeichnungsschein hat keine
Geltung fiir den dsterreichischen Kapitalmarktprospekt. Fiir
das Muster eines fiir den dsterreichischen Kapitalmarkt zu
verwendenden Zeichnungsscheins siehe Anlage A dieses
Kapitalmarktprospekts.

2.1.1.11. Vertriebspartner

Neben externen qualifizierte Vermdgensherater und Financial
Planner wird der Vertrieb auch tiber Banken erfolgen.

2.1.1.12. Neubauprojekte

Grundsatzlich werden von der IMMOVATION Immobilien
Handels AG keine Neubauprojekte durchgefihrt. Allerdings
ergeben sich zwei Bereiche fiir teilweise Neubautétigkeiten:

1. Aufstockung/Erweiterungen bei vorhandener Bausubstanz

2. Projektvorfinanzierung von Neubauprojekten durch Ankauf
der Grundstiicke, welche einem Bautrager zur Verfiigung
gestellt werden, anschlieBend gemeinsam beplant und durch
die Emittentin wieder vermarktet werden.

2.1.2. Veranlagungsbedingungen

Die Genussrechts-Bedingungen werden auf den Seiten 72
his 74 ,,Genussrechts-Bedingungen“ dargestellt. Ergdnzend
wird Folgendes angefiihrt:

2.1.2.1. Definitionen/Klarstellungen

* Unter ,,Jahresfehlbetrag bzw. ,Verlust“ gem. § 4 , Ver-
lustheteiligung” (Seite 72) wird der gemah den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung errechnete
Posten ,,Jahresfehlbetrag”, der in der Gewinn- und Verlust-
rechnung der Emittentin vor Gewinnverwendung abgebildet
wird, verstanden.




« Unter ,,Jahresiiberschuss“ hzw. ,Gewinn“ gem. §§ 3
,,Gewinnbeteiligung und Ausschiittung, Grundausschiittung,
Zahlstelle“ (Seite 72) wird der gemaB den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung errechnete
Posten ,,Jahrestiberschuss®, der in der Gewinn- und Verlust-
rechnung der Emittentin vor Gewinnverwendung abgebildet
wird, verstanden (Siehe hierzu beispielhaft Punkt 15.
,Jahresiiberschuss“ auf Seite 43 ,,Gewinn- und Verlustrech-
nung — 1. Januar his zum 31. Dezember 2007“).

« Unter ,,Vertragsende“ gem. § 5 ,Laufzeit, Riickzahlung,
Kiindigung, Abtretung” (Seite 73) wird der Tag des Ablaufs
der jeweiligen Mindestvertragsdauer verstanden.

Beispiel: Bei Zeichnung einer Genussrechtsbeteiligung mit
1-jahriger Mindestvertragsdauer am 15.11.2009 ware das
Vertragsende am 15.11.2010.

Es wird auBerdem ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
sich die Mindestvertragsdauer bei nicht zeitgerechter Kiin-
digung automatisch um jeweils ein weiteres Jahr verlangert.

2.1.2.2. Bekanntmachungen

Abweichend von § 12 der Genussrechts-Bedingungen ,,Be-
kanntmachungen“ (Seite 74) erfolgen Bekanntmachungen
der IMMOVATION Immobilien Handels AG, die die Genuss-
rechte betreffen, fiir das dsterreichische Anlegerpublikum
im Amtsblatt zur Wiener Zeitung.

2.1.2.3.

Erganzend zu den Bestimmungen zur Uberschussheteiligung
in § 3,,Gewinnbeteiligung und Ausschiittungen, Grundaus-
schiittung, Zahlstelle* auf Seite 72 wird darauf hingewiesen,
dass die jahrliche Uberschussheteiligung in ihrer Hohe be-
grenzt ist. Die maximale Hohe der Uberschussbeteiligung ist
abhangig von der Mindestvertragslaufzeit: 1 Jahr: 0 % p. a.;
3 Jahre: max. 2 9% p. a.; 5 Jahre: max. 3 % p. a. hezogen auf
die Genussrechtseinlage (Zeichnungssumme). Anleger von
Genussrechten mit einjahriger Mindestlaufzeit erhalten daher
keine Uberschussheteiligung. Siehe hierzu auch die
Ausfiihrungen auf Seite 6, Uberschussbeteiligung“ und Seite

Maximale Uberschussheteiligung

11 ,,Prognostizierte Ausschiittungen / Wirtschaftlichkeit”
sowie Punkt 2.18. ,,Bestimmung tiber die Ausschiittung und
Verwendung des Jahresiiberschusses / Jahresgewinnes in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.1.3. Risikohinweis:

Mit dem Erwerb dieser Veranlagung sind auBerdem Risiken
verbunden, die - einzeln und in Kombination mit anderen —
im Falle ihrer Realisierung zur nachteiligen Beeinflussung
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und
auf Anlegerseite zur Kiirzung oder zum Verlust von Aus-
schiittungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals
fihren konnen. Die Anleger miissen in der Lage sein, einen
Totalverlust ihres Investments hinzunehmen.

Zu den einzelnen mit dieser Veranlagung verbundenen Risiken
siehe die Seiten 14 his 19 ,,Beteiligungsrisiken und Risiko-
belehrung® sowie die Erganzungen der Risiken in Punkt 5.2.
,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind,
um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu
hilden in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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2.2. Die Zahl-, Einreichungs- und
Hinterlegungsstellen

2.2.1. Einreichungsstelle / Hinterlegungsstelle

Die Zeichnungsscheine nimmt die IMMOVATION Immobilien
Handels AG, DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, entgegen.
Siehe hierzu die Angaben auf Seite 9 ,,Entgegennahme des
Zeichnungsscheines”. Jeder Zeichner wird nach Eingang der
Zeichnungssumme in das Genussrechts-Register eingetragen.
Er erhalt einen jahrlichen Kontoauszug iiber die Entwicklung
seiner Beteiligung.

2.2.2. Zahlstelle

Die Zahlstelle IMMOVATION Immobilien Handels AG,
DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, fiihrt bestimmungsgemaB
Zahlungen an die Anleger aus.

Die Genussrechtseinlage (Zeichnungssumme) ist nach An-
nahme des Zeichnungsscheins zum auf dem Zeichnungs-
schein vereinbarten Termin in voller Hohe einzuzahlen auf:

Kreditinstitut; Bank Austria

Bankleitzahl: 12 000

Kontonummer: 50662 005 849

Empfanger: IMMOVATION Immobilien Handels AG

Verwendungszweck: Name des Zeichners und die mit der
Annahmebestatigung libermittelte
Vertragsnummer

2.3. Ubersicht iiber die allenfalls bisher ausgege-
benen Vermogensrechte

Bisher wurden weder in Osterreich noch in Deutschland
Vermdgensrechte an der in diesem Prospekt beschriebenen
Veranlagung ausgegeben. Zu den sonstigen Veranlagungsge-
meinschaften der Emittentin siehe Punkt 2.6. ,,Art und Anzahl
sonstiger Veranlagungsgemeinschaften der Emittentin oder
sonstiger Veranlagungsgemeinschaften, die auf die Veranla-
gung von Einfluss sein kdnnten in Abschnitt | dieses Kapi-
talmarktprospekts.

2.4. Rechtsform der Veranlagung
(Anteils-, Glaubigerrechte oder Mischform), Ge-
samtbetrag, Stiickelung sowie Zweck des Angebots

2.4.1. Rechtsform der Veranlagung

Die Veranlagung erfolgt in Form von vinkulierten Namens-
Genussrechten mit Gewinn- und Verlustbeteiligung an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG mit Sitz in der
Druseltalstrafie 31, 34131 Kassel, Deutschland. Zur Rechts-
form der Veranlagung siehe auBerdem Seite 59 ,,Grundlagen”
und ,,Rechtsverhaltnisse“ sowie Seite 8 ,Mit der Ver-
mogensanlage verbundene Rechte, Seite 61, Mitwirkungs-
rechte und Mittelverwendungskontrolle” und § 9 der Genuss-
rechts-Bedingungen ,,Abgrenzung von Gesellschaftsrechten
auf Seite 74.

2.4.2. Gesamthetrag

Die Ausgabe der Genussrechte erfolgt zum Nennwert von
Euro 10,- pro Genussrecht. Vom Gesamtemissionsvolumen
in Hohe von 4.000.000 Genussrechten (im Gesamtwert von
Euro 40.000.000,-) wird ein Anteil von

1.800.000 Genussrechten
(im Gesamtwert von Euro 18.000.000,-)

auf dem osterreichischen Kapitalmarkt angehoten
(osterreichische Tranche). Der verbleibende Anteil von
2.200.000 Genussrechten (im Gesamtwert von Euro
22.000.000,-) wird in der Bundesrepublik Deutschland an-
gehoten (deutsche Tranche). Siehe auch ,,Fondsvolumen und
Mindestzeichnungssumme* auf Seite 7.




2.4.3. Stiickelung

Die Mindestzeichnungssumme ist abhangig von der gewahlten
Mindestvertragsdauer:

Mindestvertragsdauer Mindestzeichnungssumme
Genussrechte (Stiick) Euro

1 Jahr 1.000 10.000,-
3 Jahre 500 5.000,-
5 Jahre 500 5.000,-

Der Ausgabekurs der Genussrechte erfolgt zum Nennbetrag
(100 9%) von jeweils Euro 10,-. Ein Agio wird nicht eingehoben

2.4.4. Zweck des Angehots

Mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot und dem hier
beschriebenen Emissionsvolumen machte die IMMOVATION
Immobilien Handels AG Expansions- und Erweiterungsin-
vestitionen durchfiihren. Details zum Anlagenkonzept
(Emissionsziel), dem Gesellschaftszweck und den geplanten
Investitionen hefinden sich auf Seite 7 ,,Vermogensanlage
im Uberblick®, Seite 11 ,,Immobilien und Anlagestrategie”,
Seite 22 ,,Gegenstand des Unternehmens®, den Seiten 28
und 29 ,,Unternehmenstatigkeit der IMMOVATION Immobilien
Handels AG — Geschaftsgang und Aussichten”, den Seiten
31 his 34 ,,Geschaftsstrategie & Leitlinien sowie Seite 52
,Investitionsgrundlagen” und 56 ,,Investitionsentwicklung”.

Risikohinweis:

Mit der Investitionstatigkeit der Emittentin sind auBerdem
gewisse Risiken verbunden, die - einzeln und in Kombination
mit anderen — im Falle ihrer Realisierung zur nachteiligen
Beeinflussung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und auf Anlegerseite zur Kiirzung oder zum Verlust
von Ausschiittungen his hin zum Totalverlust des eingesetzten
Kapitals fiihren konnen.

Inshesondere hangen folgende Risiken mit der Investi-
tionstatigkeit der Emittentin zusammen:

[, Aligemeine unternehmerische Risiken“ —s. S. 14
[ ,,Blind-Pool“ Risiken —s. S. 14

I Risiken hinsichtlich ,,Platzierungs- und Investitionskosten*
-s.S. 14

[ Risiken hinsichtlich ,,Immobilienanlagen“~s. S. 15

[ Risiken hinsichtlich ,,Unternehmensheteiligungen und
sonstige Kapitalanlagen“ —s. S.16

I Risiken hinsichtlich ,,Investitionen in Investmentzertifikate,
Geldmarktpapiere und sonstige Wertpapiere® —s. S. 16

B ,,Gesetzliche Risiken“ —s. S. 17
I, Wirtschaftliche Risiken und Plan-Divergenzen“ —s. S. 17

[ Risiken hinsichtlich der ,,freien Verwendung des Emis-
sionskapitals“ —s. S. 18

[, Fehlinvestitions-Risiken“ —s. S. 18
I, Schliisselpersonenrisiko“ —s. S. 18

[ Risiken hinsichtlich ,,die Beteiligungsgesellschaft und
ihre Partner—s. S. 18

Zu den weiteren mit dieser Veranlagung verbundenen Risiken
siehe die Seiten 14 his 19 ,,Beteiligungsrisiken und Risiko-
belehrung” sowie die Erganzungen der Risiken in Punkt 5.2.
,,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind,
um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu
bilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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2.5. Art der Veranlagung
(offene oder geschlossene Form)

Die Veranlagung erfolgt in geschlossener Form.

Mit Erreichen des maximalen Platzierungsvolumens wird der
Fonds geschlossen und der Verkauf von Genussrechten
eingestellt. Das maximal geplante Platzierungsvolumen
betragt Euro 40.000.000,-, davon in Osterreich Euro
18.000.000,-. Eine Aufstockung dariiber hinaus ist nicht
vorgesehen. Die Gesellschaft ist berechtigt, die Emission
vorzeitig zu schlieBen oder Zeichnungen, Anteile und Betei-
ligungen zu kiirzen. Siehe hierzu Seite 9 ,,Zeichnungsfrist*
und 63 ,,Zeichnungsfrist*.

Emittentin
Beteiligungsform
Ausgahehetrag

Mindestzeichnung

2.6. Art und Anzahl sonstiger Veranlagungsgemein-
schaften des Emittenten oder sonstiger
Veranlagungsgemeinschaften, die auf die Veran-
lagung von Einfluss sein konnten

2.6.1. Genussrechtsemission 1. Tranche

Mit Emissionsprospekt vom Juli 2003 (2. Auflage vom Juli
2005) wurde die 1. Tranche an Genussrechten angeboten.
Das Angehot erfolgte ausschlieBlich in der Bundesrepublik
Deutschland und wurde am 31. Dezember 2008 geschlossen.
Die folgenden Eckdaten zur 1. Tranche an Genussrechten
beziehen sich auf den deutschen Emissionsprospekt (2. Auf-
lage) vom Juli 2005, der in Deutschland verdffentlicht wurde:

IMMOVATION Immobilien Handels AG, Druseltalstrafie 31, D-34131 Kassel
Vinkulierte Namens-Genussrechte mit Gewinn- und Verlustbeteiligung
Nennwert Euro 10,- pro Genussrecht zzgl Agio

500 Stiick (= Euro 5.000,-) oder

Rateneinlage ab 5 Stiick (= Euro 50,-) pro Monat (Nominaleinlage mindestens
Euro 5.000,-; Erstzahlung von 209 der Zeichnungssumme zzgl. Agio

Mindestvertragsdauer 1,2,5 oder 10 Jahre
Emissionsvolumen

Gewinn-Zielvorgahe
Beteiligungsdauer

Grundausschiittung
Uberschussheteiligung
Gewinnausschiittung

Kapital-Riickzahlung
Buchwert

Haftung

2.000.000 Genussrechte (= Euro 20.000.000,-)

Ca. 8 9 - 15 9% p.a. der eingezahlten Nominaleinlage, jahresdurchschnittlich auf die

7 % des Nennwertes p.a. in Gewinnjahren
Anteilige Gewinnbeteiligung an bis zu 45 9 des Jahrestiberschuss vor Gewinnverwendung
Jahrliche Ausschittung jeweils zum 31. Juli

Bei Kiindigung zum oder nach Ablauf der Mindestvertragsdauer durch Einldsung zum

Keine Nachschusspflicht des Genussrechts-Inhabers

Informationen Giber den Verlauf des Angebots und das erzielte Platzierungsvolumen und die bisher geleisteten Ausschiittungen
befinden sich auf den Seiten 39 ,,Geschaftsgang 2008“ und 40 ,,Finanzierungshedingungen®.




2.6.2. IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG

Die Emittentin ist Komplementérin der am 22. November
2004 gegriindeten IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1. KG, Miinchen (in weiterer Folge als ,,1. KG*“ bezeichnet).
Herr Matthias Adamietz, Kassel, und Herr Dipl.-Kfm. Lars
Bergmann, Kassel, sind an der 1. KG als geschaftsfiihrende
Kommanditisten beteiligt.

Die 1. KG hat eine Emission von Veranlagungen in Form
Kommanditbeteiligungen in Deutschland (deutsche Tranche)
und Osterreich (6sterreichische Tranche) begeben. Fiir beide
Tranchen wurden jeweils Emissionsprospekte nach den

jeweiligen nationalen Vorschriften erstellt. Das Angehot der
beiden Tranchen wurde am 31. Dezember 2008 geschlossen.
Insgesamt konnte bis zur SchlieBung Kommanditkapital in
Hohe von rund 10 Mio. Euro eingeworben werden.

Die folgenden Eckdaten zur Emission von Kommanditbetei-
ligungen an der 1. KG beziehen sich auf den deutschen
Emissionsprospekt vom 11. April 2007 bzw. ésterreichischen
Kapitalmarktprospekt vom 15. August 2006, die in den jewei-
ligen Staaten (samt Nachtragen) verdffentlicht wurden:

Emittentin IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, Druseltalstrafie 31, D-34131 Kassel
Initiatorin/Komplementarin ~ IMMOVATION Immobilien Handels AG

Beteiligungsform

Mindestzeichnung

Agio 5 9% der Zeichnungssumme

Mindestvertragsdauer

Emissionsvolumen

Geplante Ausschiittung

Kommanditistisch als Treugeber oder Direkt-Kommanditist

Euro 10.000,- (héhere Summe miissen ohne Rest durch Euro 1.000,- teilbar sein)

Bis 31.12.2017, Laufzeitverlangerung maximal dreimal um jeweils ein Jahr

Eigenkapital iHv Euro 12.000.000,- (davon jeweils 6.000.000,- deutsche und
dsterreichische Tranche)

7,5 9% p.a. vierteljahrliche Ausschiittung nach 1 9 Tilgung, bezogen auf die geleistete

Einlage ab Eingang der Zahlung bis zur Auflésung der Fondsgesellschaft

Kapital-Riickzahlung

Bei Kiindigung und nach Ablauf der Mindestlaufzeit durch Einldsung zum Buchwert

Haftung Keine Nachschusspflicht des Genussrechts-Inhabers

Siehe auBerdem zu den Verflechtungstathestanden Seite 24 ,,Unternehmensheteiligungen, verbundene Unternehmen® und
Seite 25, Verflechtungstatbestande und zu den daraus resultierenden Risiken Seite 16 ,,Unternehmensbeteiligungen und
Seite 18 ,,Schliisselpersonenrisiko” und ,,Die Beteiligungsgesellschaft und ihre Partner” samt den Erganzungen der Risiken
in Punkt 5.2. ,,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind, um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1

zu bilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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2.7. Angaben der Borsen, an denen die Veranlagung,
die Gegenstand des offentlichen Angebots ist, und
sonstige Wertpapiere des Emittenten bereits no-
tieren oder gehandelt werden

Die gegenstandliche und die sonstigen Veranlagungen, die
von der Emittentin bislang angeboten wurden (siehe Punkt
2.6. ,Art und Anzahl sonstiger Veranlagungsgemeinschaften
der Emittentin oder sonstiger Veranlagungsgemeinschaften,
die auf die Veranlagung von Einfluss sein konnten“ dieses
Kapitalmarktprospekts), werden nicht iiber eine Borse ge-
handelt. Die Emittentin hat hislang keine Wertpapiere begeben.

Siehe auch Seite 9 ,,Ubertragbarkeit der Vermogensanlage®,
Seite 61 ,Handelbarkeit“ und § 5 Ziffer 5 , Laufzeit,
Riickzahlung, Kiindigung, Abtretung” der Genussrechts-
Bedingungen auf Seite 73 sowie das damit verbundene Risiko
der fehlenden bzw. erschwerten Handelbarkeit dieser Veran-
lagung auf Seite 15, Fungibilitat” samt den Erganzungen
der Risiken in Punkt 5.2. , Sonstige Angaben, die fiir den
Anleger erforderlich sind, um sich ein fundiertes Urteil im
Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden in Abschnitt | dieses Kapital-
marktprospekts.

2.8. Allfallige Haftungserklarungen Dritter
fiir die Veranlagung

Derzeit bestehen keine Haftungserklarungen Dritter.

2.9. Personen, die das Angebot fest iibernommen
haben oder dafiir garantieren

Das Angebot wurde weder fest tibernommen noch wurden
Platzierungsgarantien abgegehen.

Zu den damit verbundenen Risiken siehe Seite 15
»SchlieBung” und 17 ,,Wirtschaftliche Risiken und Plan-
Divergenzen“ samt den Erganzungen der Risiken in Punkt
5.2. ,,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind,
um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu
bilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.10. Angaben iiber Personen, denen das aus der
Emission erworbene Kapital zur wirtschaftlichen
Verfiigung zuflieBt, sofern diese Personen nicht
mit dem Emittenten identisch sind

Das aus der Emission erworbene Kapital flieBt keiner Person
zur wirtschaftlichen Verfiigung zu, die nicht mit der Emittentin
identisch ist.

Es gilt das Blind-Pool-Konzept, das heifit, dass zum Zeitpunkt
der Anlageentscheidung des Investors die Investitionsvorha-
ben und damit verbunden die Anlageentscheidung des Vor-
standes noch nicht feststehen. Der Investor weif3 also im
Zeitpunkt seiner Beteiligungsentscheidung nicht, wie die
eingeworbenen Gesellschaftsmittel tatsachlich investiert
werden. Die hiermit zusammenhangenden Risiken werden
auf Seite 14 ,Blind-Pool“ sowie 18 ,,Freie Verwendung des
Emissionskapitals” samt den Erganzungen der Risiken in
Punkt 5.2. ,,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich
sind, um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1
zu bilden® in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts
dargestellt.

Eine Mittelverwendungs-Kontrollrechnung findet quartals-
weise, allerdings nur nachtraglich statt. Uber die Mittelher-
kunfts- und Mittelverwendungsrechnung wird der Mittelver-
wendungskontrolleur den Anlegern einmal jahrlich Bericht
erstatten. Das hiermit zusammenhangende Risiko wird auf
Seite 19, Mittelverwendungskontrolle” samt den Ergénzungen
der Risiken in Punkt 5.2. ,Sonstige Angaben, die fiir den
Anleger erforderlich sind, um sich ein fundiertes Urteil im
Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden“ in Abschnitt | dieses Kapital-
marktprospekts dargestellt.
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2.11. Die auf die Einkiinfte der Veranlagung
erhobenen Steuern

2.11.1. Vorbemerkungen

Eine umfassende Darstellung sdmtlicher steuerlicher
Uberlegungen, die fiir den Erwerb, das Halten, den
Riickverkauf bzw. fiir eine allfallige sonstige Verfligung tiber
die Genussrechte mafigeblich sein kdnnten, ist nicht Gegen-
stand dieses Uberblicks. Im Hinblick auf die steuerlichen
Rahmenbedingungen in der Republik Osterreich wird im
Folgenden ein Uberblick geboten und auf ausgewahlte Aspekte
hingewiesen.

Die nachfolgende Darstellung der steuerlichen Bestimmungen
im Zusammenhang mit dem Erwerb von und der Verfiigung
(iber Genussrechte und deren Ertrage erhebt nicht den An-
spruch, samtliche steuerlichen Konsequenzen zu beinhalten.
Die dargestellte steuerrechtliche Beurteilung basiert auf der
zum Datum dieses Kapitalmarktprospekts geltenden Rechts-
lage und der herrschenden Verwaltungspraxis unter
Beriicksichtigung der Rechtsprechung. Fiir mogliche Abwei-
chungen aufgrund kiinftiger Anderungen von Gesetzen oder
der Rechtsprechung bhzw der Auslegung durch die
osterreichische Finanzverwaltung wird keine Gewahr
libernommen.

Allf4llige Folgen einer Anderung der steuerlichen Behandlung
von Genussrechten gehdren ausschlieBlich zum Risiko des
Anlegers und sind zur Ganze von ihm zu tragen. Eine Haftung
fir den tatsachlichen Eintritt der dargestellten steuerlichen
Konsequenzen wird explizit ausgeschlossen. Es wird emp-
fohlen, vorweg die rechtlichen und steuerlichen Auswirkungen
in Zusammenhang mit einer Veranlagung in Genussrechten
unter Beriicksichtigung der individuellen steuerlichen Situ-
ation des Anlegers mit einem Steuerberater sorgfaltig zu
priifen.

Fiir beschrankt steuerpflichtige Anleger gelten zum Teil
abweichende steuerliche Regelungen. Die nachfolgende
Beschreibung der Besteuerung von Genussrechten ist
eingeschrankt auf die steuerlichen Konsequenzen in
Osterreich. Fiir auslandische Anleger gegebenenfalls relevante

auslandische Steuervorschriften sowie Bestimmungen der
Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Osterreich und
dem jeweiligen Ansassigkeitsstaat des auslandischen Anlegers
werden im Rahmen dieser Darstellung nicht beriicksichtigt.

2.11.2. Steuerliche Einordnung der IMMOVATION
Immobilien Handels AG als auslandischer
Immobilieninvestmentfonds

2.11.2.1. Allgemeines

Fiir die Beurteilung der steuerlichen Folgen der Genussrechte
ist eine Betrachtung des gesamten Veranlagungskonzepts
erforderlich. Unternehmensrechtlich hat die Veranlagungsge-
sellschaft die Rechtsform einer Aktiengesellschaft. Die An-
teilsrechte werden in Form von Genussrechten emittiert. Die
Konzeption der Gesellschaft stellt den Veranlagungsgedanken
in den Vordergrund.

Nach dsterreichischem Steuerrecht kann ein auslandischer
Immobilieninvestmentfonds - unabhéngig von der Rechtsform
- vorliegen, wenn der Veranlagungsgedanke bei der Gesamt-
konzeption im Vordergrund steht und bestimmte Merkmale
erfillt sind. Ein auslandischer Immobilieninvestmentfonds
iSd § 42 ImmolnvFG liegt dann vor, wenn eine Veranlagungs-
gemeinschaft in Immobilien nach Gesetz, Satzung oder
tatséchlicher Ubung nach den Grundsétzen der Risikostreuung
angelegt ist. Eine Veranlagungsgemeinschaft in Immobilien
ist gegeben, wenn mit dem investierten Kapital direkt oder
indirekt nach Zweck oder tatsachlicher Ubung iiberwiegend
Ertrage aus der Uberlassung oder Ubertragung von Immobilien
an Dritte erwirtschaftet werden.

Das Merkmal der Risikostreuung liegt vor, wenn eine Veran-
lagung in mindestens 10 Immobilien besteht oder zumindest
innerhalb von 4 Jahren objektiv erkennbar angestrebt wird.
Weiters darf pro Immobilie die Grenze von 20% des Fonds-
vermdgens nicht iiberschritten werden.

Im gegenstandlichen Fall besteht bereits derzeit - dh vor
Emission der 2. Tranche von Genussrechten - eine Veranlagung
in 11 Immobilien. Nach dem vorliegenden Veranlagungskon-
zept ist zudem eine weitere Ausweitung des Immobilienbe-

- I2
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standes geplant. Vor dem Hintergrund der Veranlagungsstra-
tegie soll auch durchgehend die Wertgrenze von 20 % einge-
halten werden. Bei Betrachtung dieser Merkmale kann davon
ausgegangen werden, dass die Risikostreuung erfillt ist.

Nach Verwaltungsauffassung soll dariiber hinaus eine
liberwiegende Eigenkapitalfinanzierung fiir das Vorliegen
eines Immobilieninvestmentfonds sprechen. In der vorliegen-
den Konzeption ist eine leichte Uberschreitung der Fremdka-
pitalgrenze von 50 9 vorgesehen. Die Beurteilung des Vor-
liegens eines Immobilieninvestmentfonds hat jedoch nach
dem Gesamthild der wirtschaftlichen Verhaltnisse zu erfolgen.
Da die gesetzlich verlangten Veranlagungsgrenzen bereits
derzeit erfiillt sind, kann davon ausgegangen werden, dass
die Immovation Immobilien Handels AG fiir steuerliche Zwecke
als Immobilieninvestmentfonds zu qualifizieren ist.

2.11.2.2. Steuerliche Folgen

Aufgrund der Einordnung der Immovation Immobilien Handels
AG als auslandischer Immobilieninvestmentfonds werden
die Genussrechte in der folgenden steuerlichen Beurteilung
als Anteilsrechte bezeichnet. Solche Immobilieninvestment-
fonds unterliegen einem eigenen Besteuerungskonzept,
welches auf den Prinzipien des Durchgriffs und der unmit-
telbaren Zurechnung zum Anleger beruht.

Fiir den Fonds ist eine spezielle Fondshuchhaltung zu fiihren,
welche zum Ende des Geschaftsjahrs mit einem Rechen-
schaftshericht abschlieBt. Besteuerungsgrundlage auf Ebene
des Anlegers sind die tatsachlichen Ausschiittungen und die
ausschittungsgleichen Ertrage, welche beim Anleger einen
fiktiven Zufluss fingieren. Diese ausschiittungsgleichen
Ertrage errechnen sich - unabhdngig von einer Ausschiittung
an den Anleger - grundséatzlich aus der Summe der Bewirt-
schaftungsgewinne der Immobilien, der Aufwertungsgewinne
aus Immobilien und dem Wertpapier- und Liquiditatsgewinn.

Da die Ertrage des Fonds nicht aus dsterreichischem Vermagen
erzielt werden, ist fiir steuerliche Zwecke zu differenzieren,
aus welcher Art von Vermogen die Ertrage stammen.

Bewirtschaftungsgewinne von auslandischen Immobilien
sind von der Besteuerung in Osterreich ausgenommen, wenn
das entsprechende Doppelbesteuerungsabkommen die Be-

steuerung im Lagestaat der Immobilie unter Anwendung der
Befreiungsmethode vorsieht. Da gemaf der Veranlagungs-
konzeption die betreffenden Immobilien ausschlieBlich in
Deutschland liegen, sind die Bewirtschaftungsgewinne in
Osterreich steuerbefreit. Gleiches gilt fiir die Aufwertungs-
und VerauBerungsgewinne aus den in Deutschland gelegenen
Immobilien.

Ertrage aus Zinsen unterliegen auf Ebene des Anlegers der
Besteuerung in Osterreich. Auch die Ertrage aus Beteiligungs-
gesellschaften der Immovation Immobilien Handels AG un-
terliegen der Besteuerung in Osterreich.

Fiir betriebliche Einkiinfte, auch aus einer Beteiligung an
einer Personengesellschaft ohne Betriebstatte in Osterreich
sieht das Doppelbesteuerungsabkommen mit Deutschland
ebenfalls die Befreiungsmethode vor. Derartige Einkiinfte
konnen uU auf Ebene des Anlegers fiir die Berechnung des
Progressionsvorbehalts herangezogen werden. Diesheziiglich
besteht allerdings keine abschlieBende Rechtsmeinung.

Ftir den vorliegenden Fonds ist ein Nachweis der Ertrage
durch einen inlandischen Vertreter sowie die Zulassung zum
offentlichen Vertrieb in Osterreich vorgesehen. Nach der
aktuellen Gesetzeslage ergibt sich daraus eine Einstufung
als so genannter ,,weifer Fonds“.

Bei fehlenden Nachweisen der ausschiittungsgleichen Ertrage
- dies ist allerdings im vorliegenden Fall nicht vorgesehen -
wiirde es zu einer jahrlichen pauschalen Besteuerung der
ausschiittungsgleichen Ertrage kommen. Als Besteuerungs-
basis werden 909 des Unterschiedshetrages zwischen dem
ersten und dem letzten Riicknahmepreis des Kalenderjahres,
mindestens aber 109 des letzten Ricknahmepreises des
Genussrechts herangezogen und mit einem fixen Steuersatz
in Hohe von 259 besteuert. Darliber hinaus werden auch
die tatsachlichen Ausschiittungen mit einem fixen Steuersatz
in Hohe von 25% besteuert, soweit diese nicht bereits mit
den ausschittungsgleichen Ertragen hesteuert wurden.

Werden die als ausschiittungsgleiche Ertrage besteuerten
Ertrage in der Folge an die Anleger ausgeschiittet, so ist die
Ausschiittung insoweit steuerfrei.
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2.11.2.3. Sicherungssteuer

Bei auslandischen Immobilieninvestmentfonds muss eine
inlandische Depotbank im Allgemeinen eine Sicherungssteuer
in Hohe von 1,5 % des Wertes des Anteilsscheins zum
Jahresende einbehalten und an das Finanzamt abfiihren. Die
Sicherungssteuer wird im Rahmen der Einkommensteuerver-
anlagung des Anlegers auf seine Einkommensteuer ange-
rechnet.

Eine Einbehaltung der Sicherungsteuer kann unterbleiben,
wenn der Anleger dem Kreditinstitut eine Bestatigung seines
Wohnsitzfinanzamts vorlegt, dass er seiner Offenlegungs-
pflicht hinsichtlich seines Fondsanteils nachgekommen ist.
Im vorliegenden Fall kommt die Sicherungssteuer allerdings
nicht zur Anwendung, da die emittierten Genussrechte nicht
als Wertpapier ausgestaltet sind und zudem iiber keine
inlandische Depothank gehalten werden.

2.11.3. Natiirliche Personen als Anleger —
Einkommensteuer

2.11.3.1. Ansassigkeit

Jede natiirliche Person, die in Osterreich einen Wohnsitz
oder ihren gewthnlichen Aufenthalt hat, unterliegt der unbe-
schrankten Einkommensteuerpflicht in Osterreich. Das Vor-
liegen des gewdhnlichen Aufenthalts im Inland wird jedenfalls
dann angenommen, wenn der Aufenthalt im Inland langer
als sechs Monate andauert. Fiir die Begriindung der unbe-
schrankten Steuerpflicht ist die Staatsangehdrigkeit nicht
ausschlaggebend.

Die unbeschrankte Steuerpflicht beginnt mit der Begriindung
eines Wohnsitzes oder des gewchnlichen Aufenthaltes im
Inland und endet mit dem Tod, der Aufgabe des Wohnsitzes
und/oder des gewdhnlichen Aufenthalts im Inland. Die un-
beschrankte Steuerpflicht umfasst grundsatzlich das gesamte
Einkommen im In- und Ausland und somit gleichermafen
Einkiinfte aus in- und auslandischen Quellen.

2.11.3.2. Steuerliche Folgen

Ob die Anteilsrechte im Privat- oder Betriehsvermdgen einer
nattirlichen Person gehalten werden, ist fiir die weitere
steuerliche Beurteilung weitgehend nicht relevant, da sich
grundsatzlich die gleichen steuerlichen Wirkungen ergeben.

Soweit die Ertrége - wie oben erlautert - in Osterreich steu-
erpflichtig sind, unterliegen die steuerpflichtigen Aus-
schiittungen einem fixen Steuersatz von 25 9. Auch die
jahrlich ermittelten ausschttungsgleichen Ertrage werden
- soweit in Osterreich steuerpflichtig - mit dem fixen Steuersatz
von 25 9% hesteuert. Die Kapitalertrage sind zwar in die
Steuererklarung aufzunehmen, sie entfalten jedoch keine
Progressionswirkung. Auf Antrag des Steuerpflichtigen kann
nach dem individuellen Tarif besteuert werden.

Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben im Zusammenhang
mit diesen Kapitalertragen kénnen nicht in Abzug gebracht
werden. Laufende Verlustzuweisungen, wahrend das Anteils-
recht gehalten wird, haben beim Privatanleger keine steuer-
lichen Auswirkungen. Werden die Anteilsrechte im Betriebs-
vermogen gehalten, so konnen laufende Verlustzuweisungen
allenfalls durch Teilwertabschreibungen steuerlich berick-
sichtigt werden - allerdings nur anteilig im Ausmaf der in
Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte. Wertminderungen,
die durch vorangegangene Ausschiittungen bedingt sind,
konnen steuerlich nicht beriicksichtigt werden.

Wird die Einlage bei Beteiligungsheendigung vom Emittenten
zum Nennwert zuriickgezahlt, so ergibt sich aus der Riick-
zahlung der Einlage kein steuerpflichtiger Differenzbetrag.
Werden bei der Riickzahlung noch aussténdige Aus-
schiittungen aushezahlt, so erfolgt eine Einkommenshe-
steuerung wie im Rahmen einer regularen Ausschiittung.

Ist der Nennwert des Anteilsrechts durch aufgelaufene Verluste
gemindert worden, wird die Einlage vom Emittenten zum
niedrigeren Buchwert zuriickgekauft. Entscheidet sich der
private Anleger fir die Mindestvertragsdauer von einem Jahr
und beendet die Beteiligung durch Kiindigung exakt mit
Ablauf eines Jahres, so fallen Verluste aus der Beteiligungs-
beendigung unter die Spekulationseinkiinfte. In diesem Fall
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konnen Verluste mit Gewinnen aus anderen Speku-
lationsgeschaften im gleichen Veranlagungszeitraum aliquot
in Hohe der in Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte ausge-
glichen werden. Halt der Anleger die Anteilsrechte langer als
ein Jahr, so sind allfallige Verluste bei Riickzahlung der
Einlage steuerlich unwirksam.

Fiir den betrieblichen Anleger ergeben sich insoweit abwei-
chende steuerliche Folgen, als ein Verlust aus einem zum
niedrigeren Buchwert zuriickgekauften Anteilsrecht
unabhangig von der Behaltedauer in Hohe der in Osterreich
steuerpflichtigen Einkiinfte aliquot steuerwirksam
beriicksichtigt werden kann. Verluste aus der VerauBerung,
die durch vorangegangene Ausschiittungen bedingt sind,
konnen wiederum steuerlich nicht beriicksichtigt werden.

2.11.4. Juristische Personen als Anleger —
Korperschaftsteuer

2.11.4.1. Ansassigkeit

Hat eine juristische Person ihren Sitz oder den Ort der
Geschaftsleitung im Inland, so ist sie in Osterreich ansassig
und unterliegt der unbeschrankten Kérperschaftsteuerpflicht.
Die unbeschrankte Steuerpflicht umfasst grundsatzlich das
gesamte in- und auslandische Einkommen der juristischen
Person.

2.11.4.2. Kapitalgesellschaften

Die in Osterreich steuerpflichtigen Ausschiittungen sowie
die ausschiittungsgleichen Ertrage aus Anteilsrechten, die
von unbeschrankt steuerpflichtigen Kapitalgesellschaften
(zB GmbH, AG) gehalten werden, unterliegen dem fixen
Korperschaftsteuersatz in Hohe von 25 %. Mit den Kapital-
ertragen in Zusammenhang stehende Ausgaben konnen als
Betriebsausgaben steuerlich geltend gemacht werden, inso-
weit sie nicht mit den in Osterreich nicht steuerpflichtigen
Einkiinften in Zusammenhang stehen.

Wenn die Anteilsrechte bei Beendigung der Beteiligung zum
Nennwert zuriickgekauft werden, ergibt sich kein steuerpflich-
tiger Differenzbetrag. Wenn bei Riickkauf noch ausstandige
Ausschiittungen aushezahlt werden, so unterliegen diese der
Korperschaftsteuer. Wenn - wahrend das Anteilsrecht gehalten

wird - eine Verlustzuweisung erfolgt, kann dem ertragsteu-
erlich allenfalls fiir den steuerpflichtigen Anteil aliquot durch
eine Teilwertabschreibung Rechnung getragen werden. Ver-
luste aus dem Riickkauf der Anteilsrechte sind - soweit nicht
bereits durch Teilwertabschreibungen beriicksichtigt -
unabhangig von der Behaltedauer - ebenfalls steuerwirksam.
Wertminderungen und Verluste aus der VerauBerung, die
durch vorangegangene Ausschiittungen bedingt sind, kdnnen
wiederum steuerlich nicht beriicksichtigt werden.

2.11.4.3. Privatstiftungen

Wenn die Anteilsrechte von einer eigenniitzigen oster-
reichischen Privatstiftung gehalten werden, so sind die in
Osterreich steuerpflichtigen Ausschiittungen bzw. aus-
schiittungsgleichen Ertrage der Zwischensteuer in Hohe von
12,5 9% zu unterwerfen. Im Falle von Zuwendungen der
Privatstiftung an Beginstigte / Letzthegiinstigte ist diese
Zwischensteuer auf die darauf anfallende Kapitalertragsteuer
anrechenbar. Laufende Verlustzuweisungen, wahrend das
Anteilsrecht gehalten wird, haben keine steuerliche Auswir-
kung.

Werden die Anteilsrechte bei Beendigung der Beteiligung
zum Nennwert zuriickgekauft, ergibt sich kein steuerpflichtiger
Differenzbetrag. Werden bei Riickkauf noch ausstandige
Ausschiittungen aushezahlt, so unterliegen diese anteilig
ebenfalls der Zwischensteuer von 12,5%. Mit den
Kapitalertragen in Zusammenhang stehende Ausgaben kinnen
nicht als Werbungskosten in Abzug gebracht werden.

Bei Minderung der Riickzahlung der Einlage aufgrund von
aufgelaufenen Verlusten bei Beendigung der Beteiligung
hangt die Steuerwirksamkeit der Verluste wiederum von der
Behaltedauer ab. Beendet die Privatstiftung die Beteiligung
innerhalb eines Jahres, so fallen Verluste aus der Beteili-
gungsheendigung unter die Spekulationseinkiinfte und konnen
mit Gewinnen aus anderen Spekulationsgeschaften im glei-
chen Veranlagungszeitraum anteilig ausgeglichen werden.
Halt die Privatstiftung die Anteilsrechte langer als ein Jahr,
so sind Verluste bei Riickzahlung der Einlage steuerlich
unwirksam.
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2.11.5. Deutsche Besteuerung aus Sicht des
osterreichischen Anlegers

Gewinnausschiittungen aus dem Genussrecht unterliegen
nach nationalem deutschen Steuerrecht der Kapitalertrag-
steuer in Hohe von 25 % zuziglich eines Solidaritatszuschlags
von 5,5 % auf die Kapitalertragsteuer. Ist der Anleger in
Osterreich ansassig, so ist das Doppelbesteuerungsabkommen
zwischen Deutschland und Osterreich anwendbar. Das Be-
steuerungsrecht auf Gewinnausschiittungen aus den Genuss-
rechten steht bei einem in Osterreich ansassigen Anleger
grundsétzlich Osterreich zu.

Deutschland darf die Ausschiittung jedoch auch nach inner-
staatlich deutschem Recht besteuern. Die Behandlung der
Einkiinfte aus Genussrechten wird nach deutschem Recht
unter Art 10 des Doppelbesteuerungsabkommens subsumiert.
Deutschland darf daher bis zu 15 9 an Abzugsteuer einbe-
halten.

Zur Vermeidung von Doppelbesteuerung wird die in Deutsch-
land bezahlte Steuer im Rahmen der jahrlichen Einkommen-
steuererklarung geltend gemacht und auf die in Osterreich
anfallende Einkommensteuer angerechnet. Die Anrechnung
kann jedoch nur insoweit erfolgen, als sich die deutsche
Kapitalertragsteuer auf in Osterreich steuerpflichtige Ertrage
bezieht.

2.11.6. Erbschaften und Schenkungen

Die Ubertragung von Genussrechten durch Erbschaft oder
Schenkung unterliegt in Osterreich gegenwértig keiner Be-
steuerung. Im Fall einer Schenkung der Genussrechte kann
jedoch in Osterreich eine Meldepflicht bestehen. Hat zu-
mindest einer der Beteiligten (Erwerber oder Geschenkgeber)
im Zeitpunkt des unentgeltlichen Erwerbes einen Wohnsitz,
gewdhnlichen Aufenthalt, Sitz oder Geschéftsleitung im
Osterreich, so besteht grundsatzlich die Pflicht zur Vornahme
einer Schenkungsmeldung innerhalb von drei Monaten ab
dem Zeitpunkt des Erwerbs. Ausnahmen von der Meldepflicht
bestehen nur, wenn der Geschenkgeber ein Angehoriger des
Erwerbers ist und der gemeine Wert der Geschenke EUR
50.000 pro Jahr nicht tibersteigt. War der Geschenkgeber eine

fremde, dritte Person, belauft sich die Meldegrenze fiir
Geschenke auf einen gemeinen Wert von EUR 15.000 innerhalb
eines Zeitraums von fiinf Jahren. Bei Unterlassen der Schen-
kungsmeldung drohen Strafen in Hhe von bis zu 10 9 des
gemeinen Werts der Schenkung.

2.11.7. Sonstige Steuern

Der Erwerb und die VerauBerung von Genussrechten sind
umsatzsteuerfrei. Weiters wird keine Borsenumsatzsteuer
oder Gesellschaftsteuer auf die Einraumung und Ubertragung
von Genussrechten an auslandischen Gesellschaften erhoben.
Die Ubertragung der Genussrechte auf Basis einer
gehiihrenrechtlichen Urkunde konnte uU eine Zessionsgehtihr
ausldsen, wenn diese Ubertragung entgeltlich erfolgt. Eine
allfallige Zessionsgehiihr wiirde 0,8 % des Werts der Gegen-
leistung betragen.

2.12. Zeitraum fiir die Zeichnung

Die Zeichnungsfrist beginnt mit dem auf die Verdffentlichung
dieses Kapitalmarktprospektes folgenden Bankarbeitstag
und endet mit der Vollplatzierung der hier angehotenen
Genussrechts-Tranche.

2.13. Etwaige Beschrankungen der Handelbarkeit
der angebotenen Veranlagung und Markt, auf dem
sie gehandelt werden

Die auf den Namen lautenden Genussrechte sind grundsatzlich
nicht verauBerbar, d.h. sie konnen nicht an Dritte verkauft
oder Gibertragen werden. Siehe hierzu die Ausfiihrungen auf
Seite 9, Ubertragbarkeit der Vermégensanlage®, Seite 61
,Verkauf, Vererbung der Beteiligung“ und ,,Handelbarkeit*
und § 5Ziffer 5, Laufzeit, Riickzahlung, Kiindigung, Abtretung
der Genussrechtshedingungen (Seite 73) sowie das mit der
Beschrankung der Handelbarkeit in Zusammenhang stehen-
den Risiko der eingeschrankten bzw. fehlenden ,,Fungibilitat”
auf Seite 15 samt den Erganzungen der Risiken in Punkt 5.2.
»Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind,
um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu
hilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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2.14. Vertriebs- und Verwaltungskosten,
Managementkosten, jeweils nach Hohe und
Verrechnungsform

Hinsichtlich der Aufwendungen fiir die Eigenkapitalbeschaf-
fung, Prospektierung und das weitere Marketing siehe die
Ausfiihrungen auf Seite 10 ,,Gesamthche der Provision“.
Weiters wird auf die gesonderten Vertriebsvereinbarungen
mit den Vertriebspartnern der Emittentin, dargestellt auf
Seite 39 ,,Platzierungsvertrage®, hingewiesen.

Die Pramissen und Prinzipien zur Hohe der Kapitalbeschaf-
fungskosten im Rahmen der Planrechnung werden auf Seite
52 , Kostenbelastung des Emissionskapitals“ dargestellt. Die
geplanten monetaren Auswirkungen auf die Plan-Ergebnisse
der Emittentin bis zum Jahr 2019 sind aus der Planrechnung
auf den Seite 54 und 55 ,,Unternehmensziel- und Liquiditéts-
planung (Prognose)“ ersichtlich (siehe inshesondere ,,sonstige
betriebliche Aufwendungen® sowie die diesheziiglichen
Erlauterungen auf Seite 57 ,,Entwicklung der betrieblichen
Aufwendungen®).

Ein Agio als Beitrag zur Deckung der Geldbeschaffungskosten
wird nicht eingehoben. Das aus der Emission zur Verfligung
stehende Genussrechtskapital wird mit einer Beschaffungs-
kostenquote helastet, so dass die geplanten Nettoinvestitionen
(ca. 85 %) hezogen auf das Nominalkapital (100 %) einen
erhohten Ertrag erwirtschaften miissen, um die angestrebten
Renditen zu erzielen. Siehe hierzu die Ausfiihrungen auf
Seite 52, Kostenbelastung des Emissionskapitals®.

Die daraus resultierenden Risiken werden inshesondere auf
Seite 14 ,,Platzierungs- und Investitionskosten®, Seite 15
»SchlieBung”, Seite 17 ,Wirtschaftliche Risiken und Plan-
Divergenzen“ und Seite 18 ,,Die Beteiligungsgesellschaft und
ihre Partner” dargestellt. Erganzend dazu siehe auch Punkt
5.2. ,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind,
um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu
hilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

Hinsichtlich der méglichen direkten und indirekten Kosten
der Beteiligung auf Anlegerseite bei Nichterfiillung der
Zahlungsverpflichtungen, Ubertragung der Beteiligung, fiir
die rechtliche und steuerliche Beratung und

Geldiiberweisungen sowie bei einer vorzeitigen vertragswid-
rigen Beendigung der Genussrechts-Beteiligung durch den
Anleger siehe Seite 10 ,,Weitere Kosten der Beteiligung“
sowie ,,Weitere vom Anleger zu erbringende Leistungen®.

2.15. Angabe der Bewertungsgrundsatze

2.15.1. Bewertungsgrundsatze im Jahresabschluss

Die Bewertung im Jahresabschluss erfolgt nach deutschen
handelsrechtlichen Grundsétzen. Zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden siehe die Anhangsangaben zum Jah-
resabschluss 2007 auf den Seiten 45 und 46 ,,Anhang 2007
sowie Kapitel VI. ,, Jahresabschluss und Gewinnverteilung*
der Satzung der Emittentin auf Seite 71.

2.15.2. Bewertungsgrundsatze im Rahmen der
Investitionstatigkeit

Die Emittentin erwirbt bevorzugt Immobilien unter Beachtung
des auf Seite 11 ,,Immobilien und Anlagestrategie“ darge-
stellten Immobilienanforderungsprofils, des auf den Seiten
33 his 34 dargestellten ,,Immobilien-Handels-Codex“ sowie
der auf Seite 52 dargestellten Investitionsgrundlagen. Es
wird jedoch erganzend darauf hingewiesen, dass es sich
hierbei lediglich um selbst auferlegte, operative Leitlinien
der Geschaftsfiihrung handelt und konkret getatigte Investi-
tionen auch davon abweichen kdnnen. Dem Anleger erwachst
daher kein Recht auf Einhaltung dieser Leitlinien durch die
Geschaftsfihrung.

Siehe auBerdem die Bestimmungen des § 13 der Satzung
der IMMOVATION Immobilien Handels AG auf Seite 70.

Zu den mit der Werthaltigkeit der Investitionen der Emittentin
verbundenen Risiken siehe inshesondere die Seiten 15f
»Spezielle unternehmerische Risiken“, Seite 16 ,,Unterneh-
mensheteiligungen und sonstige Kapitalanlagen“ und ,,In-
vestitionen in Investmentzertifikate, Geldmarktpapiere und
sonstige Wertpapiere” samt den Erganzungen der Risiken in
Punkt 5.2. ,,Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich
sind, um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1
zu hilden” in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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2.15.3. Riickzahlung des Genussrechts-Kapitals

Nach wirksamer Kiindigung durch den jeweiligen Anleger
erfolgt die Riickzahlung der Genussrechts-Einlagen zum
jeweiligen Félligkeitszeitpunkt. Das Genussrechts-Kapital
wird an die Anleger zum bestehenden Buchwert zuriickgezahlt.
Siehe hierzu die detaillierten Ausfiihrungen auf Seite 61
,,Beteiligungsende und Kapitalriickfluss“ sowie § 5 Ziffer 4
,Laufzeit, Riickzahlung, Kiindigung, Abtretung“ der Genuss-
rechts-Bedingungen auf Seite 73.

2.16. Angabe allfilliger Belastungen

Erganzend zu den Angaben auf Seite 24 ,,Haftungsver-
haltnisse/Rechtsstreitigkeiten” wird Folgendes angemerkt:

Mit Ausnahme der in Punkt 2.9. ,,Biicherliche Belastungen
und sonstige Belastungen, soweit sie fiir die Wertermittlung
von wesentlicher Bedeutung sind, je Immobilie” in Abschnitt
I dieses Kapitalmarktprospekts dargestellten Belastungen
liegen keine Pfand- oder sonstigen Rechte Dritter an den
Vermogensgegenstanden der Gesellschaft vor.

2.17. Nahere Bestimmungen iiber die Erstellung
des Rechnungsabschlusses und etwaiger
Rechenschaftsberichte

2.17.1. Rechnungsabschliisse

Siehe dazu § 24 ,,Jahresabschluss und Gewinnverteilung“
der Satzung der Emittentin auf Seite 71. Zu den Bewertungs-
grundsatzen im Jahresahschluss siehe oben Punkt 2.15.1.
,Bewertungsgrundsatze im Jahresabschluss in Abschnitt |
dieses Kapitalmarktprospekts. Siehe auBerdem die Seiten
421f ,, Jahresabschluss der IMMOVATION AG zum 31.12.2007“.

2.17.2. Rechenschaftsherichte

In Osterreich wird zusétzlich ein jahrlicher Rechenschaftshe-
richt gemaf § 14 Abs. 1 Z 4 KMG (Anlage E KMG) erstellt.
Der Rechenschaftshericht umfasst u.a.:

I Angaben iiber die Anspriiche des Anlegers
I Angaben iiber das Vermagen
I Angaben iiber die Ausschiittung je Veranlagung

I Eine Darstellung der Vermgensentwicklung je Veranlagung.

Der Rechenschaftshericht wird von einem Abschlusspriifer
unter sinngeméafBer Anwendung der §§ 268 his 276 UGB auf
seine Richtigkeit und Vollstandigkeit gepriift und bis zum
30. Juni eines jeden Jahres nach den Vorschriften tber die
Verdffentlichung des Prospektes (§ 10 KMG) verdffentlicht.
Bisher wurde noch kein Rechenschaftshericht erstellt.

2.18. Bestimmung iiber die Ausschiittung
und Verwendung des
Jahresiiberschusses / Jahresgewinnes

2.18.1. Grundausschiittung und Uberschussheteiligung
Der Anleger hat das Recht auf

I Grundausschiittung: d.h. eine Verzinsung seiner einge-
zahlten Einlage in Hohe von 7 9 des jeweiligen Nennbetrags
unter Liquiditats- und Unterbilanzvorbehalt

sowie

I Uberschussheteiligung: d.h. eine quotale Beteiligung
an his zu 45 % des auszuschiittenden Jahresergebnis (Jahres-
iiberschuss) der IMMOVATION Immobilien Handels AG unter
Liquiditats- und Unterbilanzvorbehalt. Die maximale Hohe
der Uberschussheteiligung ist abhangig von der Mindest-
vertragslaufzeit: 1 Jahr: 0 9 p.a.; 3 Jahre: max. 2 % p.a.;
5 Jahre: max. 3 9% p.a. bezogen auf die Genussrechtseinlage
(Zeichnungssumme). Anleger von Genussrechten mit ein-
jahriger Mindestlaufzeit erhalten daher keine Uberschuss-
beteiligung.

Die Genussrechte sind fiir das Geschaftsjahr zeitanteilig
gewinnberechtigt.

AG | 2.Tranche - Austria
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Zu den detaillierten Ausfiihrungen und inshesondere auch
zu den Bedingungen und Voraussetzungen fiir die Grund-
ausschiittung bzw. Uberschussheteiligung siehe die Angaben
des § 3 ,,Gewinnbeteiligung und Ausschiittungen, Grund-
ausschiittung, Zahlstelle der Genussrechts-Bedingungen
auf Seite 72, die Seite 59 und 60 ,Ergebnisbeteiligung,
Grundausschiittung®, die Seite 52 , Kostenbelastung des
Emissionskapitals“ sowie Seite 8 ,,Ergebnisheteiligung,
Rangriicktritt und Seite 11 ,,Prognostizierte Ausschiittungen/
Wirtschaftlichkeit.

2.18.2. Liquiditats- und Unterhilanzvorbehalt
der Ausschiittungen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch die Grund-
ausschiittung kein Jahresfehlbetrag ergeben darf, und daher
der auf die jeweiligen Genussrechte entfallende Aus-
schiittungshetrag auch vermindert werden hzw. véllig ausfal-
len kann (siehe § 3 Ziffer 2 der Genussrechts-Bedingungen
auf Seite 72). AuBerdem gilt fiir die Ausschiittungen ein
Liquiditats- und Unterbilanzvorbehalt (siehe hierzu die An-
gaben auf Seite 52, Kostenbelastung des Emissionskapitals*).

2.18.3. Beschrankter Nachzahlungsanspruch

Der Nachzahlungsanspruch fir nicht bediente Grundaus-
schiittungsanspriiche (siehe § 3 Ziffer 2 der Genussrechts-
Bedingungen auf Seite 72) ist auf die Jahresiiberschiisse
der vier auf die Falligkeit des Riickzahlungsanspruches nach
§ 5 der Genussrechts-Bedingungen (siehe Seite 73) folgenden
Geschéaftsjahre beschrankt.

2.18.4. Verlustheteiligung

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Genussrechte
nicht nur am Jahresiiberschuss, sondern auch an einem
Jahresfehlbetrag der IMMOVATION Immobilien Handels AG
bis zur vollen Hohe und vorrangig gegeniiber besonders gegen
Ausschiittung geschiitzten bilanzierten Eigenkapitalanteilen
sowie anteilig zu den nicht besonders gegen Ausschiittung
geschiitzten bilanzierten Eigenkapitalanteilen teilnehmen,
was eine entsprechende Kiirzung der Riickzahlungsanspriiche

der Anleger bedeutet. Siehe hierzu und inshesondere auch
zu den Bestimmungen ber eine Wiederauffiillung der Ge-
nussrechte nach einer Verlustbeteiligung die Angaben des
§ 4 Ziffer 1 und 2 ,Verlustheteiligung* der Genussrechts-
Bedingungen auf den Seiten 72 und 73, auBerdem die Seiten
59 und 60 ,,Ergebnisheteiligung, Grundausschiittung® und
Seite 8 ,,Ergebnisheteiligung, Rangriicktritt”.

2.18.5. Risikohinweis

Inshesondere durch die Abhangigkeit der Ausschiittungen
bzw. der Uberschussheteiligung von ausreichender Liquiditat
der Gesellschaft bzw. durch den Unterbilanzvorbehalt kann
es zu Kiirzungen bzw. Totalausfallen in der Bedienung der
Genussrechte kommen. Da die Genussrechte auch am Jah-
resfehlbetrag der Emittentin teilnehmen kdnnen kann es —
bedingt durch die Kiirzung der Riickzahlungsanspriiche der
Anleger (keine Einlagensicherung) — zur Kiirzung oder zum
Totalverlust der Einlage des Anlegers kommen. Siehe hierzu
die Ausfiihrungen zu den Risiken auf den Seiten 14 his 19
,Beteiligungsrisiken und Risikobelehrung®, inshesondere
die auf Seite 14 dargestellten ,,Allgemeinen unternehmeri-
schen Risiken“ und , Kapitalverlustrisiko“ samt den Er-
génzungen der Risiken in Punkt 5.2. ,,Sonstige Angaben, die
fur den Anleger erforderlich sind, um sich ein fundiertes
Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.
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2.19. Letzter Rechenschaftsbericht samt
Bestatigungsvermerk

Bisher wurde noch kein Rechenschaftshericht erstellt.

2.20. Darstellung des Kaufpreises der Veranlagung
samt aller Nebenkosten

2.20.1. Kaufpreis/Ausgabekurs und
Mindestzeichnungssumme

Der Kaufpreis der Veranlagung ist auf Seite 9 ,,Erwerbspreis
und Agio“ dargestellt. Ergdnzend hierzu wird darauf hinge-
wiesen, dass die Mindestzeichnungssumme fiir Erwerber
von Genussrechten der Genussrechtstranche mit 1-jahriger
Mindestvertragsdauer 1.000 Stiick Genussrechte (= Euro
10.000,-) betragt. Weiters wird der Kaufpreis der Veranlagung
auf Seite 59 ,,Ausgabekurs, Agio” im Zusammenhang mit
Seite 63 ,,Zeichnungsvolumen* dargestellt. Ergédnzend hierzu
wird darauf hingewiesen, dass der maximale Erwerb von
Genussrechten durch das maximale Emissionsvolumen (siehe
oben Punkt 2.4.2. ,,Gesamthetrag“) begrenzt ist. Der Ausga-
bekurs der Genussrechte wird auBerdem in § 1 Ziffer 2
,Begebung und Einteilung des Genussrechts-Kapitals* der
Genussrechts-Bedingungen auf Seite 72 dargestellt, wobei
auf die von der jeweiligen Mindestvertragsdauer abhangige
Mindestzeichnungssumme zu achten ist.

2.20.2. Nebenkosten

Ein Agio wird nicht erhoben. Siehe dazu die obigen Aus-
fihrungen in Punkt 2.20.1. , Kaufpreis/Ausgabekurs und
Mindestzeichnungssumme* in Abschnitt | dieses Kapital-
marktprospekts. Das aus der Emission zur Verfiigung stehende
Genussrechtskapital wird mit einer Beschaffungskostenquote
belastet, so dass die geplanten Nettoinvestitionen (ca. 85 %)
bezogen auf das Nominalkapital (100 %) einen erhohten
Ertrag erwirtschaften miissen, um die angestrebten Renditen
zu erzielen. Siehe hierzu die Ausfiihrungen auf Seite 52
»Kostenbelastung des Emissionskapitals*.

Weitere im Zusammenhang mit dieser Veranlagung stehende
Kosten werden auf Seite 10 ,,Weitere Kosten der Beteiligung"
und ,,Weiter vom Anleger zu erbringende Leistungen“ darge-
stellt.

Zu den moglichen steuerlichen Auswirkungen dieser Veran-
lagung siehe oben Punkt 2.11. ,Die auf die Einkiinfte der
Veranlagung erhobenen Steuern (z.B. Kapitalertrags-Steuer,
auslandische Quellensteuern)“ in Abschnitt | dieses Kapital-
marktprospekts und die dazugehdrigen ,,Steuerlichen Risiken
auf Seite 17 des deutschen Emissionsprospekts samt den
Erganzungen der Risiken in Punkt 5.2. ,,Sonstige Angaben,
die fiir den Anleger erforderlich sind, um sich ein fundiertes
Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden* in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.

2.21. Art und Umfang einer Absicherung der Ver-
anlagung durch Eintragung in offentliche Biicher

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Kassel unter HRB 6062 eingetragen.

Der Erwerb von Immobilien wird durch Einverleibung im
Grundbuch abgesichert. Zur Einlagezahl der bereits erworbe-
nen Immobilien siehe unten Punkt 2.8. ,,je Immobhilie: An-
schaffungskosten, vermiethare Flachen, Errichtungsjahr,
Summe der Kosten der durchgefiihrten Instandsetzungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten,
Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der
Betriebskostenverrechnung" in Abschnitt Il dieses Kapital-
marktprospekts.

Unternehmensheteiligungen werden, soweit Eintragungspflicht
besteht, bei der jeweils zustandigen Stelle zur Eintragung
im Handelsregister angemeldet.

Eine dariiber hinausgehende Absicherung durch Eintragung
in 6ffentliche Biicher besteht nicht.
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2.22. Angabe iiber zukiinftige Wertentwicklungen
der Veranlagung

Die Gewinn-Zielvorgabe der Emittentin befindet sich auf
Seite 6 ,,Gewinn-Zielvorgahe“ und Seite 11 ,,Prognostizierte
Ausschiittung /Wirtschaftlichkeit“. Die Einschatzung der
Geschaftsentwicklung in der nachsten Zukunft durch die
Emittentin wird auf den Seiten 40 und 41 , Aussichten
dargestellt. Eine Prognoserechnung der Emittentin tber die
Geschaftsentwicklung his zum Jahr 2019 samt Planungs-
prinzipien, Erlauterungen und einer Sensitivitatsanalyse
werden auf den Seiten 52 bis 58 ,,Prinzipien der Investitions-,
Finanz- und Ertragsplanung”, ,,Unternehmensziel- und Liqui-
ditatsplanung (Prognose)”, ,Erlauterungen zur Unter-
nehmensziel und Liquiditatsplanung” und ,,Sensitivitats-
analyse“ dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei allen Angaben
liber zukiinftige Wertentwicklungen der Veranlagung um eine
subjektive Einschatzung der wirtschaftlichen Entwicklung
durch die Geschéaftsfiihrung handelt. Es kann keine Gewahr
fiir den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele und Erwartungen
des beitretenden Anlegers geben. Deshalb wird an dieser
Stelle auf samtliche im Zusammenhang mit dieser Veranla-
gung stehenden Risiken auf den Seiten 14 bis 19 ,,Beteili-
gungsrisiken und Risikobelehrung®, inshesondere aber auf
folgende Risiken samt den Ergénzungen der Risiken in Punkt
5.2. ,,Sonstige Angahen, die fiir den Anleger erforderlich sind,
um sich ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu
hilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts verwiesen:

I | Aligemeine unternehmerische Risiken“ — siehe Seite 14
I | Kapitalverlustrisiko“ — siehe Seite 14
I | Blind-Pool“-Risiko — siehe Seite 14

I Risiken hinsichtlich einer vorzeitigen ,SchlieBung* —
siehe Seite 15

M | Spezielle unternehmerische Risiken“ — siehe Seite 15

[ Risiken hinsichtlich ,,Unternehmensbeteiligungen und
sonstige Kapitalanlagen® — siehe Seite 16

I Risiken hinsichtlich ,,Investitionen in Investment-
zertifikate, Geldmarktpapiere und sonstige Wertpapiere*
-s.S.16

I | Steuerliche Risiken“ —siehe Seite 17
I | Gesetzliche Risiken” — siehe Seite 17

[, Wirtschaftliche Risiken und Plan-Divergenzen“ — siehe
Seite 17

[ ,Fehlinvestitions-Risiko“ — siehe Seite 18
I ., Schliisselpersonenrisiko“ — siehe Seite 18

I Risiken hinsichtlich der ,,Beteiligungsgesellschaft und
ihre Partner — siehe Seite 1

2.23. Bedingungen und Berechnung des
Ausgabepreises fiir Veranlagungen, die nach
Schluss der Erstemission begeben werden

Siehe hierzu § 6 ,Ausgabe neuer Genussrechte® der
Genussrechts-Bedingungen auf Seite 73.

2.24. Angaben iiber allfillige Bezugsrechte der
vorhandenen Anleger und deren Bezugspreise im
Falle einer Erhohung des Veranlagungsvolumens,
Angaben, in welcher Form die Substanz- und
Ertragszuwachse der bestehenden Anleger
gegeniiber den neuen Anlegern gesichert sind

Siehe hierzu § 6 ,,Ausgabe neuer Genussrechte” der
Genussrechts-Bedingungen auf Seite 73.

2.25. Darlegung der Moglichkeiten und Kosten
einer spateren VerauBerung der Veranlagung

Die auf den Namen lautenden Genussrechte sind grundsatzlich
nicht verduBerbar. Siehe hierzu Seite 9 ,, Ubertragharkeit der
Vermogensanlage", Seite 10 ,,Weitere Kosten der Beteiligung",
Seite 61 ,,Verkauf, Vererbung der Beteiligung* und ,,Handel-
harkeit" sowie § 5 Ziffer 5, Laufzeit, Riickzahlung, Kiindigung,
Abtretung” der Genussrechts-Bedingungen auf Seite 73.
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Siehe an dieser Stelle inshesondere das Risiko der erschwer-
ten bzw. fehlenden Handelbarkeit auf Seite 15, Fungibilitat*
samt den Ergdnzungen der Risiken in Punkt 5.2. ,,Sonstige
Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind, um sich ein
fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu hilden“ in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.26. Leistungen der Verwaltungsgesellschaft
und die dafiir verrechneten Kosten

Die Emittentin Gibernimmt die Verwaltung der Anlegergelder
selbst und tragt daher die hierfiir entstehenden Kosten. Zu
den erwarteten Kosten und damit in Zusammenhang stehen-
den Risiken siehe oben Punkt 2.14. , Vertriebs- und Verwal-
tungskosten, Managementkosten, jeweils nach Hohe und
Verrechnungsform® in Abschnitt | dieses Kapitalmarkt-
prospekts.

2.27. Kiindigungsfristen seitens der Verwaltungs-
gesellschaften

Die Kiindigungsmaglichkeiten und -fristen der Emittentin
sind auf Seite 60 ,Laufzeit und Kiindigung* dargestellt.

Zur Abgangsentschadigung bei vorzeitiger vertragswidriger
Beendigung der Genussrechts-Beteiligung oder bei Zahlungs-
einstellung durch den Anleger siehe Seite 10, Weitere Kosten
der Beteiligung”, Seite 60 ,,Vertragswidrige Auflésung und
§ 5 Ziffer 3, Laufzeit, Riickzahlung, Kiindigung, Abtretung"
der Genussrechts-Bedingungen auf Seite 73.

2.28. Bestimmungen iiber die Abwicklung und die
Stellung der Anleger im Insolvenzfall

Siehe hierzu Seite 60 ,,Nachrangigkeit” und ,,Liquidations-
erlos* sowie Seite 61 ,,Nachschuss und Haftung des Genuss-
rechts-Beteiligten“ sowie § 10 ,,Nachrangigkeit / Liquidations-
erlos“ der Genussrechts-Bedingungen auf Seite 74.

Siehe an dieser Stelle inshesondere unten Punkt 5.2.2.2
»Insolvenzrisiken [...]“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarkt-
prospekts.

2.29. Wertpapierkennnummer (falls vorhanden)

Die Namens-Genussrechte werden mit drei unterschiedlichen
Mindestvertragsdauern angeboten (Siehe hierzu oben Punkt
2.1.2. Veranlagungsbedingungen in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts). Um den Vertrieb auch iiber Banken
zu ermoglichen, wurde je nach Mindestvertragsdauer den
Namens-Genussrechten folgende Wertpapierkennnummern
(ISIN) zugeteilt.

Mindest- Bezeichnung

vertragsdauer

1 Jahr Vk.Gen.GR-T.2-01 09/unbegrenzt DEOOOAORLA18
3 Jahre Vk.Gen.GR-T.2-03 09/unbegrenzt

5 Jahre Vk.Gen.GR-T.2-05 09/unbegrenzt DEOOOAORLAS9

Hinweis: Bei den in diesem Kapitalmarktprospekt be-
schriebenen Vermdgensrechten handelt es sich um unver-
briefte und nicht bzw. erschwert handelbare Namens-
Genussrechte (,,Veranlagungen® gem. § 1 Abs 1 Z 3 KMG).
Inshesondere handelt es sich um keine Wertpapiere gem.
§ 1 Abs 1 Z 4 KMG. Die Zuteilung von Wertpapierkenn-
nummern dndert nichts an der Eigenschaft der Namens-
Genussrechte als ,,Veranlagung” gem. § 1 Abs 1 Z 3 KMG.

AG | 2.Tranche - Austria
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Kapitel 3

KAPITEL 3 - Angaben iiber den Emittenten

3.1. Firma und Sitz des Emittenten, Unternehmens-
gegenstand

Der vollstandige Firmenwortlaut der Emittentin lautet:
IMMOVATION Immohilien Handels AG

Der Sitz der Emittentin befindet sich in der Druseltal-
straBe 31, 34131 Kassel, Deutschland (siehe Seite 22 ,,Firma,
Griindung, Handelsregister und Sitz*).

Gegenstand der Gesellschaft ist die Projektierung und der
Vertrieb von Kapitalanlagen, inshesondere von Eigentums-
wohnungen bzw. Wohnanlagen und Immobilienfonds sowie
der Eigen- an- und -verkauf von Immobilien und die Vermitt-
lung von Finanzierungen.

Die Gesellschaft kann in der Bundesrepublik Deutschland
und im Ausland Schutzrechte erwerben und dariiber verfiigen
sowie Vertretungen, Zweigniederlassungen und Tochterge-
sellschaften errichten.

Siehe hierzu § 2 der Satzung der IMMOVATION Immobilien
Handels AG auf Seite 69 sowie Seite 22 ,,Gegenstand des
Unternehmens*.

3.2. Eine Darstellung seiner rechtlichen und wirt-
schaftlichen Verhéltnisse, insbesondere Angaben
zum Grundkapital oder dem Grundkapital entspre-
chenden sonstigen Grundkapital, dessen Stiickelung
samt Bezeichnung etwaiger verschiedener Gattun-
gen von Anteilsrechten

Zu den rechtlichen Verhaltnissen siehe die Seiten 22 bis 25
,Unternehmensdaten der IMMOVATION Immobilien Handels
AG“ sowie die ,,Satzung der IMMOVATION Immobilien Handels
AG“ auf den Seiten 69 his 71.

Zu den allfalligen Belastungen der Vermogensgegenstande
der Emittentin siehe oben Punkt 2.16. ,Angabe allfalliger
Belastungen® in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

Zu den wichtigen Vertragen der Emittentin siehe Seite 39
»Bedeutsame Vertrage*.

Zum Grundkapital und dem Grundkapital entsprechenden
sonstigen Grundkapital der Emittentin siehe die Angaben auf
Seite 22, Kapitalausstattung und Stimmrechtsverhaltnisse”
sowie die § 5 his 7 der ,,Satzung der IMMOVATION Immobilien
Handels AG“ auf Seite 69.

Zu den Eckdaten der 1. Tranche an Genussrechten siehe oben
Punkt 2.6.1. ,,Genussrechtsemission 1. Tranche* in Abschnitt
| dieses Kapitalmarktprospekts.

Siehe auBerdem die Angaben des Jahresabschlusses der
IMMOQVATION Immobilien Handels AG zum 31. Dezember
2007 auf den Seiten 42 his 50 ,,Jahresabschluss der IMMO-
VATION AG zum 31.12.2007“.

3.3. Mitglieder der Organe der Geschéftsfiihrung,
der Verwaltung und der Aufsicht

Siehe hierzu die Angaben auf den Seiten 22 und 23 ,,Organe*
sowie die Seiten 26 und 27 ,,Erfahrung und Kompetenz des
Vorstandes und Aufsichtsrats*.

Der im Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007
angefiihrte Vorsitzende des Aufsichtsrats, Herr Dipl.-Ing.
Wolf-Heinrich Walter (siehe Seite 46 ,,Sonstige Pflichtanga-
ben“) wurde mit Eintrag im Handelsregister im Dezember
2008 durch Herrn York Hilgenberg (als stellvertretenden
Vorsitzenden) ersetzt.

Ein Beirat wurde nicht bestellt.

3.4. Angabe der Anteilseigner, die in der
Geschaftfilhrung des Emittenten unmittelbar oder
mittelbar eine beherrschende Rolle ausiiben oder
ausiiben konnen

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt Euro 500.000,-.
Alleinige Aktionére der IMMOVATION Immobilien Handels
AG zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Prospekts sind Herr
Dipl.-Kfm. Lars Bergmann (125.000 Aktien) und Herr Matthias
Adamietz (125.000 Aktien). Den bereits vorhandenen Genuss-
rechts-Beteiligten stehen grundsétzlich keine Mitgliedschafts-
rechte, inshesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und
Stimmrechte in der Hauptversammlung zu. Daher iiben keine
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Kapitel 4, Kapitel 5

Anteilseigner auBer den beiden Aktionaren der Emittentin,
Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann und Herr Matthias Adamietz
eine unmittelbar oder mittelbar beherrschende Rolle in der
Geschéaftsfiihrung aus.

3.5. Der letzte Jahresabschluss samt etwaiger
Lageberichte und Bestatigungsvermerk(e)

Siehe hierzu den Jahresabschluss der Emittentin zum 31.
Dezember 2007 samt Lagebericht und Bestatigungsvermerk
auf den Seiten 42 bis 50 ,, Jahresabschluss der IMMOVATION
AG zum 31.12.2007°.

Kapitel 4 — Angaben iiber die Depotbank
(falls vorhanden)

Fur diese Veranlagung hesteht keine Depothank. Die Verwal-
tung dieser Veranlagung (inshesondere Zahlstelle, Genuss-
rechtsregister, etc.) erfolgt bei der Emittentin.

Kapitel 5 - Angaben iiber die wirtschaftliche
Entwicklung und Sonstiges

5.1. Art und Umfang der laufenden Informationen
der Anleger iiber die wirtschaftliche Entwicklung
der Veranlagung

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Anleger grundsatzlich
keine Mitgliedschaftsrechte, inshesondere keine Teilnahme-,
Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Hauptversammlung
zustehen.

Folgende Informations- und Kontrollmoglichkeiten werden
dem Anleger geboten:

I Jihrlicher Geschaftsbericht nach testierter Jahres-
abschlussprifung durch einen Wirtschaftspriifer

I Nachtragliche Mittelverwendungs-Kontrollrechnung
mit Berichterstattung durch einen Wirtschaftspriifer

I Kontrolle durch Aufsichtsrat mit mindestens drei Mitgliedern

Jedem Anleger ist der Jahresabschluss der IMMOVATION
Immobilien Handels AG in Kurzfassung sowie der Abschluss-
vermerk des Abschlusspriifers iiber die Ergebnisse der
Jahresabschlusspriifung auszuhandigen (siehe Seite 8 ,,Mit

der Vermogensanlage verbundene Rechte*). Siehe hierzu die
Angaben auf Seite 6 ,,Informations- und Kontrollrechte®,
Seite 8 ,Mit der Vermdgensanlage verbundene Rechte®,
Seite 61 ,,Mitwirkungsrechte und Mittelverwendungskontrolle*
sowie § 7 ,,Mittelverwendungskontrolle” der Genussrechts-
Bedingungen auf Seite 73 und § 9 ,,Abgrenzung von Gesell-
schaftsrechten” der Genussrechts-Bedingungen auf Seite 74.

Zum jahrlichen Geschaftsbericht siehe auerdem oben Punkt
2.17.1. ,Rechnungsabschliisse”, zum Abschlusspriifer sighe
oben Punkt 1.4. ,,Abschlusspriifer”, zum Aufsichtsrat siehe
oben Punkt 3.3. , Mitglieder der Organe der Geschaftsfiihrung,
der Verwaltung und der Aufsicht“ in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.

Zur Bescheinigung des Mittelverwendungskontrolleurs tiber
die Mittelverwendung im Geschaftsjahr 2007 siehe Seite 44
,,Bescheinigung”. Die Mittelverwendungs-Kontrollrechnung
wird zusammen mit dem Testat des Wirtschaftsprifers
veroffentlicht.

Zum inshesondere mit der erst nachtréaglich stattfindenden
Mittelverwendungskontrolle zusammenhangenden Risiko
siehe Seite 19 , Mittelverwendungskontrolle“ samt den
Erganzungen der Risiken in Punkt 5.2. ,,Sonstige Angaben,
die fiir den Anleger erforderlich sind, um sich ein fundiertes
Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.

In Osterreich wird zusatzlich ein

B jihrlicher Rechenschaftshericht gemaB
§ 14 Abs. 1 Z 4 KMG (Anlage E KMG)

erstellt. Der Rechenschaftshericht wird von einem
Abschlussprifer gepriift und nach den Vorschriften tiber die
Verdffentlichung des Prospektes (§ 10 KMG) verdffentlicht.
Siehe hierzu oben Punkt 2.17.2. ,,Rechenschaftsherichte” in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

Bekanntmachungen der Emittentin, die die Genussrechte
betreffen, erfolgen fiir das dsterreichische Anlegerpublikum
im Amtshlatt zur Wiener Zeitung. Siehe hierzu oben die
Angaben des Punkt 2.1.2.2. ,,Bekanntmachungen® in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

_I4I5
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5.2. Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erfor-
derlich sind, um sich ein fundiertes Urteil im Sinne
des § 7 Abs. 1 zu bilden

Wesentliche Risiken in Bezug auf die Emittentin und die
Veranlagung in diesem Prospekt — Erganzung zu den auf
den Seiten 14 his 19 angefiihrten Risiken ,,Beteiligungs-
risiken und Risikobelehrung*

Die Anlage in Genussrechts-Beteiligungen an der IMMOVA-
TION Immobilien Handels AG ist, wie jede Investition in ein
Unternehmen, mit erheblichen Risiken verbunden und sollte
deshalb allenfalls unter spekulativen Gesichtspunkten erfol-
gen. Bei Genussrechts-Beteiligungen ist grundsétzlich ein
Totalverlust des Anlagekapitals maglich. Bei diesem Angebot
zum Erwerh von Genussrechts-Beteiligungen handelt es sich
um eine Gewahrung von Mezzaninkapital an eine Kapitalge-
sellschaft, die dafiir eine bestimmte Ausschiittung unter
Liquiditats- bzw. Unterbilanzvorbehalt bietet. Inshesondere
kann jedes einzelne der nachfolgend dargestellten Risiken
oder eine Kombination von Risiken die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin wesentlich nachteilig beein-
flussen und bis hin zur Insolvenz der Gesellschaft fihren.
Dies kann die Ausschiittungen und/oder die Riickzahlung
der Einlage gefahrden, so dass Genussrechts-Inhaber ihr
eingesetztes Anlagekapital ganz oder teilweise verlieren
kénnen. Dabei stellt die gewahlte Reihenfolge der nachfolgend
genannten Risikofaktoren keine Aussage iber deren Realisie-
rungswahrscheinlichkeit dar. Zudem ist der Anlegergrundsatz
der Risikoverteilung zu beachten, das heift, es sollte nur ein
angemessener Teil des Vermdgens in Genussrechte investiert
werden. Selbst bei hoher Risikobereitschaft eines Anlegers
wird von einem kreditfinanzierten Kauf der Genussrechte
ausdriicklich abgeraten. Die im Folgenden aufgefiihrten
Risiken sind nach Einschatzung der Gesellschaft die wesent-
lichen Risiken, denen sie ausgesetzt ist. Die nachfolgende
Aufzihlung der Risikofaktoren erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und ausfiihrliche Darstellung aller Risiken,
die mit einer Anlage in die prospektgegenstandlichen Genuss-
rechte verbunden sind. Obwohl alle nach Ansicht der Emit-
tentin wesentlichen Risiken angefiihrt sind, kann eine Anlage
in Genussrechte zusatzlichen oder anderen Risikofaktoren
als den in diesem Prospekt beschriebenen unterworfen sein.
Dariiber hinausgehende Risiken sind der Gesellschaft nach

derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Die Gesellschaft
empfiehlt interessierten Anlegern, vor dem Kauf der Genuss-
rechts-Beteiligung an der Gesellschaft die nachfolgenden
besonderen Risikohinweise — zusammen mit den anderen in
diesem Prospekt enthaltenen Informationen — sorgfaltig zu
lesen, bei ihrer Anlageentscheidung zu beriicksichtigen und
sich vor einer Anlage in die prospektgegenstéandlichen Ge-
nussrechte mit ihren personlichen Beratern (einschlieBlich
Steuerberater, Finanzdienstleister, Rechtsanwalte, etc. ) in
Verbindung zu setzen.

5.2.1. Unternehmerische Risiken

5.2.1.1. Marktrisiken — Erganzung zu den Angaben auf
Seite 14 ,,Allgemeinen unternehmerischen Risiken*

Die in diesem Prospekt beschriebenen Genussrechts-
Beteiligungen sind hinsichtlich der erwarteten wirtschaftlichen
Ertrage abhangig vom wirtschaftlichen Erfolg des Unterneh-
mens und bergen die allgemeinen unternehmerischen Risiken
einer jeden Investition. Fiir die Einhaltung des Geschaftsplans
und das Einstellen des wirtschaftlichen Erfolges kann es
jedoch keine Gewahr oder Garantie geben. Die kiinftige
Entwicklung des Marktes von Liegenschaften und Immobili-
enprojekten hangt von Faktoren ab, die von der IMMOVATION
Immobhilien Handels AG nicht oder nur eingeschrankt beein-
flusst werden konnen. Die Marktentwicklung kann nicht
vorhergesagt werden und birgt fiir den Investor das Risiko,
dass bei negativer Marktentwicklung Ausschiittungen teilweise
oder ganzlich ausfallen und/oder der Anleger sein eingesetz-
tes Kapital teilweise oder ganzlich verliert. Es ist derzeit
nicht absehbar, ob sich das von der Emittentin konzipierte
Geschéftsmodell am Markt durchsetzen kann und wird.

Im Jahr 2007 gah es deutliche Korrekturtendenzen an den
Markten mit Immobilieninvestments, die durchaus noch
|anger anhalten konnen. Ausgelést durch die US-Subprime-
Krise kam zuletzt der ganze Immobilienbereich in starke
Schwierigkeiten. Inshesondere hatten einige Unternehmen
stark zu kampfen, da viele Investoren aus dem Immobilien-
bereich fliichteten. Stark betroffen ist der Markt fiir Immobi-
lienaktien, da panikartige Verkaufe zu einem schnellen Kurs-
verlust fiihrten. Diese Entwicklung ist jedoch fiir den gesamten
Immobilienbereich als negativ zu betrachten, da der gesamten
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Branche durch Vertrauensverlust weniger Kapital zur
Verfiigung steht, was sich im Geschéaftsjahr 2008, das durch
eine weltweite und voraussichtlich in den Folgejahren noch
andauernde Finanzmarkt- und Wirtschaftskrise gepréagt
wurde, bestatigte. Davon ist auch die IMMOVATION Immobhi-
lien Handels AG betroffen. Durch diese negativen Tendenzen
wird es deutlich schwieriger, als relativ kleines Unternehmen
Kapital fiir Inmobilienentwicklungen zu erhalten. Dadurch
ist auch aus Anlegersicht das Risiko einer negativen Markt-
entwicklung im Immobilienbereich deutlich gestiegen, wo-
durch die Ausschiittungen als auch die Riickzahlung des
Genussrechtskapitals an die Anleger gefahrdet werden konnen.

5.2.1.2. Geschaftstypische Risiken — Erganzung zu den
Angaben auf Seite 15 und 16 ,,Spezielle unternehmerische
Risiken“, ,,Unternehmensheteiligungen und sonstige Kapi-
talanlagen® und , Investitionen in Investmentzertifikate,
Geldmarktpapiere und sonstige Wertpapiere*

Die geschéftstypischen Risiken der Emittentin ergeben sich
aus den auf Seite 7 ,,Das Anlagekonzept (Emissionsziel)*
und ,,Gesellschaftszweck und Investitionen beschriebenen
Betatigungsfeldern, inshesondere aus dem Immobilienhandel
(Ankauf, Verkauf). Bei Realisierung einzelner oder mehrerer
dieser Risiken kdnnen sich wesentliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Geschéfts-, Finanz-, Vermagens- und Ertrags-
lage der Gesellschaft ergeben, wodurch sowohl die
Ausschiittungen als auch die Riickzahlung des Anlagekapitals
gefdhrdet werden kénnen. Ankaufsspezifische Risiken ergeben
sich im Wesentlichen aus der Beschaffenheit des einzelnen
Immobilienobjektes beim Kauf. Sollte es der Gesellschaft in
Zukunft nicht gelingen, attraktive Objekte zu angemessenen
Preisen zu erwerben, hétte dies erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf zukiinftige Umsatzerldse sowie auf die weiteren
Wachstumsaussichten.

Die IMMOVATION Immobhilien Handels AG betatigt sich neben
dem Bereich des Immobilienhandels auch im Bereich der
Immobilienentwicklung. Die Entwicklung von Immobilien
weist ein hoheres Risiko auf als das herkommliche
Immobiliengeschaft, bei welchem Ertrage aus Miet- oder
Pachteinnahmen erzielt werden, da es keine laufenden und
konstanten Einnahmen durch Mieten oder Pacht gibt. Findet
die Emittentin inshesondere keine Kaufer fiir die entwickelten
Immobilien, kann dies den wirtschaftlichen Erfolg der Emit-

tentin derartig stark beeintrachtigen, dass es auf Anlegerseite
zu einer Kiirzung bzw. zum Verlust der Ausschiittungen
und/oder zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren
kann.

Gelingt es der Gesellschaft nicht attraktive Objekte zu ange-
messenen Preisen zu erwerben, zu entwickeln und
anschlieBend zu den erwarteten hoheren Preisen zu verkaufen,
kann dies wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben,
wodurch sowohl die Ausschtittungen als auch die Riickzahlung
des Genussrechtskapitals an die Anleger teilweise oder
ganzlich gefahrdet werden kénnen.

5.2.1.3. Leerstehungs- und Liquidierungsrisiken — Erganzung
zu den Angaben auf Seite 15 und 16 ,,Spezielle unterneh-
merische Risiken*

Leerstehungs- und Liquidierungsrisiken ergeben sich aus
dem Umstand, dass die Nutzbarkeit und VerauBerbarkeit von
Immobilien sehr stark von ihrem Standort, der aktuellen
Marktlage, dem Zustand der Immobilie und der Nachfrage
nach einem bestimmten Objekt abhdngig ist. Immobilienge-
sellschaften sind einem Ertragsrisiko durch mogliche
Leerstande der Objekte ausgesetzt. Probleme der Erstver-
mietung kdnnen sich vor allem dann ergeben, wenn eigene
Bauprojekte durchgefiihrt werden. Leerstande kénnen ent-
sprechend negative Auswirkungen auf den Wert des
Vermdgens und die Bonitat der Emittentin haben. Unbeweg-
liche Vermdgenswerte lassen sich nicht immer zu einem
bestimmten Zeitpunkt und um den Marktpreis verkaufen.
Bei der VerauBerung von Immobilien, vor allem zu einem
bestimmten Zeitpunkt, muss beim Verkauf mit einer Wert-
minderung und/oder Zeitverzogerung gerechnet werden. Die
Risiken, die mit dem Verkauf einer Immobilie im Zusammen-
hang stehen, werden unter Liquidierungsrisiken zusammen-
gefasst.

Diese Faktoren konnen zu einer nachteiligen Beeinflussung
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und
somit auf Anlegerseite zu einem teilweisen oder ganzlichen
Ausfall von Ausschiittungen bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals fiihren.

IS5
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5.2.1.4. Managementrisiken / Schliisselpersonenrisiken —
Erganzung zu den Angaben auf Seite 18
»Schliisselpersonenrisiko und

,,Die Beteiligungsgesellschaft und ihre Partner

Managementrisiken kdnnen inshesondere auf zwei Ebenen
entstehen. Einerseits auf der Ebene der Geschéftsfiihrung
der Emittentin und dessen Beteiligungen und andererseits
auf der Ebene der Vertragspartner der Emittentin.

Die Entscheidungen der Geschaftsleitung und ihre unterneh-
merischen Fahigkeiten haben wesentlichen Einfluss auf den
Erfolg des Unternehmens. Uber alle geschaftlichen
MafBnahmen der IMMOVATION Immobilien Handels AG ent-
scheiden die Vorstande. Die Geschaftsfiihrung der IMMOVA-
TION Immobilien Handels AG haben Herr Dipl.-Kfm. Lars
Bergmann und Herr Matthias Adamietz inne. Die Entschei-
dungen, die getroffen werden, sind in vielen Fallen von ihnen
abhangig. Der Ausfall eines hzw. beider Vorstands/stande
kann zu einer wirtschaftlich schwierigen Situation fiir die
Gesellschaft fiihren, wenn nicht umgehend ein bzw. mehrere
gleichwertige/r Nachfolger gefunden werden kann/kdnnen.
Sollte ein Vorstand der Gesellschaft erkranken oder aus einem
anderen Grund nicht seiner Tétigkeit nachkommen kénnen,
konnen erhebliche Verzogerungen und Kosten fiir das Unter-
nehmen entstehen, die den wirtschaftlichen Erfolg der Emit-
tentin beeintrachtigen.

Da sich die Gesellschaft mehrerer Vertragspartner zur
Durchfiihrung verschiedener Leistungen bedient, besteht das
Risiko eines Ausfalls eines oder mehrerer dieser Vertrags-
partner. Die Gesellschaft hat in einem solchen Fall die schwie-
rige Aufgabe fiir diese Tatigkeit fachlich geeignete Personen
zu suchen, wobei das Risiko besteht, dass keine geeigneten
Personen gefunden werden oder nur zu Kosten, die tiber den
kalkulierten Honorarsatzen liegen und dadurch das Ergebnis
der Emittentin entsprechend belasten kdnnen.

Dadurch kann die Gesellschaft gefahrdet werden, was den
teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Ausschiittungen und
den teilweisen oder ganzlichen Verlust des eingesetzten
Kapitals ftir den Anleger bedeuten kann.

5.2.2. Wirtschaftliche Risiken

5.2.2.1. Liquiditatsrisiken — Ergdnzung zu den Angahen auf
Seite 17 ,,Wirtschaftliche Risiken und Plan-Divergenzen“
Die Zahlung der Grundausschiittungen bzw. Uberschuss-
beteiligungen und die Riickzahlung des Genussrechtskapitals
an die Anleger setzen voraus, dass das Unternehmen tiber
eine ausreichende Liquiditat verfligt. Es besteht das Risiko,
dass bei unzureichender Liquiditatslage der Emittentin die
Auszahlung der Ausschiittungen und/oder die Riickzahlung
des Genussrechtskapitals ganz oder teilweise nicht mdglich
sind.

5.2.2.2. Insolvenzrisiken - Erganzung zu den Angaben auf
Seite 17 ,,Wirtschaftliche Risiken und Plan-Divergenzen“

Die Forderungen aus den Genussrechten treten gegeniiber
allen anderen Anspriichen von Glaubigern gegen die IMMO-
VATION Immobilien Handels AG im Rang zuriick. Das Genuss-
rechtskapital wird im Fall des Insolvenzverfahrens tiber das
Vermogen der IMMOVATION Immobilien Handels AG oder
der Liquidation der IMMOVATION Immobilien Handels AG
erst nach Befriedigung aller nicht nachrangigen Glaubiger
zuriickgezahlt. Daher sind im Falle der Insolvenz der IMMO-
VATION Immobilien Handels AG die Anspriiche auf
Riickzahlung des Genussrechtskapitals und auf Zahlung von
Ausschtittungen nicht gesichert. Sollte die Emittentin insolvent
werden, besteht das Risiko einer wesentlichen nachteiligen
Beeinflussung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin, was auf Anlegerseite zu einem teilweisen oder
ganzlichen Ausfall von Ausschiittungen bis hin zum Totalver-
lust des eingesetzten Kapitals fiihren kann.
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5.2.3. Emittentenrisiken

5.2.3.1. Risiko von Interessenkonflikten — Erganzung zu den
Angaben auf Seite 18 , Die Beteiligungsgesellschaft und
ihre Partner*

Es besteht das Risiko, dass aufgrund der Beteiligungs-
verhaltnisse, der Beteiligungsstruktur, der Eingliederung der
Emittentin in den auf den Seiten 28ff dargestellten Unterneh-
mensverbund oder der weiteren Tatigkeiten und/oder Betei-
ligungen der Vorstande Interessenkonflikte entstehen, die
mit den Interessen der Emittentin kollidieren. Diese kénnen
einzeln oder in Kombination mit anderen Risiken zu einer
nachteiligen Beeinflussung der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und somit auf Anlegerseite zu
einem teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Ausschiittungen
bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren.

Nachstehend erfolgt eine Auflistung von mdglichen Quellen
fir Interessenkonflikte.

a. Interessenkonflikte, die aus der Struktur der Gesellschafts-
verhaltnisse oder Beteiligungen entstehen kénnen:

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist als
Komplementarin an den beiden Fondsgesellschaften IMMO-
VATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG und IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 2. KG, die ebenfalls im Immo-
bilienbereich téatig sind, beteiligt. Siehe hierzu die
Ausfiihrungen auf Seite 24 ,,Unternehmensbeteiligungen,
verbundene Unternehmen®.

Es besteht das Risiko, dass es innerhalb dieser Unternehmen
zu Interessenkonflikten kommt und eventuelle Entscheidungen
nachteilig fiir die IMMOVATION Immobilien Handels AG sind,
oder auch wirtschaftliche Nachteile fiir die IMMOVATION
Immobilien Handels AG mit sich bringen, indem z.B. erfolg-
reichere Projekte durch andere Unternehmen durchgeftihrt
werden und weniger erfolgreiche durch der IMMOVATION
Immobilien Handels AG.

Daher wird darauf hingewiesen, dass die IMMOVAT IONIm-
mobilien Handels AG kiinftig anderen Gesellschaften innerhalb
des Unternehmensverbundes als Konkurrent oder Mitbewer-
ber im direkten oder indirekten Wetthewerh gegentiber steht,
namlich inshesondere den heiden oben genannten Fondsge-
sellschaften IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1.

KG und IMMOVATION Immobhilien Handels AG & Co. 2. KG.

Es wird darauf hingewiesen, dass die IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG & Co. 1. KG bereits die oben in Punkt 2.6.2.
,IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG“ in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts beschriebenen
Veranlagungen ausgegeben hat und dass die IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 2. KG zum Zeitpunkt der
Prospekterstellung plant, eine ahnliche Emission mit einem
Gesamtvolumen in Hohe von Euro 40 Mio. auszugeben.

Inshesondere die geplante Emission der IMMOVATION Im-
mobilien Handels AG & Co. 2. KG kann bei der Einwerbung
von Anlegerkapital im direkten Wetthewerh mit den Genuss-
rechts-Beteiligungen der Emittentin stehen.

h. Interessenkonflikte, die aus den Personen der Vorstande
entstehen konnen:

Die derzeitigen Vorstande, Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann
und Herr Matthias Adamietz, sind neben ihrer Tatigkeit als
Vorstande der IMMOVATION Immobilien Handels AG auch:

I Geschaftsfiihrende Gesellschafter der ex ante Beratungs-
gesellschaft in Liegenschaften mbH

I Geschaftsfiihrende Gesellschafter der GLOBAL CONZEPT
GmbH (vorm. Lars Bergmann Immobilien GmbH)

I Geschaftsfiihrende Mitgesellschafter der Adamietz &
Bergmann Immobilien GhR

I Geschaftsfihrende Kommanditisten der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG

I Geschaftsfiihrende Kommanditisten der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 2. KG

I Vorstande der IMMOVATION Wohnungshaugenossenschaft e.G.

Sonstige Nebentatigkeiten der Vorstande, die Interessenkon-
flikte hervorrufen kdnnten, existieren zum Zeitpunkt der
Prospekterstellung nicht.

Da die Vorstande der Emittentin auch die Aktionare der
Emittentin sind, fehlt es an einer Kontrolle der Geschafts-
fiihrungstatigkeit der Emittentin durch eine personenverschie-
dene Hauptversammlung. Inshesondere haben die Genuss-
rechts-Beteiligten keine Mitgliedschaftsrechte, inshesondere
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keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der
Hauptversammlung der Emittentin. Eine Kontrolle des Vor-
stands erfolgt u.a. durch den in Punkt 3.3. , Mitglieder der
Organe der Geschaftsfiihrung, der Verwaltung und der Auf-
sicht” dargestellten Aufsichtsrat.

Aus den Schliisselpositionen der Vorstande, Herr Dipl.-Kfm.
Lars Bergmann und Herr Matthias Adamietz, stehen
inshesondere die IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1. KG und die IMMOVATION Immobhilien Handels AG &
Co. 2. KG im direkten Wetthewerb mit der Emittentin.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG und
die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 2. KG haben
mit der Vermietung und Verpachtung sowie Verwaltung von
Grundstiicken, sowie der Erwerb von Immobilien bzw. Immo-
hilienbeteiligungen und deren Vermietung und Verpachtung
ahnliche Geschéftshereiche wie die Emittentin. Derzeit werden
nicht alle genannten Geschaftshereiche ausgeiibt, dennoch
besteht das Risiko, dass inshesondere diese Gesellschaften
durch die Funktionen der Vorstande und die Personalidentitat
mit den Vorstanden der Emittentin in eine Wetthewerbssitu-
ation geraten und/oder Interessenkonflikte entstehen. Zu
den Risiken hinsichtlich Interessenskonflikte siehe oben lit.
a ,Interessenkonflikte, die aus der Struktur der Gesell-
schaftsverhéltnisse oder Beteiligungen entstehen kdnnen*

Dariiber hinaus besteht das Risiko, dass durch die Vorstande
interne Kenntnisse oder Know-how der Emittentin in andere
Gesellschaften des Unternehmensverbundes gelangen. Dies
konnte fiir die Emittentin wirtschaftliche Nachteile und eine
geschwachte Wetthewerhsposition hedeuten.

c. Interessenkonflikte, die aus Beteiligungen der Vorstande
entstehen konnen:

Die Vorstande, Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann und Herr
Adamietz, sind zu jeweils 50 % an der ex ante Beratungsge-
sellschaft in Liegenschaften mbH und der GLOBAL CONZEPT
GmbH sowie mit Kommanditeinlagen von jeweils Euro 1.000,-
an der IMMOVATION Immobilien AG & Co. 1. KG und der
IMMOVATION Immobilien AG & Co. 2. KG beteiligt. AuBerdem

sind die Vorstande personlich haftende Gesellschafter der
Adamietz & Bergmann Immobilien GbR sowie Vorstande der
IMMOVATION Wohnungshaugenossenschaft e.G.

Hier besteht das Risiko, dass durch die personlichen Beteili-
gungen der Vorstande Interessenkonflikte entstehen und die
Emittentin dadurch Nachteile erleiden konnte. Beispielsweise
konnten diese Gesellschaften bevorzugt werden, wenn sie in
eine Wetthewerbssituation mit der Emittentin geraten.
Aufierdem kdnnten Entscheidungen verzogert werden oder
nachteilig fiir die Emittentin ausfallen, inshesondere wenn
2.B. erfolgreichere Projekte in anderen Unternehmen anstatt
in der IMMOVATION Immobilien Handels AG abgewickelt
werden oder Beratungs-, Vermittlungs-, Beschaffungs-,
Verwaltungs-, Vertriebs- und Bauleistungen durch andere
als die oben genannten Marktteilnehmer zu giinstigeren
Preisen oder Konditionen angeboten werden.

d. Interessenkonflikte bei Verkaufsauftragen:

Verkaufsauftrage werden bevorzugt durch die — dem Unter-
nehmensverbund zugeharige - Firma Adamietz & Bergmann
Immobhilien GhR durchgefiihrt. Hier besteht das Risiko, dass
durch andere oder externe Immobilienmakler bessere Ver-
kaufspreise erzielt oder rascher Erwerber fiir die entspre-
chenden Immobilien gefunden werden, was die Vorteile aus
der stillen Beteiligung an der Adamietz & Bergmann Immo-
bilien GhR tibertreffen kann.

e. Interessenskonflikte bei Immobilienverwaltungsauftragen:

Auftrage im Bereich Facility Management und der Hausver-
waltung werden bevorzugt durch die — dem Unternehmens-
verbund zugehorige - Firma ex ante Beratungsgesellschaft
in Liegenschaften mbH durchgefiihrt. Hier besteht das Risiko,
dass durch andere oder externe Anbieter bessere Dienstleis-
tungen zu glinstigeren Preisen oder Konditionen angeboten
werden, welche die Vorteile aus dem Ergebnisah-
fihrungsvertrag mit der ex ante Beratungsgesellschaft in
Liegenschaften mbH tbertreffen konnen.

38



f. Interessenskonflikte bei Generaliibernehmungen:

Auftrage im Bereich Konzeption, Planung, Betreuung und
Realisierung von Beauleistungen fiir die Emittentin werden
bevorzugt durch die - dem Unternehmensverbund zugehorige -
Firma GLOBAL CONZEPT GmbH durchgefiihrt. Hier besteht
das Risiko, dass durch andere oder externe Anbieter bessere
Dienstleistungen zu giinstigeren Preisen oder Konditionen
angeboten werden, welche die Vorteile aus dem Ergebnis-
abfiihrungsvertrag mit der GLOBAL CONZEPT GmbH (iber-
treffen konnen.

g. Interessenskonflikte im Immobilienhandel:

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG und
die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 2. KG haben
mit der Vermietung und Verpachtung sowie Verwaltung von
Grundstticken, sowie dem Erwerb von Immobilien bzw. Im-
mobilienbeteiligungen und deren Vermietung und Verpachtung
ahnliche Geschéftshereiche wie die Emittentin. Derzeit werden
nicht alle genannten Geschaftshereiche ausgeiibt, dennoch
besteht das Risiko, dass inshesondere diese Gesellschaften
in eine Wetthewerbssituation mit der Emittentin geraten
und/oder Interessenkonflikte entstehen.

h. Interessenkonflikte aufgrund von Rechtsgeschaften in-
nerhalb des Unternehmensverbunds:

Es ist geplant, dass die IMMOVATION Immobilien Handels
AG Liegenschaften und/oder Immobilien von oder aus Un-
ternehmen des Unternehmensverbundes oder beteiligten
bhzw. angestellten Personen erwirbt oder an diese verauBert.
Sollte dies der Fall sein besteht das Risiko, dass die Emittentin
den Wert selbst festsetzt oder der Berechnung des Kauf-
/Verkaufpreises fehlerhafte Annahmen oder Berechnungen
zugrunde liegen und somit Rechtsgeschafte nicht zu
fremdiiblichen Konditionen erfolgen wiirden. In diesen Féllen
liegt das Risiko inshesondere darin, dass zu einem tiberhdhten
Kaufpreis erworben oder zu einem zu niedrigen Verkaufspreis
veraufBert wird, was unmittelbare negative Auswirkungen auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben kann.

5.2.3.2. Konjunkturrisiko / Erhéhung des allgemeinen
Zinsniveaus — Erganzung zu den Angaben auf den Seiten
15f ,,Spezielle unternehmerische Risiken*

Inshesondere die Schwankungen im Markt fiir Immobilien
sowie die allgemeine konjunkturelle Lage kénnen Einfluss
auf die Ausschiittungs- und Riickzahlungsfahigkeit der Emit-
tentin haben, da die langfristige Immobilienpreis- und -
mietentwicklung in der jeweiligen Region aufgrund zahlreicher
Unsicherheitsfaktoren nur schwer vorhersehbar ist. Sollte
das derzeitige Zinsniveau fiir Realdarlehen erheblich steigen,
wiirde der Erwerb von Wohn- und Handelsimmobilien fiir
Kaufer, die den Kaufpreis iiberwiegend mit Fremdmitteln
finanzieren, aufgrund der erhéhten Zinslasten erschwert und
die Kaufbereitschaft potenzieller Erwerber negativ beeinflusst
werden. Eventuell erforderliche Kaufpreisanpassungen
konnten die Verkaufserldse der Emittentin erheblich he-
eintrachtigen, was auf Anlegerseite zu einer Kiirzung bzw.
zum Verlust der Ausschiittungen und/oder zum Totalverlust
des eingesetzten Kapitals fiihren kann.

5.2.3.3. Wetthewerbsrisiken — Erganzung zu den Angaben
auf den Seiten 14 , Allgemeine unternehmerische Risiken*
und 15f , Spezielle unternehmerische Risiken“

Die Emittentin agiert in einem sehr wettbewerbsintensiven
Markt. Der starke Verdrangungswettbewerb stellt fiir die
IMMOVATION Immohilien Handels AG ein bedeutendes Risiko
dar. Die Emittentin muss sich gegen unterschiedlich starke
Wetthewerber durchsetzen, die teils mit wesentlich mehr
Kapital ausgestattet sind. GroBere Investoren konnen bedeu-
tend mehr Kapital aufbringen und somit in groBere und
teurere Immobilienprojekte investieren, wodurch die Emit-
tentin vom Markt verdrangt werden konnte. Der starke Wett-
bewerb am Zielmarkt erhoht daher das Risiko eines wirt-
schaftlichen Misserfolgs der Emittentin, was auf Anlegerseite
zu einem teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Ausschiit-
tungen his hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals
fiihren kann. Siehe in diesem Zusammenhang auch die
Wetthewerbsrisiken gegentiber Unternehmen, die dem Un-
ternehmensverbund der Emittentin angehdren, dargestellt in
Punkt 5.2.3.1 in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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5.2.3.4. Versicherungsrisiken

Es besteht die Maglichkeit, dass Elementarrisiken ungeachtet
des Abschlusses von Versicherungsvertragen nicht gedeckt
sind, der Versicherer nicht zahlungsfahig ist oder aufgrund
von Umstanden wie Obliegenheitsverletzungen leistungsfrei
wird oder den Einwand der Unterversicherung oder Nichtan-
zeige von Gefahrenerhohungen erheben kann. Diese Faktoren
konnen zu einer nachteiligen Beeinflussung der Vermogens-
, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und somit auf
Anlegerseite zu einem teilweisen oder ganzlichen Ausfall von
Ausschiittungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten
Kapitals fiihren.

5.2.3.5. Erhaltungszustand der Immobilien — Ergénzung zu
den Angaben auf den Seiten 15f ,,Immobilienanlagen®

Der Erhaltungszustand einer Immobilie kann ein Risiko
darstellen, da die Instandhaltungskosten und die Beseitigung
von verdeckten Mangeln Investitionen erfordern kdnnen, die
wiederum die Rendite schmalern kénnen. Kosten fir die
Erhaltung von Immobilien kdnnen sich negativ auf den
wirtschaftlichen Erfolg der Emittentin auswirken, was auf
Anlegerseite zur Kiirzung bzw. zum Verlust der Ausschiit-
tungen und/oder zu einem Totalverlust des Investments
fihren kann.

5.2.3.6. Umweltrisiken - Erganzung zu den Angaben auf
den Seiten 15f , Immobilienanlagen”

Beim Erwerb von Grundstiicken besteht das Risiko, dass eine
Immobilie mit verdeckten Umweltbelastungen erworben wird.
In einem solchen Fall wére die Emittentin unter Umsténden
gezwungen, diese zu sanieren. Sanierungskosten fiir
Umweltschaden konnen sehr hoch sein, was negative Aus-
wirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben kann und somit auf Anlegerseite zu einem
teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Ausschiittungen bis
hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren kann.

5.2.3.7. Veruntreuungsrisiko und Risiken rechtswidriger
Handlungen

Es besteht wie bei jeder Veranlagung ein Veruntreuungsrisiko
und ein Risiko des Kapitalverlustes durch rechtswidrige
Handlungen, sowohl von internen als auch externen Personen.
Dies kann den zeitweisen oder dauerhaften Verlust der Aus-
schiittungen und/oder den teilweisen oder ganzlichen Verlust
des Genussrechts-Kapitals nach sich ziehen.
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5.2.4. Planungs- und Durchfiihrungsrisiken — Ergdnzung
zu den Angaben auf Seite 17, Wirtschaftliche Risiken und
Plan-Divergenzen“

5.2.4.1. Kreditrisiko (Bonitatsrisiko der Emittentin)

Da die im Rahmen der Emission der Emittentin zuflieBende
Liquiditat kein Sondervermdgen darstellt und das Genuss-
rechtskapital auch nicht von Dritten gegeniiber den Investoren
besichert oder garantiert ist, wohnt den Genussrechts-
Beteiligungen jedenfalls auch das Bonitatsrisiko der Emittentin
inne, also das Risiko der Beeintrachtigung der Fahigkeit der
Emittentin, alle ihre Verpflichtungen (vor allem auf Tilgung
von Bankkrediten, Fremdfinanzierungen und Darlehen ver-
bundener Unternehmen) gegeniiber seinen Glaubigern
vereinbarungsgemal zu erfiillen. Bei Insolvenz der Emittentin
droht den Anlegern mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Total-
verlust ihres eingesetzten Kapitals und der Ausschiittungen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Kredit-/Fremdkapitalgeber
bei an sich positiver Entwicklung von Investments
Kredite/Darlehen fallig stellen oder sonstige MaBnahmen
mit entsprechend ungiinstiger Auswirkung setzen oder dass
Kreditgeber einzelner Beteiligungsunternehmen versuchen,
auf andere Vermogenswerte und Rechte der Emittentin
auBerhalb eventueller Beteiligungsunternehmen zuzugreifen,
um ihre Anspriiche zu befriedigen. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass Kredit-/Fremdkapitalgebern iiber die Besicherung mit
einem dadurch finanzierten Investment hinaus, weitere Be-
sicherungen oder Biirgschaften eingerdumt werden miissen.

Die Einschatzungen und Aussichten der Emittentin hinsichtlich
der erwarteten Entwicklung der Finanzierungsbedingungen
werden auf Seite 40 ,,Finanzierungshedingungen“ dargestellt.
Sollten entsprechende Finanzierungsstrukturen nicht zustande
kommen, kann dies den Erfolg der Emittentin gefdhrden und
auf Anlegerseite zur Kiirzung bzw. zum Verlust der Ausschit-
tungen und/oder zu einem Totalverlust des Investments
fiihren.

5.2.4.2. Leverage-Risiko

Geschlossene Fonds, die ihr operationales Geschaft nicht nur
mit den Einlagen der Anleger, sondern dariiber hinaus auch
mit einem erheblichen Anteil an Fremdmitteln finanzieren,
unterliegen dem Leverage-Risiko. Es bezeichnet den
moglichen Umstand eines Anstiegs der Finanzierungskosten
Giber die erwirtschaftete Rendite, der bei dauerhaftem Anhalten
unweigerlich zur Insolvenz des Unternehmens fiihrt. Die
Emittentin strebt eine Fremdkapital-/Darlehensquote von
60 9% des Gesamtinvestitionskapitals an (siehe hierzu die
Angaben auf Seite 56 ,,Investitionsentwicklung“). Daher ist
die IMMOVATION Immobilien Handels AG einem Leverage-
Risiko ausgesetzt.

5.2.4.3. Zinsrisiko

Der Zinsentwicklung in der Immobilienbranche kommt be-
sondere Bedeutung zu, da in der gesamten Branche ein hoher
Anteil mit Fremdkapital finanziert wird. Ansteigende Zinsen
wiirden zu geringeren Investitionen fiihren und damit auch
zu weniger Nachfrage nach Grundstiicken. Auch die IMMO-
VATION Immobilien Handels AG plant zur Durchfiihrung ihrer
Investitionen zusétzlich zum aufgenommen Genussrechts-
Kapital auf Bankkredite zurtickzugreifen. Daher kénnen sich
steigende Zinsen negativ auf die Geschaftstatigkeit der
Emittentin auswirken, was auf Anlegerseite zur Kiirzung hzw.
zum Verlust der Ausschiittungen und/oder zu einem Total-
verlust des Investments fiihren kann.

5.2.5. Risiken aus Haftungsheschrankungen

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist als Initiatorin
und Prospektherausgeberin eine juristische Person in der
Rechtsform einer Aktiengesellschaft. Daher beschréankt sich
die Haftung der Gesellschaft gegentiber den Anlegern
grundsatzlich auf das Gesellschaftsvermdgen. Dies kann bei
einer nachteiligen Beeinflussung der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auf Anlegerseite zu einem
teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Ausschiittungen bis
hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren. Die
gesetzliche Haftung des Vorstands bleibt davon unbertihrt.
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5.2.6. Besondere Risiken beim Erwerb von Genussrechten

Der Anleger erwirbt mit der Zeichnung dieser Genussrechts-
Beteiligung keinen Gesellschafterstatus. Demzufolge hat er
keine Einflussmoglichkeiten, wie etwa Verwaltungs- oder
Stimmrechte, in Bezug auf die Geschafte der IMMOVATION
Immobilien Handels AG.

Gemah den Genussrechtsbedingungen sind die Anspriiche
auf Zahlung der Ausschiittungen oder auf Riickzahlung des
Kapitalnennbetrags gegeniiber allen anderen Forderungen
von Glaubigern der IMMOVATION Immobilien Handels AG
nachrangig. Der Anleger muss also im Fall der Insolvenz der
Emittentin damit rechnen, dass seine Anspriiche auf Zahlung
der Ausschiittungen oder auf Riickzahlung des Kapitalnenn-
betrags nur unter Inkaufnahme erheblicher Verluste oder
(iberhaupt nicht realisiert werden und er eine geringere oder
keine Quote gegeniiber sonstigen Glaubigern der Emittentin
erhélt.

5.2.7. Maglichkeit der einseitigen Anderung der Genuss-
rechts-Bedingungen

Die Emittentin ist in den, auf § 11, Anderungen der Genuss-
rechts-Bedingungen auf Seite 74 beschriebenen, Fallen,
berechtigt, die Genussrechts-Bedingungen durch einseitige
Willenserklarung zu andern hzw. anzupassen.

Eine einseitige Anderung der Genussrechts-Bedingungen
kann sich nachteilig auf die Anspriiche der Anleger auswirken
und auf Anlegerseite zu einem teilweisen oder ganzlichen
Ausfall von Ausschiittungen bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals fiihren.

5.2.8. Veranlagungsrisiken

5.2.8.1. Wiederanlagerisiko

Das Wiederanlagerisiko ist das Risiko, das mit der erneuten
Anlage der aus der Genussrechts-Beteiligung frei gewordenen
Geldmittel verbunden ist. Fiir den Anleger hangt die Rendite
der Genussrechts-Beteiligung neben den Ausschiittungen /
Uberschussheteiligungen auch davon ab, ob die Zinsertrége,
die wahrend der Laufzeit der Genussrechte erzielt werden,
zu einem gleich hohen oder besseren Zinssatz wie dem der
Genussrechts-Beteiligung wieder angelegt werden kénnen.

Das Risiko, dass der allgemeine Marktzins wahrend der
Laufzeit unter die Verzinsung (Ausschittung /
Uberschussbeteiligung) der Genussrechts-Beteiligung fallt,
wird allgemein als Wiederanlagerisiko hezeichnet. Das
Ausmab des Wiederanlagerisikos hangt von der Ausgestaltung
der Genussrechts-Beteiligung ab. Das Wiederanlagerisiko ist
kein Risiko im herkdmmlichen Sinn, sondern eher eine
entgangene Moglichkeit, eine hohere Verzinsung zu erhalten.

5.2.8.2. Risiken bhei vorzeitiger vertragswidriger Beendigung
der Genussrechts-Beteiligung

Bei vorzeitiger vertragswidriger Beendigung der Genussrechts-
Beteiligung oder bei Zahlungseinstellung schuldet der
Genussrechts-Inhaber der Emittentin zur Deckung der
Emissions-, Vertriebs- und Verwaltungskosten eine Abgangs-
entschéadigung in Hohe von 12 97 der gezeichneten Nominal-
einlage. Dem Genussrechts-Inhaber bleibt der Gegenbeweis,
dass ein niedriger oder kein Schaden entstanden ist, vor-
behalten.

Jedenfalls besteht bei vorzeitiger vertragswidriger Beendigung
der Genussrechts-Beteiligung kein Anspruch auf anteilige
Ausschiittung/en oder Uberschussheteiligung/en des lau-
fenden Jahres, wobei bereits aushezahlte Ausschiittungen
auf den Riickzahlungshetrag angerechnet werden.

Dies bedeutet, dass der Anleger im Falle einer vorzeitigen
vertragswidrigen Beendigung der Genussrechts-Beteiligung
den Anspruch auf die anteilige Ausschiittung des laufenden
Jahres und den Anspruch auf die Uberschussbeteiligung des
laufenden Jahres verliert. Zusatzlich vermindert eine 12-
9%ige Abgangsentschadigung den Riickzahlungsanspruch
des einbezahlten Genussrechtskapitals ebenso wie bereits
ausgeschiittete Ausschiittungen/Uberschussheteiligungen
des laufenden Jahres den Auszahlungshetrag verringern. Der
Anleger erhalt somit bei vorzeitiger vertragswidriger Been-
digung weniger als den urspriinglich gezeichneten Betrag
zurtick, es sei denn, es gelingt ihm der Gegenbeweis, dass
ein niedriger oder kein Schaden entstanden ist.
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5.2.8.3. Risiken im Zusammenhang mit der Kiindigung der
Veranlagung

Aufgrund der Anlagedauer des Genussrechtskapitals auf
unbestimmte Zeit, kann das Beteiligungsverhaltnis nicht
durch Zeitablauf aufgelost werden.

Daher steht dem Anleger zur Aufgabe der Veranlagung
lediglich die in diesem Kapitalmarktprospekt dargestellte
Option der Kiindigung unter Einhaltung der in diesem Kapi-
talmarktprospekt beschriebenen Kiindigungsfristen zur
Verfligung. Die Kiindigung hat durch schriftliche Mitteilung
zu erfolgen. Fiir die Fristwahrung reicht die rechtzeitige
Absendung der Kiindigung aus.

Es wird auBerdem ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass sich die Mindestvertragsdauer bei nicht zeitgerech-
ter Kiindigung automatisch um jeweils ein weiteres Jahr
verlangert!

Daher trifft den Anleger das Risiko, dass sein Anlagekapital
bei Nichteinhaltung der in diesem Kapitalmarktprospekt
beschriebenen Kiindigungsfristen durch die automatische
Verlangerung der Mindestvertragsdauer jeweils ein weiteres
Jahr bei der Emittentin gebunden bleibt. Der nachstmagliche
Kiindigungstermin wird in einem solchen Fall automatisch
um ein Jahr nach hinten verschoben.

5.2.8.4. Risiken hei weiteren Emissionen

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG behalt sich vor,
weitere Genussrechte zu gleichen oder anderen Bedingungen
zu gewahren. Ein Bezugsrecht der Genussrechts-Inhaber bei
einer neuen Genussrechts-Auflage ist nur gegeben, wenn die
Hauptversammlung dies beschlieBt. Die Genussrechts-Inhaber
haben keinen Anspruch darauf, dass ihre Ausschiittungs-
anspriiche vorrangig vor den Ausschiittungsanspriichen
bedient werden, die auf weitere Genussrechte entfallen (Siehe
hierzu § 6, Ausgabe neuer Genussrechte* der Genussrechts-
Bedingungen auf Seite 73).

Die Begebung von weiteren Genussrechten ohne der Geneh-
migung von Bezugsrechten kann sich nachteilig auf die
Anspriiche der Anleger auswirken und auf Anlegerseite zu
einem teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Ausschiittungen
bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren.
Eine Einfiihrung weiterer, konkurrierender Genussrechts-
Beteiligungen auf dem Markt kann den Wert der hier be-
schriebenen Genussrechts-Beteiligungen beeintrachtigen.
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Abschnitt Il.

Erganzung zum deutschen Emissionsprospekt

(Anlage B) gemap Schema D KMG

o

SCHEMA D

SCHEMA FUR DEN ZUSATZPROSPEKT FUR VER-
ANLAGUNGEN IN IMMOBILIEN (§ 14 KMG)

Verweise heziehen sich, wenn nicht gesondert angefiihrt, auf
den deutschen Emissionsprospekt in Anlage B

Hinweis: Der fiir Deutschland erstellte Emissionsprospekt
(siehe Anlage B) wurde von der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin), Frankfurt, auf Voll-
standigkeit gepruft und dort hinterlegt. Die Gestattung der
Veroffentlichung des deutschen Emissionsprospekts in
Deutschland erfolgte am 12. Janner 2009. Die inhaltliche
Richtigkeit der im deutschen Emissionsprospekt gemachten
Angaben ist nicht Gegenstand der Priifung des Prospekts
durch die BaFin.

Der fiir Deutschland erstelle Emissionsprospekt wurde
auBerdem von Herrn Dipl.-Kfm. Wolfgang Annecke, Wirt-
schaftspriifer in Hofgeismar (D), unter Beachtung der ,,Grund-
satze ordnungsmaBiger Beurteilung von Verkaufsprospekten
liber offentlich angebotene Vermégensanlagen® vom 18. Mai
2006 des Instituts der Wirtschaftspriifer e.V. (IDW S 4) auf
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Klarheit gepriift. Die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Klarheit des Prospektinhalts
wurde mit uneingeschranktem Bestatigungsvermerk vom
2. Februar 2009 hestatigt.

KAPITEL 1 - Angaben iiber jene, welche gemaB
den §§ 8 und 11 haften

Siehe hierzu oben die Angaben des Kapitel 1 ,,Angaben tiber
jene, welche gemah §§ 8 und 11 KMG haften“ in Abschnitt |
dieses Kapitalmarktprospekts.

KAPITEL 2 - Angaben iiber die angebotene Veran-
lagung in Immobilien

2.1. Rechtsform der Veranlagung, Gesamtvolumen
und allféllige Stiickelung

Siehe hierzu oben die Angaben des Punkt 2.4. ,,Rechtsform
der Veranlagung (Anteils-, Glaubigerrechte oder Mischform),
Gesamthetrag, Stiickelung sowie Zweck des Angebots* in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.2. Art der Veranlagungsgemeinschaft
(offene oder geschlossene Form)

Siehe hierzu oben die Angaben des Punkt 2.5. , Art der
Veranlagung (offene oder geschlossene Form)“ in Abschnitt |
dieses Kapitalmarktprospekts.

2.3. Art, Anzahl und Lage (In- und Ausland) der
vorhandenen Immobilien und Art und Anzahl der
zu erwartenden Immobilien

2.3.1. Vorhandene Immobilien

Siehe hierzu die Angaben auf den Seiten 34 bis 36 ,,Bisherige
Investitionen/Realisierungsgrad*.

2.3.2. Zu erwartende Immobilien

Der Ankauf von Immobilien wird unter Beachtung eines
festgelegten Immobilienanforderungsprofils durchgefiihrt.
Siehe zum Immobilienanforderungsprofil und den damit
verbundenen Risiken oben die Angaben des Punktes 2.4.4.
»Zweck des Angehots“ sowie 2.15.2. ,,Bewertungsgrundsatze
im Rahmen der Investitionstatigkeit“ in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.
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Siehe auBerdem zu den Geschéftsstrategien und Leitlinien
der Geschéftsfiihrung die Seiten 31 und 32 ,,Geschéftsstrategie
& Leitlinien®. Die Beurteilung der voraussichtlichen Entwick-
lungen auf dem Immobilienmarkt durch die Geschaftsfiihrung
wird auf den Seiten 40 und 41 ,,Immobilienmarkt dargestellt.
Zur Prognoserechnung samt Planprinzipien und —pramissen,
den dazugehérigen Erlauterungen sowie inshesondere einer
Mittelverwendung und Mittelherkunfts-Prognose (beispielhaft
fiir das Jahr 2013) siehe die Seiten 52 bis 57 ,,Prinzipien der
Investitions-, Finanz- und Ertragsplanung*, ,,Unternehmens-
ziel- und Liquiditatsplanung und ,,Erlauterungen zur Unter-
nehmensziel und Liquiditatsplanung”.

Zur Mittelverwendungskontrolle und den damit zusammen-
hangenden Risiken siehe oben Punkt 5.1. ,,Art und Umfang
der laufenden Informationen der Anleger iiber die wirtschaft-
liche Entwicklung der Veranlagung® in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.

2.4. Grundsatze, nach denen die Anschaffung,
VerauBerung und Verwaltung der Immobilien erfolgt

Zu den Grundsatzen, nach denen die Anschaffung und Ver-
waltung der Immobilien erfolgt, siehe oben Punkt 2.3.2.
,»Zu erwartende Immobilien in Abschnitt Il dieses Kapital-
marktprospekts. Zu den Grundsatzen, wie die VeraufBerung
der Immobilien erfolgt, siehe Seite 37 ,,Vertrieh und Vermark-
tung®. Siehe hierzu auch inshesondere die Erlauterungen zur
geplanten ,,Umsatz- und Ertragsentwicklung” auf Seite 56.

Zur Mittelverwendungskontrolle und den damit zusammen-
hangenden Risiken siehe oben Punkt 5.1. ,,Art und Umfang
der laufenden Informationen der Anleger iiber die wirtschaft-
liche Entwicklung der Veranlagung* in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.

2.5. Vertriebs- und Managementkosten der Veran-
lagungsgemeinschaft, jeweils nach Hohe und Art
der Verrechnung unter Angabe der Leistungen der
Verwaltung

Siehe hierzu oben Punkt 2.14. , Vertriebs- und Verwaltungs-
kosten, Managementkosten, jeweils nach Hohe und Verrech-
nungsform“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.6. Rechtsbeziehungen der Veranlagungsgemein-
schaft zu den in den Vertrieb und in das Manage-
ment der Veranlagungsgemeinschaft eingeschalte-
nen Dritten und die von den Dritten verrechneten
Kosten und erbrachten oder zu erbringenden Leis-
tungen

Siehe hierzu oben Punkt 2.14. , Vertriebs- und Verwaltungs-
kosten, Managementkosten, jeweils nach Hohe und Verrech-
nungsform® in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
Siehe auBerdem die Angaben auf den Seiten 28 und 29 ,,Der
Unternehmensverbund und seine Tatigkeitsfelder” sowie
Seite 39 ,,Bedeutsame Vertrage".

2.7. Methoden der Wertermittlung, die innerhalb
jeder Veranlagungsgemeinschaft einheitlich sein
miissen

Siehe hierzu oben Punkt 2.15.2. , Bewertungsgrundsatze im
Rahmen der Investitionstatigkeit” in Abschnitt | dieses Kapi-
talmarktprospekts.

2.8. je Immobilie: Anschaffungskosten, vermietbare
Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten der
durchgefiihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Summe
der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten,
Art der Betriebskostenverrechnung

Siehe hierzu die tabellarische Aufstellung auf der folgenden
Seite.
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Summe der Kosten
der durchgefiihrten
Instandsetzungs-,

Immobilie Instandhaltungs-,
(Adresse, Einlagezahl / Vermiethare Errichtungs- Erhaltungs- und
Kurzheschreibung) Grundbuch Anschaffungskosten Flache (m?) jahr Verhesserungsarbeiten
OstpreuBendamm 176, Grundbuch von Lichterfelde,
12207 Berlin, AG Schoneberg, Blatt 2994, 1.461,11 ca.1900 -
15-Familienhaus Flur 3, Flurstiick 1282/102
Rubenstrale 116, Grundbuch von Schoneberg,
12157 Berlin, AG Schoneberg, Blatt 19672, 1.817,38 ca.1909 -
Wohn- & Geschaftshaus  Flur 50, Flurstiicke 45 + 46
Brienzerstrafie 57, Grundbuch von Reinickendorf,
13404 Berlin, AG Hohenschonhausen, Blatt 12048, 666,96 ca. 1914 e
12-Familienhaus Flur 4, Flurstiick 996/14
Heinsestrale 1, Grundbuch von Hermsdorf,
13467 Berlin, AG Hohenschdnhausen, Blatt 6703, 923,83 ca. 1908 -
12-Familienhaus Flur 1, Flursttick 194/83
Damerowstral3e 65, Grundbuch von Pankow,
13187 Berlin, AG Hohenschdnhausen, Blatt 2863N, 904,80 ca.1900 e
Wohn- & Geschaftshaus  Flur 42818, Flurstiick 19
GroBbeerenstraBe 16 - 18,  Grundbuch von Babelsherg,
14482 Potsdam, AG Potsdam, Blatt 1181, 1.665,99 ca. 1906 -
Wohn- & Geschaftshaus  Flur 13, Flurstiicke 19, 20, 21
HauptstraBe 163, Grundbuch von Schoneberg,
10827 Berlin, AG Schoneberg, Blatt 7578, 3.799,50 ca.1908 e
Wohn- & Geschaftshaus  Flur 20, Flurstiick 3
EmdenerstraBe 1, Grundbuch von Moabit,
10551 Berlin, AG Tempelhof-Kreuzherg, Blatt 9388, 2.540,60 ca. 1910 -
Wohn- & Geschaftshaus  Flur 45, Flurstiick 113
Kottbusser Damm 22, Grundbuch von Tempelhofer Vorstadt,
10967 Berlin, AG Tempelhof-Kreuzberg, Blatt 6074, 4.967,65 ca. 1907 -
Wohn- & Geschaftshaus  Flur 3, Flurstiick 2001/55
Gesamtsummen: 22.091.000,00 EUR 1.754.364,63 EUR
In 2008 hinzugekommen
Auf dem Balkert9 - 13 ¢ .

; " Grundbuch von Hamm (Sieg),
?;??Izatlni?enr:é:dzg)y AG Altenkirchen (Westerwald),
; ; Blétter 2204 bis 2324 (ohne 2284), 2.950.000,00 EUR 8.615,53 1969 0,00 EUR
in EWO geteilt, )

Flur 12, Flurstiicke 120/2, 120/3,
davon 120 EWO
. 120/4 und 120/6
(Eigentums-Wohnungen)
Gutsstrafie 47 - 55, Grundbuch von Meiningen,
98617 Meiningen, AG Meiningen,
Wohnanlage mit 30 EWO,  Blatter 8201 his 8224 + 8226 + 8227 1.129.000,00 EUR 1.795,53 1958 - 60 0,00 EUR
davon 28 EWO + 8229 und 8230
(Wurde noch Flurstick 1906/54
2008 verkauft)
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Versicherungsschutz
je Immobilie, Feuer-
versicherung
(Versicherungs-
summe entspricht

Summe der Kosten vollem Wieder-

geplanter Instandsetzungs-, Belastungen Errichtungswert, Anzahl der
Instandhaltungs-, Erhaltungs-  Art der Betriebhskosten- (biicherliche Deckungsgrad Wohneinheiten/
und Verbesserungsarbeiten verrechnung u. sonstige) siehe unten) Geschiftseinheiten

Gesamtgrundschuld

1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 % 15/0
Gesamtgrundschuld
1
0 EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 % 18/4
Gesamtgrundschuld
1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 9% 12/0
Gesamtgrundschuld
1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 9% 12/0
Gesamtgrundschuld
1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 9% 2/7
. Gesamtgrundschuld
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 % 10/4
Sanierungsvermerk
Gesamtgrundschuld
1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 % 16/5
Gesamtgrundschuld
1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 9% 21/6
Gesamtgrundschuld
1
0EUR 2. Berechnungsverordnung 16 Mio. EUR 100 9% 44 /8
0 EUR
Noch zu léschen:
Vorlaufige Insolvenzverwaltg.
2. Berechnungsverordnung! ~ Insolvenzvermerk, Buch-
e s s und Briefgrundschulden iHv. UL Ly
90.929.000,00 DEM
Fernwarmeleitungsrecht
0,00 EUR 2. Berechnungsverordnung’  Wasser- & Abwasserrecht 100 % 2870

1 Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungshaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung - 1. BV) - Bundesrepublik Deutschland
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2.9. biicherliche Belastungen und sonstige Belas-
tungen, soweit sie fiir die Wertermittlung von we-
sentlicher Bedeutung sind, je Immobilie

Siehe hierzu die Aufstellung oben Punkt 2.8. ,,je Immobilie:
Anschaffungskosten, vermietbare Flachen, Errichtungsjahr,
Summe der Kosten der durchgefiihrten Instandsetzungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten,
Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der
Betriehskostenverrechnung® in Abschnitt Il dieses Kapital-
marktprospekts. Belastungen, soweit sie fiir die Wertermitt-
lung von wesentlicher Bedeutung sind, werden je Immobilie
in Spalte ,,Belastungen” dargestellt.

2.10. nahere Bestimmungen iiber die Ermittlung
des Jahresgewinnes bzw. -iiberschusses und die
Erstellung des jahrlichen Rechenschaftsberichtes

Siehe hierzu oben Punkt 2.17. ,Nahere Bestimmungen liber
die Erstellung des Rechnungsabschlusses und etwaiger
Rechenschaftsherichte in Abschnitt | dieses Kapitalmarkt-
prospekts.

2.11. Bestimmungen iiber die Ausschiittung und
Verwendung des Jahresgewinnes bzw. -
iiberschusses

Siehe hierzu oben Punkt 2.18. ,,Bestimmung tiber die
Ausschiittung und Verwendung des Jahresiiberschusses/
Jahresgewinnes* in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.12. Darstellung des Kaufpreises der angebotenen
Veranlagung samt aller Nebenkosten

Siehe hierzu oben Punkt 2.20. ,,Darstellung des Kaufpreises
der Veranlagung samt aller Nebenkosten® in Abschnitt |
dieses Kapitalmarktprospekts.

2.13. Art und Umfang der grundbiicherlichen Si-
cherung der Veranlagung

Siehe hierzu oben Punkt 2.21. ,,Art und Umfang einer Absi-
cherung der Veranlagung durch Eintragung in 6ffentliche
Biicher in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.14. zukiinftige Stellung und Rechte des Anlegers
bei strukturellen Veranderungen

Siehe hierzu oben die Punkte 2.23. ,Bedingungen und Be-
rechnung des Ausgabepreises fiir Veranlagungen, die nach
Schluss der Erstemission begeben werden® und 2.28. ,,Be-
stimmungen tiber die Abwicklung und die Stellung der Anleger
im Insolvenzfall“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.15. Angaben iiber allféllige Bezugsrechte und
deren Preise bzw. deren Preisermittlung fiir die
Anleger im Falle einer Erhohung des Veranlagungs-
volumens und Angaben, in welcher Form die be-
stehenden Vermogensrechte der Anleger gegeniiber
neuen Anlegern gesichert sind oder angemessen
ausgeglichen werden

Siehe hierzu oben Punkt 2.24. , Angaben tiber allfallige
Bezugsrechte der vorhandenen Anleger und deren Bezugs-
preise im Falle einer Erhohung des Veranlagungsvolumens,
Angahben, in welcher Form die Substanz- und Ertragszuwachse
der bestehenden Anleger gegeniiber den neuen Anlegern
gesichert sind“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.16. projektierte Rentabilitat und Berechnungs-
methode der Rentabilitat

Siehe hierzu oben Punkt 2.22. ,Angabe lber zukiinftige
Wertentwicklungen der Veranlagung® in Abschnitt | dieses
Kapitalmarktprospekts.
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2.17. Moglichkeiten der Aufgabe der Veranlagung
und Ermittlung des Aufgabepreises

Hinweis: Aufgrund der Anlagedauer des Genussrechtskapitals
auf unbestimmte Zeit, kann das Beteiligungsverhaltnis nicht
durch Zeitablauf aufgelost werden.

Daher steht dem Anleger zur Aufgabe der Veranlagung
lediglich die im Folgenden dargestellte Option der Kiindigung
unter Einhaltung der im Folgenden beschriebenen Kiindi-
gungsfristen zur Verfligung.

Es wird auBerdem ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass sich die Mindestvertragsdauer bei nicht zeit-
gerechter Kiindigung automatisch um jeweils ein
weiteres Jahr verlangert!

2.17.1. Kiindigung

Die Anlagedauer des Genussrechtskapitals ist grundsatzlich
unbestimmt. Der Investor kann zwischen einer Mindest-
vertragsdauer von 1, 3 oder 5 Jahre wahlen. Eine Kiindigung
der Genussrechte kann sowohl vom Anleger als auch von der
Emittentin vorgenommen werden.

Die Kiindigungsmoglichkeiten und -fristen werden auf Seite 8
,Laufzeit, Kiindigung und Riickzahlung®, auf Seite 60 ,,Lauf-
zeit und Kiindigung“ und in § 5, Laufzeit, Riickzahlung,
Kiindigung, Abtretung” der Genussrechts-Bedingungen auf
Seite 73 dargestellt.

Ergénzend hierzu gilt Folgendes: Die Kiindigung hat durch
schriftliche Mitteilung zu erfolgen. Fiir die Fristwahrung
reicht die rechtzeitige Absendung der Kiindigung aus.

Zu den Kiindigungsmoglichkeiten und —fristen der Emittentin,
inshesondere auch bei vorzeitiger vertragswidriger Be-
endigung der Genussrechtsheteiligung durch den Anleger
und den damit verbundenen Risiken, siehe oben Punkt 2.27.
,Kiindigungsfristen seitens der Verwaltungsgesellschaften”
in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

2.17.2. VerauBerung

Zur eingeschrankten bzw. fehlenden Maglichkeit einer
WeiterverduBerung der Veranlagung und den damit verbun-
denen Risiken siehe oben Punkt 2.13. ,Etwaige Be-
schrankungen der Handelbarkeit der angebotenen Veranlagung
und Markt, auf dem sie gehandelt werden in Abschnitt |
dieses Kapitalmarktprospekts.

2.18. Bestimmungen iiber die Abwicklung und die
Stellung der Anleger im Insolvenzfall
Siehe hierzu oben Punkt 2.28. , Bestimmungen iiber die

Abwicklung und die Stellung der Anleger im Insolvenzfall“
in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.
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KAPITEL 3 - Angaben iiber Dritte, die in den Ver-
trieb der Veranlagung und das Management der
Veranlagungsgemeinschaft eingebunden sind

3.1. Firma und Sitz, Unternehmensgegenstand

Siehe hierzu oben Punkt 1.3., Vertriebspartner* in Abschnitt
| dieses Kapitalmarktprospekts. Konkrete Vertriebspartner
sind zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Kapitalmarktpros-
pekts noch nicht bekannt.

Die Emittentin tibernimmt die Verwaltung der Anlegergelder
selbst und tragt daher die hierfiir entstehenden Kosten. Zu
den erwarteten Kosten und damit in Zusammenhang stehen-
den Risiken siehe oben Punkt 2.14. , Vertriebs- und Verwal-
tungskosten, Managementkosten, jeweils nach Héhe und
Verrechnungsform* in Abschnitt | dieses Kapitalmarktpros-
pekts. Siehe auBerdem die Angaben auf den Seiten 28 und
29 ,,Der Unternehmensverbund und seine Tatigkeitsfelder”
sowie Seite 39 ,,Bedeutsame Vertrage“.

Siehe auBerdem zu den Verflechtungstatbestanden Seite 24
»Unternehmensheteiligungen, verbundene Unternehmen*
und Seite 25 ,,Verflechtungstathestande” und zu den daraus
resultierenden Risiken Seite 16 ,,Unternehmensheteiligungen*
und Seite 18 ,, Schliisselpersonenrisiko“ und ,,Die Beteili-
gungsgesellschaft und ihre Partner*.

3.2. Personen, die mit der Geschaftsleitung und
der Aufsicht iiber die Geschéftsleitung betraut sind

Siehe hierzu oben Punkt 3.3. ,Mitglieder der Organe der
Geschaftsfiihrung, der Verwaltung und der Aufsicht“ in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

3.3. letzter Jahresabschluss samt Bestatigungs-
vermerk und etwaiger Geschaftsbericht

Siehe hierzu oben Punkt 3.5. ,,Der letzte Jahresabschluss

samt etwaiger Lageberichte und Bestatigungsvermerke“ in
Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts.

KAPITEL 4 - Angaben iiber den Versicherungsschutz
je Immobilie; Feuerversicherung, deren Versiche-
rungssumme und Deckungsgrad

Siehe hierzu die Aufstellung oben Punkt 2.8. ,,je Immobilie:
Anschaffungskosten, vermietbare Flachen, Errichtungsjahr,
Summe der Kosten der durchgefiihrten Instandsetzungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten,
Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der
Betriehskostenverrechnung® in Abschnitt Il dieses Kapital-
marktprospekts. Angahen (iber den Versicherungsschutz,
werden je Immobhilie in Spalte ,,Versicherungsschutz“ darge-
stellt.

KAPITEL 5 - Art und Umfang der laufenden Infor-
mation der Anleger iiber die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Veranlagung

Siehe hierzu oben Punkt 5.1. ,,Art und Umfang der laufenden
Informationen der Anleger iiber die wirtschaftliche Entwick-
lung der Veranlagung® in Abschnitt | dieses Kapitalmarktpro-
spekts.

KAPITEL 6 - Etwaiger Rechenschaftsbericht des
Vorjahres

Bisher wurde noch kein Rechenschaftsbericht erstellt.
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Abschnitt Ill.

Fertigung und Kontrollvermerk

1. FERTIGUNG GEMAB KAPITALMARKTGESETZ (KMG)

Dieser Prospekt wird gemaf § 8 Abs. 1 KMG von der Emittentin der gegenstandlichen Kapitalanlage, der IMMOVATION
Immobilien Handels AG, mit Sitz in der Druseltalstrafe 31, 34131 Kassel, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Kassel unter der Nr. HRB 6062, gefertigt.

Als Emittentin:
Kassel, am 12. Marz 2009

IMMOVATION
Immobhilien Handels AG

v <— .
/ —f,
Dipl.- rs Bergmann Matthias Adamietz

Vorstan Vorstand
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Abschnitt Ill.

Fertigung und Kontrollvermerk

2. Kontrollvermerk des Prospektkontrollors

Wir haben den vorliegenden Prospekt gemaB den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 KMG auf seine Richtigkeit und Vollstandigkeit
kontrolliert.

Bei der Veranlagung handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung mit entsprechenden Risiken und Chancen. Auf die
angefiihrten wesentlichen Risiken der Vermogenslage (siehe die Seiten 14 bis 19 des deutschen Emissionsprospekts in Anlage
B samt den dazugehorigen Ergdnzungen des Punktes 5.2. , Sonstige Angaben, die fiir den Anleger erforderlich sind, um sich
ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden“ in Abschnitt | dieses Kapitalmarktprospekts) wird ausdriicklich
verwiesen. Die hier angefiihrten Risiken konnen — teils alleine oder in Kombination mit anderen — im Falle ihrer Realisierung
zur nachteiligen Beeinflussung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und auf Seiten der Anleger zur Kiirzung
der Bedienung des Investments bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren.

Die Hiihner & Hiibner Wirtschaftspriifung GmbH, SchénbrunnerstraBe 222, 1120 Wien, Osterreich, erklart hiermit als
Prospektkontrollor gemah § 8 Abs. 2 Z 3 KMG, dass der vorliegende Veranlagungsprospekt kontrolliert und fir richtig und
vollstandig befunden wurde. Der Prospekt enthalt alle Angaben, die es den Anlegern erméglichen, sich ein fundiertes Urteil
{iber die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin, deren Entwicklungsaussichten und tiber die mit der angebotenen
Veranlagung verbundenen Rechte, Chancen und Risiken zu bilden.

Als Prospektkontrollor:
Wien, am 13. Mérz 2009

Hiibner & Hiibner
Wirtschaftspriifung GmbH

@v@b‘cw /IZO@(/; }/M 4 {

Mag. Andreas Rothlin Mag. Roland Teufel
Wirtschaftspriifer und Steuerberater Steuerberater
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Anlage A: Musterzeichnungsschein fiir Osterreich

Vertriebspartner:

"IMMOVATION
Immobilien Handels AG

Druseltalstr. 31, D-34131 Kassel
Tel. +49 561 / 816194-0

Fax +49 561 /816194-9
info@immovation-ag.de

Vertragsnummer Einmaleinlage (bitte nicht ausftillen)

Vertragsnummer Rateneinlage (bitte nicht ausfllen)

Neukunde bestehender Kunde

ZEICHNUNGSSCHEIN FUR GENUSSRECHTS-KAPITAL AUSTRIA

[l Herr [ Frau [IFirma

geboren/gegriindet am:

Vorname

Name

StraBe

PLZ/Ort

Ich, der Unterzeichnende, zeichne und Gibernehme hiermit die nachfolgend bezeichnete Anzahl Genussrechte mit

Telefon E-Mail

Familienstand Saue nter 18 Jahren
Beruf

Bank

BLZ Kto.

n- und Verlustheteiligung zu wert von je Euro 10,- der

IMMOVATION Immobilien Handels AG, Kassel. Unter Beriicksichtigung des Nennwertes ergibt sich folgende Abrechr.

Genussrechte

a Euro 10,- Euro

Die Gewahrung von Genussrechten gegen Einzahlung von Genussrechts-Kapital in Hohe von
insgesamt bis zu Euro 40.000.000,- beruht auf den Genussrechts-Bedingungen Stand:
September 2008 i. V. mit den o. a. Beteiligungskonditionen. Der Emissionsprospekt d-
IMMOVATION Immobilien Handels AG (2. Tranche), insbesondere die dortigen Angaben.
behalte und Risikohinweise sowie die Nachtrage Nr. sinc
Geschaftsgrundlage dieser Genussrechts-Beteiligung und deren Inhalt ist mir bekannt.

Ich willige in die Verarbeitung, Auskunftserteilung sowie Nachfrage meiner Daten bei ~~~inem

i.W .0

“sichnung hat zwischen

....... ein personliches L _w. Vermittlungsgesprach stattgefunden.

Finanzdienstleister ein. Ort, Datum Unterschrift Anleger
BETEILIGUNGSART

Einmaleinlage mit einer Mindestvertragsdauer von

[]1 Jahr [] 3 Jahre []5 Jahre

Bei einer vorzeitigen vertragswidrigen Beendigung der Genussrect  eteiligung, ~ten hat oder bei Zahlungseinstellung schuldet der Genussrechts-Inhaber der Unter-
nehmenstrégerin neben dem Agio zur Deckung der Emissions-, s-und Verwa... _ _...ieine Abgai. hadigung in Hohe von 12% der gezeichneten Nominaleinlage. Dem Genussrechts-

Inhaber bleibt der Gegenbeweis, dass ein niedrigerer oder kein Sc

ZAHLUNGSWEISE

Einmaleinlage

[ Verrechnungsscheck ] Abbuck

O Uberweisung O S
zum .
auf das Konto der IMMOVATION | Y. dels AG

Bank Austria; BLZ 12 000, Konto-N\ 56 9

IBAN: AT63 1200 0504 6200 5849, Bh. v

RISIKOHINWE’

Bei diesem Ange. Rew mit Ge. achts-t andelt es sich nicht um eine
sogenannte miin. are ‘anl. ‘onderr > Unternehmensbeteiligung
mit den im Prospekt ‘aber. “ar, ~» Kapita. in eine Unternehmens-
beteiligung stellt wie jea. shme:. * ein Wag . dar. Der Unterzeichnende
BESTATIGUNG

Folgende Unterlagen habe ich m. > meiner . chrift erhalten:

[J Emissionsprospekt (2. Tranche,
] Durchschrift diese Zeichnungssche
[] Fernabsatzrechtliche Informationen tu.

‘2 Nachtrage Nr.

2rbraucher

atstanden ist, vorbehalten.

Abbr ssauftrag:

. erméachtige ich die IMMOVATION Immobilien Handels AG, die Einlage durch Ab-
buchung von meinem obenstehenden Konto einzuziehen. Wenn mein Konto die erforderliche
Deckung nicht aufweist, besteht seitens der kontofiihrenden Bank keine Verpflichtung zur
Einlosung der Abbuchung. Dieser Abbuchungsauftrag kann jederzeit widerrufen werden.

Ort, Datum Unterschrift Anleger

erkennt die im Emissionsprospekt abgedruckten Vertragsbestimmungen, Verant-
wortlichkeitserklarungen, Angabenvorbehalte und Risikohinweise als vollinhaltlich zur Kenntnis
genommen an. Mindliche oder schriftliche Nebenabsprachen wurden nicht getroffen.

ANNAHME DES ANTRAGES

Ort, Datum

ROCKTRITTSBELEHRUNG
RUCKTRITTSRECHT

Ich/wir wurde/n tiber mein/unser Riicktrittsrecht gem. § 3 KSchG (Konsumentenschutzgesetz)
belehrt, wonach ich/wir berechtigt bin/sind, bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach
binnen einer Woche von diesem Vertrag h schriftliche Mitteilung an die Emittentin ohne
Angabe von Griinden zuriickzutreten. Die Riicktrittsfrist beginnt mit der Zustellung der mit der
Annahmebestatigung der Gesellschaft versehenen Kopie des Zeichnungsscheins (dieser Beitritts-
erklarung) an die von mir/uns bekannt gegebene Adresse mittels Brief oder Telefax zu laufen. Fiir
die Fristwahrung reicht die rechtzeitige Absendung des Riicktritts aus. Ferner erklare/n ich/wir
ausdriicklich, dass ich/wir auf die Geltendmachung eines spateren Riicktrittsanspruches gem.
§ 3a KSchG verzichte/n, weil mir/uns bekannt ist, dass die gegenstandliche Veranlagung in
Kommanditbeteiligungen eine langfristige mitunternehmerische Beteiligung darstellt, deren zu-
kiinftige Entwicklung und Rendite, einschlieBlich allfélliger steuerlicher Vor- und Nachteile, nicht
mit Sicherheit vorhersehbar ist und bei der auch ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals nicht
ausgeschlossen werden kann. Der Riicktritt vom Vertrag ist zu richten an:

IMMOVATION Immohilien Handels AG, DruseltalstraBe 31, D-34131 Kassel,
Tel.: +49 / 561 / 81 61 94 - 0, Fax: +49 / 561 / 81 61 94 - 9, E-Mail: info@immovation-ag.de

RUCKTRITTSFOLGEN

Im Falle eines wirksamen Riicktritts sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zuriickzugewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns
die empfangene Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand
zuriickgewahren, miissen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu fithren, dass
Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Riicktritt gleichwohl
erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen Sie innerhalb von 30
Tagen nach Absendung lhrer Riicktrittserklarung erfiillen. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Ab-
sendung |hrer Riicktrittserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Unterschrift Anleger

Ort, Datum Unterschrift Vorstand IMMOVATON AG

FINANZIERTE GESCHAFTE

Haben Sie diesen Vertrag durch ein Darlehen finanziert und treten Sie von dem finanzierten
Vertrag zuriick, sind Sie auch an den Darlehensvertrag nicht mehr gebunden, wenn beide Vertrage
eine wirtschaftliche Einheit bilden. Dies ist insbesondere dann anzunehmen, wenn wir gleichzeitig
lhr Darlehensgeber sind oder wenn sich lhr Darlehensgeber im Hinblick auf die Finanzierung
unserer Mitwirkung bedient. Wenn uns das Darlehen bei Wirksamwerden des Riicktritts oder der
Riickgabe bereits zugeflossen ist, tritt lhr Darlehensgeber im Verhaltnis zu Ihnen hinsichtlich der
Rechtsfolgen des Riicktritts oder der Riickgabe in unsere Rechte und Pflichten aus dem finanzierten
Vertrag ein. Letzteres gilt nicht, wenn der vorliegende Vertrag den Erwerb von Wertpapieren,
Devisen, Derivaten oder Edelmetallen zum Gegenstand hat.

Wollen Sie eine vertragliche Bindung so weitgehend wie méglich vermeiden, treten Sie von beiden
Vertragserklarungen gesondert zuriick.

BESONDERE HINWEISE

lhr Riicktrittsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag vollstandig erfiillt ist und Sie dem aus-
driicklich zugestimmt haben.

Ort, Datum Unterschrift Anleger

Verteiler: Blatt 1 (weiB) IMMOVATION AG, Blatt 2 (rosa) nach Gegenzeichnung zurtick an Anleger, Blatt 3 (blau) Vertriebsverw., Blatt 4 (gelb) Vertrieb, Blatt 5 (weiB) Anleger
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Sachwert Immobilie - Kapitalanlage mit Zukunft

Der Umbruch des Finanzmarktes markiert den Beginn einer Neuorientierung vieler Anleger. Gefragt sind nun Produkte, die
glaubwiirdig und transparent sind und deren Rendite auf einem nachvollziehbaren Konzept beruht. Doch was macht eine
Kapitalanlage vertrauenswiirdig?

»Sachwerte sind wahre Werte“ lautet die plausible Antwort auf die Frage nach Kapitalanlagen mit Perspektive in turbulenten
Zeiten. Immobilien sind eine solche Anlage mit Zukunft — wenn sie vorausschauend gemanagt werden. Die Scope Group,
eines der fiihrenden Analyse-Institute Deutschlands, hat die IMMOVATION Immobilen Handels AG im Oktober 2008 einem
Management-Rating unterzogen und mit ,,AA-“ eine hervorragende Bewertung vergeben. Sicherheit und Rendite schliefen
sich eben nicht aus.

Stabilitat durch vielfaltige Einnahmen

Die IMMOVATION AG setzt nicht allein auf den Handel mit Immobilien. Die Rendite des Genussrechts ruht auf mehreren stabilen
Séulen des Unternehmensverbundes: Mietertrage aus tiber 600 Wohneinheiten, Facility-Management, Maklerprovisionen,
Generaltibernehmungen, Consulting und Immobilien-Services fiir eigene Objekte und Objekte Dritter. Durch die breite Aufstellung
ergeben sich Synergie-Effekte, die auch in Zeiten wechselnder Markthedingungen fiir eine hesondere Stabilitat sorgen.

Nachhaltigkeit als strategisches Standbein

Beim Aufbau ihres Portfolios konzentriert sich die IMMOVATION AG auf nachhaltig vermietete Wohnimmobhilien in Deutschland.
Diese Strategie ist das Ergebnis einer rund 20-jahrigen Erfahrung des Unternehmensverbundes, dessen Aktivitaten von der
Sanierung von Baudenkmalern tiber Neubauprojekte bis zum Handel mit groBen Wohnimmobhilienpakten mit internationalen
Investoren reichen. MafBgeblich fiir den Ankauf der Objekte ist neben einem giinstigen Einkaufspreis die ,richtige Mischung*
aus Lage, Gebaudestruktur, WohnungsgroBe- und zuschnitt sowie eine durchschnittliche Mieththe. Geringe Energiekosten,
eine intakte lokale Infrastruktur und die leichte Erreichbarkeit stadtischer Zentren sind weitere Faktoren, die den Wert einer
Immobilie in Zukunft immer starker mitbestimmen. Diese Kriterien stehen fiir eine stabile Rendite.

2. Tranche Genussrecht — Erfolgsmodell fiir kurzfristige Kapitalanlagen

Die transparente Produktgestaltung des Genussrechts und die regelmaBige Zahlung einer zusétzlichen Gewinnbeteiligung tiber
die Grundausschiittung hinaus haben viele Anleger (iberzeugt. Bestatigt durch diesen groBen Erfolg der 1. Tranche des
Genussrechts bieten wir Anlegern eine aktualisierte Neuauflage an. Mit 1, 3 und 5 Jahren Laufzeit haben wir das Produkt
speziell auf die zahlreichen Interessenten ahgestimmt, die eine kurze Laufzeit bevorzugen.

Werden Sie immovativ und genieRen Sie die Friichte einer Kapitalanlage mit Perspektive. Wir investieren Ihr Kapital ver-
antwortungsvoll mit unserer 20-jahrigen Erfahrung im Immobiliengeschaft und dem Einsatz der gesamten Kompetenz unserer
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie aller externen Partner und Berater.




Kapitel 1

1.1

EMITTENTIN
ORGANE

BRANCHE
GRUNDKAPITAL
BETEILIGUNGSFORM
AUSGABEBETRAG
AGIO
MINDESTZEICHNUNG

MINDESTVERTRAGSDAUER
EMISSIONSVOLUMEN
GEWINN-ZIELVORGABE

GRUNDAUSSCHUTTUNG
GEWINNVORZUG
UBERSCHUSSBETEILIGUNG

GEWINNAUSSCHUTTUNG
KAPITAL-RUCKZAHLUNG
INFORMATIONS- UND
KONTROLLRECHTE

HAFTUNG
FAZIT

Vermogensanlage im Uberblick - Kompendium

IMMOVATION Immobilien Handels AG, Druseltalstrale 31, D-34131 Kassel

Vorstand: ~ Dipl.-Kfm. Lars Bergmann

Matthias Adamietz
Aufsichtsrat: Dr. Heidemarie Kriiger (Vorsitzende)

Dirk Lassen-Beck (stellv. Vorsitzender)

York Hilgenberg (stellv. Vorsitzender)
Immobiliengeschaft
Euro 500.000,-
vinkulierte Namens-Genussrechte mit Gewinn- und Verlustbeteiligung
zu einem Nennwert von Euro 10,- pro Genussrecht
entfallt

B Einmaleinlage ab 500 Stiick (= Euro 5.000,-) bei Mindestvertragsdauer 3 bzw. 5 Jahre
M Einmaleinlage ab 1.000 Stiick (= Euro 10.000,-) bei Mindestvertragsdauer 1 Jahr

1, 3 oder 5 Jahre
4.000.000 Genussrechte im Gesamtwert von Euro 40.000.000,-

7% - 10 9 p. a. der eingezahlten Nominaleinlage, jahresdurchschnittlich auf die jeweilige
Mindestvertragsdauer

7 % p. a. des Nennwertes in Gewinnjahren mit Vorrang vor allen anderen Gewinnverteilungs-
anspriichen Dritter

Grundausschiittung, die in Verlustjahren nicht ausgezahlt wird, ist in Gewinnjahren mit
Vorrang vor allen anderen Gewinnverteilungsanspriichen nachzuzahlen

zzgl. zur Grundausschiittung mindestvertragslaufzeitabhangig:
1 Jahr + 09 p. a.; 3 Jahre + max. 2 9 p. a.; 5 Jahre + max. 3 % p. a.

jahrliche Gewinnausschiittung jeweils zum 31. Juli

bei Kiindigung zum oder nach Ablauf der Mindestvertragsdauer durch Einlésung zum
Buchwert

I jahrlicher Geschaftshericht nach testierter Jahresabschlusspriifung durch einen
Wirtschaftspriifer

M nachtragliche Mittelverwendungs-Kontrollrechnung mit Berichterstattung durch einen
Wirtschaftspriifer

B Kontrolle durch Aufsichtsrat mit mindestens drei Mitgliedern

keine Nachschussverpflichtung des Genussrechts-Inhabers

eine kurz- bis mittelfristige Unternehmensheteiligung




Vermogensanlage im Uberblick

Das Anlagekonzept (Emissionsziel)

Mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot und dem hier beschriebenen Emissionsvolumen méchte die IMMOVATION
Immobhilien Handels AG Expansions- und Erweiterungsinvestitionen durchfiihren. Die IMMOVATION Immobilien Handels AG
investiert vornehmlich in die Projektierung hzw. den Ankauf von Immobilien mit festgelegtem Immobhilienanforderungsprofil
fiir den perspektivischen Immobilienhandel, Forderungsankaufe (NPL"s), Konzeption geschlossener Immobilienfonds,
Unternehmensheteiligungen und Consulting & Immobilienservices fiir Dritte.

Die Mittel fiir diese Investitionen sollen nicht nur durch Fremdkapital als Verbindlichkeiten, sondern unterstiitzend durch
Genussrechts-Kapital (Eigenkapitalersatz) an der IMMOVATION Immobilien Handels AG aufgebracht werden.

Art der Beteiligung

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG gewahrt dem Anlagepublikum durch Zeichnung im Wege der Privatplazierung eine
unternehmerische Genussrechts-Beteiligung mit Gewinn-und Verlustbeteiligung. Die in diesem Prospekt abgedruckten
Genussrechts-Bedingungen in Verbindung mit den vom Anleger im Zeichnungsschein gewahlten Anlagemodalitaten sind die
rechtliche Grundlage dieses Beteiligungsangehotes.

Anzahl und Gesamtbetrag

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG begibt 4.000.000 Stiick vinkulierte, auf den Namen lautende Genussrechte zu einem
Nennwert von EUR 10,- pro Genussrecht. Insgesamt soll mit dieser 2. Genussrechts-Tranche ein Genussrechts-Kapital in Hohe
von EUR 40.000.000,- platziert werden. Der Ausgabekurs erfolgt zum Nennwert von 100 9.

Geschaftsfithrung und Vertretung

Die Vorstande fiihren die Geschafte der Gesellschaft. Die Gesellschaft wird von den Vorstanden im AuBenverhaltnis, z.B. beim
Abschluss von Rechtsgeschaften, einzeln vertreten.

Gesellschaftszweck und Investitionen

Gegenstand des Unternehmens ist die Projektierung und der Vertrieb von Kapitalanlagen, inshesondere von Eigentumswohnungen
hzw. Wohnanlagen und Immobhilienfonds sowie der Eigen-an- und -verkauf von Immobilien und die Vermittlung von Finanzierungen.
Die Gesellschaft kann in der Bundesrepublik Deutschland und im Ausland Schutzrechte erwerben und dartiber verfiigen sowie
Vertretungen, Zweigniederlassungen und Tochtergesellschaften errichten.

Fondsvolumen und Mindestzeichnungssumme

Das Emissionsvolumen hetragt insgesamt EUR 40.000.000,- zu platzierendes Eigenkapital — davon mindestens EUR 22.000.000,-
in der Bundesrepublik Deutschland und maximal EUR 18.000.000,- in Osterreich. Vom Emissionsvolumen bzw. zu platzierenden
Eigenkapital in Hohe von insgesamt EUR 40.000.000,- steht fiir die Mindestvertragslaufzeit von 1 Jahr eine zu platzierende
Tranche in Hohe von maximal EUR 8.000.000,- zur Verfiigung. Die Mindestzeichnungssumme hetragt EUR 5.000,-, hohere
Summen miissen ohne Rest durch EUR 1.000,- teilbar sein.

1.2




1.2

Vermogensanlage im Uberblick

Mit der Vermogensanlage verbundene Rechte

Die Genussrechts-Beteiligung erfolgt in Form von Gewahrung sog. Genussrechte durch die IMMOVATION Immobilien Handels
AG gegen Einzahlung des Genussrechts-Kapitals. Rechtliche Bedingungen zur Ausgestaltung von Genussrechten sind gesetzlich
nicht naher definiert, so dass sich Inhalt und Konditionen der Genussrechte der IMMOVATION Immobhilien Handels AG
ausschlieBlich nach den Genussrechts-Bedingungen der IMMOVATION Immobilien Handels AG in Verbindung mit dem
Zeichnungsschein richten.

Die Genussrechte werden in das Genussrechts-Register der Gesellschaft eingetragen.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen obliegt die Geschaftsfiihrung allein dem Vorstand der IMMOVATION Immobilien
Handels AG. Dem Genussrechts-Beteiligten stehen grundsatzlich keine Mitgliedschaftsrechte, inshesondere keine
Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Hauptversammlung zu.

Jedem Anleger ist der Jahresabschluss der IMMOVATION Immobilien Handels AG in Kurzfassung sowie der Abschlussvermerk
des Abschlussprifers tiber die Ergebnisse der Jahresabschlusspriifung auszuhandigen.

Ergebnisheteiligung, Rangriicktritt

Die Vermdgenseinlagen der Genussrechts-Beteiligten nehmen sowohl am Gewinn als auch am Verlust der IMMOVATION
Immobhilien Handels AG teil. Die Verlustbeteiligung besteht his zur vollen Hhe der Einlagesumme. Die gesamte Vermdgenseinlage
haftet vorrangig gegeniiber allen sonstigen Glaubigern. Der Genussrechts-Beteiligte tritt deshalb im Rang hinter die
Vorabbefriedigung aller Glaubiger der IMMOVATION Immobilien Handels AG zurtick.

Laufzeit, Kiindigung und Riickzahlung

Die Laufzeit der Genussrechte ist unbestimmt. Der Investor kann zwischen einer Mindestvertragsdauer von 1, 3 oder 5 Jahren
wahlen.

Die Kiindigungsfristen betragen bei 1- jahriger Mindestvertragsdauer drei Monate, bei 3-jahriger Mindestvertragsdauer sechs
Monate und bei 5-jahriger Mindestvertragsdauer ein Jahr zum jeweiligen Vertragsende. Erfolgt keine Kiindigung zum jeweiligen
Vertragsende, so verlangert sich die Laufzeit fiir alle Mindestvertragsdauer-Varianten um jeweils ein weiteres Jahr. Die
Kiindigungsfristen bleiben davon jeweils unbertihrt.

Die Riickzahlung des gekiindigten Genussrechts-Kapitals erfolgt zum Buchwert.

Wesentliche Grundlagen der steuerlichen Konzeption

Anleger erzielen mit ihrer Beteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG Einkiinfte aus Kapitalvermagen (§ 20 EStG).
Die Genussrechte der IMMOVATION Immobilien Handels AG unterliegen ab dem 01.01.2009 der Abgeltungssteuer. Siehe dazu
auch ,,Steuern des Genussrechts-Inhabers*, ab Seite 64 ff.
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Ubertragbarkeit der Vermogensanlage

Die auf den Namen lautenden Genussrechte sind grundsatzlich nicht verduBerbar, d. h. sie kdnnen nicht an Dritte verkauft
oder {ibertragen werden (Vinkulierung). Ausnahmen gelten allein fiir die unentgeltliche Ubertragung, die jedoch der Zustimmung
der Gesellschaft bedarf. Im Falle des Todes des Namens-Genussrechts-Inhabers treten die Erben an dessen Stelle.

Zahlstelle

Die Zahlstelle IMMOVATION Immobilien Handels AG, DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, fihrt bestimmungsgemal Zahlungen
an die Anleger aus. Die Zahlstelle IMMOVATION AG halt den Emissionsprospekt zur kostenlosen Ausgabe bereit.

Zahlung der Genussrechtseinlage

Die Genussrechtseinlage (Zeichnungssumme) ist nach Annahme des Zeichnungsscheines zum auf dem Zeichnungsschein
vereinbarten Termin in voller Hohe einzuzahlen auf:

Kontoinhaber: IMMOVATION Immobilien Handels AG

Bank: Bayerische Hypo- und Vereinshank AG, Miinchen
BLZ: 700 202 70
Konto-Nr. 660 710 469

Verwendungszweck: Name des Zeichners und die mit der Annahmebestatigung tibermittelte Vertragsnummer

Entgegennahme des Zeichnungsscheines

Zeichnungsscheine nimmt die IMMOVATION Immobilien Handels AG, Druseltalstrafie 31, 34131 Kassel, entgegen. Sie werden
nach Priifung durch den Vorstand der IMMOVATION Immobilien Handels AG angenommen.

Zeichnungsfrist
Das offentliche Angehot beginnt nach § 9 Abs. 1 Verkaufsprospektgesetz einen Werktag nach Verdffentlichung des Emissions-
prospektes und endet mit der Vollplatzierung der hier angehotenen Genussrechts-Tranche.

Die Gesellschaft ist berechtigt, die Emission vorzeitig zu schlieBen oder Zeichnungen, Anteile und Beteiligungen zu kiirzen.

Erwerbspreis und Agio

Der Erwerbspreis ergibt sich aus der Zeichnungssumme. Ein Agio wird nicht erhoben. Die Mindestzeichnungssumme betragt
EUR 5.000,-.
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1.2

Vermogensanlage im Uberblick

Weitere Kosten der Beteiligung

Bei Nichterfiillung der Zahlungsverpflichtungen schuldet der Anleger Verzugszinsen gegeniiber derIMMOVATION Immobilien
Handels AG in Hohe von 5 % p. a. iiber dem Basiszinssatz geméB § 247 BGB. Eine Ubertragung der Beteiligung ist fiir den
Anleger auf Gesellschaftsebene nicht mit administrativen Kosten verbunden. Es konnen aber fiir eine Ubertragung Kosten im
Zusammenhang mit rechtlicher/steuerlicher Beratung entstehen. Bei der Uberweisung des Zeichnungshetrages konnen fiir
den Anleger Kosten anfallen. Eine steuerliche Beratung auf Ebene des Anlegers ist mit Kosten verbunden.

Bei einer vorzeitigen vertragswidrigen Beendigung der Genussrechts-Beteiligung, die die Gesellschaft nicht zu vertreten hat
oder bei Zahlungseinstellung schuldet der Genussrechts-Inhaber der Gesellschaft zur Deckung der Emissions-, Vertriebs- und
Verwaltungskosten eine Abgangsentschadigung in Hohe von 12 97 der gezeichneten Nominaleinlage. Dem Genussrechts-Inhaber
bleibt der Gegenbeweis, dass ein niedrigerer oder kein Schaden entstanden ist, vorbehalten.

Dem Anleger entstehen dariiber hinaus mit dem Erwerb, der Verwaltung oder der VerduBerung der Vermdgensanlage keine
weiteren Kosten.

Weitere vom Anleger zu erbringende Leistungen

Es liegen auch keine Umstande vor, unter welchen der Anleger zu weiteren Leistungen, inshesondere Zahlungen, verpflichtet ist.

Gesamthohe der Provisionen

Das aus der Emission platzierte Eigenkapital flieBt vollumfanglich der Gesellschaft zu. Dabei entstehen variable, erfolgsab-
hangige Emissionskosten, die im Wesentlichen die Aufwendungen fiir die Platzierung, den Vertrieb und die Emissionshegleitung
beinhalten. Diese Emissionskosten fiir die Eigenkapitalbeschaffung betragen mindestvertragslaufzeitabhangig max. bis zu
12 % des Emissionsvolumens.

Fiir die Konzeption, die Prospektentwicklung und —herstellung, den Druck sowie das weitere Marketing fallen Aufwendungen
in Hohe von max. 3 9% des Emissionsvolumens an. Eventuell anfallende Aufwendungen, welche iiber diesen Maximalbetrag
hinausgehen, werden direkt von der Adamietz & Bergmann Immobilien GhR, Kassel, getragen.

Insgesamt wurden die Emissionskosten und weiteren Aufwendungen somit bei vollstandiger Platzierung bezogen auf das zu
platzierende Eigenkapital in Hohe von EUR 40.000.000,- mit max. 15 93, mithin max. EUR 6.000.000,- kalkuliert.

Satzung und Genussrechts-Bedingungen

Satzung und Genussrechts-Bedingungen sind im vollen Wortlaut ab den Seiten 69 ff. abgedruckt.
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Immobilien und Anlagestrategie

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG erwirbt bevorzugt Immobilien gemaB dem folgenden Immobhilienanforderungsprofil
mit entsprechend hohem Vermarktungspotential:

Renditestarke bzw. nachhaltig gut vermietbare Wohnanlagen, Mehrfamilienhduser, Wohn- & Geschaftshauser sowie aus-
schlieBlich gewerblich genutzte Objekte ab Baujahr 1900, bevorzugt in mittleren his guten Wohnlagen deutscher GroBstadte,
Ballungsgehiete bzw. Standorte mit mindestens 20.000 Einwohnern

Stark entwicklungsfahige und substanzhaltige Immobilien, auch mit hohem Leerstand und Renovierungshedarf, im Einzelfall
auch Komplettsanierung moglich (Value-Add)

Notleidende Projekte, Portfolios oder NPL’s bzw. Immobilien mit leistungsgestorten Finanzierungen (technische defaults)
Keine Baugrundstiicke, keine Neubauprojekte, keine Hochhauser, keine NieBbrauchrechte

Bei wohnwirtschaftlicher Nutzung 2-5-geschossige Bebauung, Balkone, keine innen liegenden Kiichen oder Béder, ange-
messener Griinflachen- bzw. Gartenanteil sowie ausreichend vorhandene Kfz-Stellplatze

Ankauf standort- bzw. lagebedingt bis max. zum ca. 15-fachen der IST-Jahresnettokaltmiete, d.h. ca. 7 9 p.a. Anfangsrendite

Kaufpreise ab ca. EUR 1 Mio. pro Einzelimmobilie, auch Resthestande und Wohnungspakete, Aushaureserven im
Dachgeschoss angenehm

Unterstiitzt durch anerkannte Bewertungssysteme: z.B. Plotz-Immobilienfiihrer, IVD-Marktanalyse, HVB-Expertise oder
hypozertifizierte Gutachter.

Prognostizierte Ausschiittungen /Wirtschaftlichkeit

Der Anleger erhalt gemah der Prognoserechnung (siehe Seite 54 f.) einmal jahrlich eine mindestvertragslaufzeitab-
hangige Ausschiittung in Hohe von 7 9 p.a. bei 1-jahriger Laufzeit, max. 9 9 p.a. bei 3-jahriger Laufzeit und max. 10 9% p.a.
bei 5-jahriger Laufzeit bezogen auf seine Genussrechtseinlage (Zeichnungssumme) ab Eingang der Zahlung bis zur Riickzahlung
durch Kiindigung. Die Ausschiittungen beinhalten keine Riickzahlung der Genussrechtseinlage.

Zielgruppe

Anleger (Altersgruppe: Best-Ager 40-50+) mit entsprechend hoher Steuerprogression, die sich (iber eine professionell gefiihrte
Immobilienhandelsgesellschaft an der gesamten rendite- und ertragsorientierten Wertschopfungskette der deutschen
Immobilienwirtschaft beteiligen wollen. Das Beteiligungsangehot eignet sich fiir den moderat spekulativorientierten kurzfristigen
Investor, der hohe laufende Ausschiittungen nachhaltig erzielen will. Die Genussrechte an der IMMOVATION Immobilien Handels AG
sollten gemaB den individuellen Anlagestrategien einem Portfolio angemessen heigemischt werden.

1.2

AG | 2.Tranche
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Kapitel 2

Verantwortlichkeit fiir den Prospektinhalt und Angabenvorbehalt

Verantwortlichkeit fiir den Inhalt

Anbieter dieses Prospektes ist die IMMOVATION Immobilien
Handels AG, Kassel. Bei dem Inhalt dieses Prospektes handelt
es sich um ein Beteiligungsangehot und eine Darstellung der
unternehmerischen Zielplanung tiber den Beteiligungsverlauf.
Die Prospektverantwortlichen erkléren, dass ihres Wissens
nach die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine
wesentlichen Umstande ausgelassen sind. Die IMMOVATION
Immobhilien Handels AG iibernimmt entsprechend § 13 Ver-
kaufsprospektgesetz in Verbindung mit §§ 44 his 48 des
Borsengesetzes die Prospekthaftung.

Prospektaufstellungsdatum
Kassel, den 19. Dezember 2008

il "
‘ .'
Dipl.-Kfm. Lars Bergmann

(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG)

Matthias Adamietz
(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG)

Angabenvorbehalte

Samtliche Zahlen, unternehmerische Plandaten, Dar-
stellungen, Gewinnvorgahen und sonstige Angaben dieses
Prospektes wurden sorgféltig und nach hestem Wissen auf
der Grundlage sachkundiger Erwartungen zusammengestellt.
Sie befinden sich auf dem Stand vom Dezember 2008 und
entsprechen den gegenwartigen gesetzlichen und sonstigen
Vorschriften sowie den aktuellen konomischen Rahmendaten.
Fiir die mit der unternehmerischen Beteiligung an der IM-
MOVATION Immobilien Handels AG verfolgten wirtschaftlichen
Ziele wird deshalb keine Haftung tibernommen.

Steuerliche Auswirkungen und Ziele der Anleger sind keine
Geschaftsgrundlage der abzuschlieBenden Vertrage und
werden vom Prospektherausgeber nicht gewahrleistet.

Anderungen der Steuergesetze und Abweichungen aufgrund
(steuer-) behordlicher Feststellungen bzw. Auflagen oder
unternehmerischer- bzw. behordlicher Erfordernisse im Inte-
resse der IMMOVATION Immobilien Handels AG hleiben
vorbehalten. Vom Prospekt abweichende Angaben sind nur
dann verhindlich, wenn sie vom Prospektherausgeber schrift-
lich bestatigt werden.

Vermittler-Verantwortlichkeit

Dritte, inshesondere die selbstandigen Anlageberater und
Vermittler, sind zu abweichenden Angaben nicht berechtigt.
Jeder der Vertragspartner ist fiir die Angaben im Prospekt
nur in dem Umfang verantwortlich, wie diese Angaben seine
Vertragsleistungen betreffen.
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Umfang der Prospekthaftung

Auf etwaige Schadensersatzanspriiche wegen unrichtiger
oder unvollstandiger Prospektangaben finden entsprechend
§ 13 Verkaufsprospektgesetz die Bestimmungen der §§ 44
his 48 BorsG entsprechend Anwendung.

Derartige Anspriiche sind auf die Hohe und Riickzahlung der
tatséachlich geleisteten Einlagen und die Erstattung der mit
dem Erwerb verbundenen iiblichen Kosten beschrankt.
Dariiberhinaus unterliegen sie gegeniiber den entsprechend
§ 44 BorsG Verantwortlichen einer Verjahrungsfrist gemaB
§ 46 BorsG von einem Jahr seit Kenntnis des Mangels,
hochstens drei Jahre nach Begriindung der Beteiligung
durch den Anleger. Die Haftung fiir Erfiillungsgehilfen ist
auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Mit dem Beitrittsantrag gibt der Kapitalanleger (Genussrechts-
Inhaber) sein Einverstandnis zu den bevorstehenden Anga-
benvorbehalten im Prospekt.

Vollstandigkeitserklarung

Der vorliegende Prospekt und das Vertragswerk informieren
den Anleger — nach bestem Wissen und der festen Uber-
zeugung der Prospektverantwortlichen — wahrheitsgemas,
sorgfaltig und vollstandig tiber alle Umstande, die fiir den
Anleger im Hinblick auf seine Entscheidung fiir eine
Beteiligung als Genussrechts-Inhaber von Bedeutung
sind oder sein kénnen.

Die Prospektierung erfolgte in Anlehnung an die in dem IDW
Standard: Grundsatze ordnungsmafiger Beurteilung von
Prospekten tiber 6ffentlich angebotene Kapitalanlagen des
Instituts der Wirtschaftspriifer e. V., Diisseldorf, (IDW S 4)
niedergelegten Mindestanforderungen an den Inhalt von
Prospekten zu Angehoten (iber Kapitalanlagen mit dem Stand
vom 18. Mai 2006 — soweit diese Anforderungen im Einzelnen
auf dieses Kapitalangehot Anwendung finden kdnnen —und
wurde um weitere angebotspezifische Aufklarungen, Hinweise
und Risikobelehrungen erganzt.

Zum01. Juli 2005 trat das Anlegerschutzverbesserungsgesetz
mit weitreichenden Veranderungen des Verkaufsprospekt-
gesetzes (VerkProspG) in Kraft. Von besonderer Bedeutung
ist dabei die neue Prospektpflicht fir nicht in Wertpapieren
verbrieften Beteiligungsformen.

Nach den neuen Regelungen des VerkProspG darf der
Prospekt erst genutzt werden, wenn die Verdffentlichung des
Prospektes von der BaFin gestattet wurde. Den allgemeinen,
inhaltlichen und konkretisierenden Anforderungen an den
Prospekt gemal der Vermdgensanlagen-Verkaufsprospekt-
verordnung, die ebenfalls am 01. Juli 2005 in Kraft trat, wurde
bei dieser Prospektierung vollinhaltlich Rechnung getragen.

Zusicherungen der Prospektverantwortlichen

Es wird versichert, dass aufier den im Prospekt und im
Vertragswerk aufgefiihrten Vertragen im Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine weiteren, fiir den Anleger be-
deutsamen, inshesondere belastenden Vertrage oder Ab-
sprachen, die im Zusammenhang mit diesem Anlageangehot
stehen, begriindet worden sind. Wirtschaftliche und/oder
personelle Verflechtungen (auch iiber Angehérige i. S. v. § 15
Abgabenordnung) zwischen dem Herausgeber des Prospektes,
der IMMOVATION Immobilien Handels AG, ihren Organ-
Mitgliedern und deren Aktionaren sowie mit oder zwischen
sonstigen fir die Durchfiihrung und Abwicklung der Kapital-
anlagebeauftragten Gesellschaften und Personen hzw. zwi-
schen all diesen untereinander, bestehen tiber den im Emis-
sionsprospekt angegebenen Umfang hinaus nicht.

Ergdnzend sichert der Prospektherausgeber zu, dass im
Zeitpunkt der Prospektierung Vereinbarungen tiber Provi-
sionen, Rabatte oder sonstige Riickgewahrsverpflichtungen
iiber den aus dem Prospekt und dem Vertragswerk ersicht-
lichen Umfang hinaus nicht bestehen. Honorare, Entgelte,
sonstige Vergiitungen oder mittel- und unmittelbare Vor-
teilgewahrungen sind im Emissionsangehot ausnahmslos
und vollstandig genannt. Nach alledem erklaren die
Prospektverantwortlichen, dass die fiir den Anlegerschutz
bedeutsame Norm des § 264 a StGB heachtet ist.
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Kapitel 2

Beteiligungsrisiken und Risikobelehrung

Grundsatzlicher Hinweis

Der Anleger beteiligt sich mit Risiko- bzw. Wagniskapital an
dem Unternehmen der IMMOVATION Immobilien Handels AG.
Dies erfordert eine Entscheidung, bei der alle Gesichtspunkte,
die gegen eine Beteiligung sprechen, wohliiberlegt abgewogen
werden sollten. Der Kapitalanleger sollte daher die nachfol-
genden Risikobelehrungen vor dem Hintergrund der tibrigen
Angaben in diesem Prospekt aufmerksam lesen und bei
seiner Entscheidung entsprechend heriicksichtigen.
Inshesondere sollte die Beteiligung des Anlegers seinen
wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechen und seine
Einlagenhohe nur einen unwesentlichen Teil seines iibrigen
Vermogens ausmachen.

Allgemeine unternehmerische Risiken

Jede Investition oder Beteiligung an einem Unternehmen
enthalt wirtschaftliche Risiken. Bei der hier angehotenen
Genussrechts-Beteiligung handelt es sich um eine unter-
nehmerische Beteiligung ohne staatliche Kontrolle und
ohne Einlagensicherung. Die kiinftig zu erwartenden Er-
gehnisse sind abhangig vom wirtschaftlichen Ergebnis des
Unternehmens. Das Hauptrisiko der hier angebotenen Kapi-
talanlage, liegt in der wirtschaftlichen Entwicklung der
IMMOVATION Immaobhilien Handels AG entsprechend den
kalkulierten Planzahlen. Es kann keine Gewahr fiir den Eintritt
der wirtschaftlichen Ziele und Erwartungen des beitretenden
Genussrechts-Inhabers geben. Deshalb verbindet sich mit
dieser Kapitalanlage das maximale Risiko des Teil- oder
sogar des Totalverlustes der Einlage und der Gewinn-
anspriiche. Dies ist auch fiir diese Beteiligung hei einem
unerwartet negativen Verlauf der Investitionen hzw. einer
Insolvenz der IMMOVATION Immobilien Handels AG nicht
ausgeschlossen.

Kapitalverlustrisiko

Bei nachhaltiger Verschlechterung der wirtschaftlichen Situ-
ation ergeben sich, wie auch bei anderen unternehmerischen
Beteiligungen, negative Auswirkungen. Diese konnen bei
gleichzeitigem Eintreffen verschiedener ungiinstiger Faktoren
auch zum Teil- oder sogar Totalverlust des eingesetzten
Anlegerkapitals und zu nicht ausgeschiitteten Gewinnen
fihren. Es besteht keine Nachschusspflicht des Genussrechts-
Inhabers.

Das Kapitalverlustrisiko kann sich auch dadurch realisieren,
dass der Ankauf und die Realisierung von Immobilienprojekten
nicht im geplanten Umfang und/oder zu den geplanten Kosten
und Ertragen erfolgen oder die VerauBerungen der Immobi-
lienprojekte nicht wie geplant verlaufen, in Bezug auf die
kalkulierten Margen bzw. in Bezug auf die Umschlaggeschwin-
digkeit.

Damit wére ein Halten hzw. eine Bestandsverwaltung der
Immobilien verbunden bzw. wiirden somit auch lediglich nur
Mietrenditen erzielt.

Blind-Pool

Das Anlagekonzept ist als so genannter Blind-Pool konzipiert.
Dies hedeutet, dass zum Zeitpunkt der Anlageentscheidung
des Investors die Investitionsvorhaben und damit verbunden
die Anlageentscheidungen des Vorstandes noch nicht festste-
hen. Die Anlagen des eingeworbenen Genussrechts-Kapitals
werden erst im Zeitpunkt der Investition durch den Vorstand
nach den Bestimmungen der Satzung und des in den Leitlinien
der Geschaftspolitik festgelegten 10 Punkte-Handels-Codex
der IMMOVATION Immobilien Handels AG vorgenommen.
Der Investor weif} also im Zeitpunkt seiner Beteiligungsent-
scheidung nicht, wie die eingeworbenen Gesellschaftsmittel
tatsachlich investiert werden.

Platzierungs- und Investitionskosten

Das Beteiligungskapital wird fiir investive Zwecke, aber auch
fiir Emissions-, Vertriebs-, Konzeptions-, Beratungs- und
Verwaltungskosten verwendet. Dies bedeutet, dass system-
bedingt der einbezahlte Beteiligungshetrag nicht in seiner
Gesamtheit werthildend investiert werden kann.
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SchlieBung

Bei erhehlicher Unterschreitung des dargestellten Investitions-
volumens und/oder der nicht vertragskonformen voll-
standigen Einzahlung der jeweiligen Eigenkapitalanteile der
Investoren kann das prognostizierte wirtschaftliche Ergebnis
der Gesellschaft u. U. aushleiben, weil die vorgesehene
Geschaftstatigkeit der Gesellschaft nicht in vollem Umfang
zu realisieren ist.

Da eine Plazierungsgarantie nicht prospektiert wurde und
auch tatsachlich systembedingt, aufgrund des revolvierenden
Immobilienhandels, nicht vorliegt, besteht grundséatzlich die
Gefahr, dass Anlegergelder bei Unterschreiten des vor-
gesehenen Plazierungsvolumens zu einem iiberproportional
hohen Anteil fiir Emissionsfixkosten und sonstige betriebliche
Aufwendungen wie z.B. Vorstandsheziige verbraucht werden.
Dies hatte entsprechend negative Auswirkungen auf die
Ertrage und Ergebnisse.

Fungibilitat

Die auf den Namen des Zeichners lautenden Genussrechte
sind grundsatzlich nicht verauBerbar, d.h. sie konnen nicht
an Dritte verkauft oder iibertragen werden (Vinkulierung).

Ausnahmen gelten allein fiir die unentgeltliche Ubertragung,
die jedoch der Zustimmung der Gesellschaft bedarf.

Da die Namens-Genussrechte nicht verauBert werden konnen,
sind sie auch nicht handelbar. Die Genussrechte werden auch
nicht an einer Borse gehandelt. Insofern muss der Namens-
Genussrechts-Inhaber bedenken, dass er vor Ablauf der
Mindestvertragsdauer sowie der Kiindigungsfrist nicht tiber
sein eingesetztes Kapital verfligen kann.

Spezielle unternehmerische Risiken

Immobilienanlagen

Da die IMMOVATION Immobilien Handels AG Investitionen
iberwiegend in Immobilien vornehmen wird, konnen
branchenspezifische Risiken dadurch eintreten,

m  dass sichaufgrund verschlechternder Verkehrsanhindungen
oder Sozialstrukturen der Standort fiir eine Immobilie negativ
entwickelt und damit eine nachteilige, im Beitrittszeitpunkt
des Anlegers noch nicht bekannte erhebliche Tatsache zur
Folge hatte;

m  dass sich weitere Entwertungen der zukiinftigen Immo-
bilieninvestitionen aus Larm oder Immissionshelastigungen
ergeben;

m dass aufgrund der noch nicht bekannten Immobilien-
objektinvestitionen keine Prospektaussagen zur Qualitat der
Immobilien (Reparaturanfalligkeit, schlechte Bauqualitat,
eingeschrankte Wiederverkduflichkeit, mangelhafte
Objektrendite etc.) gemacht werden kénnen;

m  dass sich bei Neubauten oder Objektsanierungen hohere
als die geplanten Kosten und/oder unvorhergesehene
Zusatzaufwendungen sowie Vermietungs- und/oder
Verkaufsrisiken ergeben;

m  dass sich aufgrund vertraglich noch nicht abgesicherter
Objektzwischen- und -endfinanzierungen nachteilige
wirtschaftliche Auswirkungen ergeben;

m  dass bhei auslaufenden Mietvertragen eine Anschluss-
vermietung nicht oder nur zu schlechteren Konditionen er-
folgt und dass sich hieraus nachteilige wirtschaftliche
Auswirkungen ergeben;

m  dass sich aus geringeren als angenommenen Rest-
laufzeiten fir Mietvertrage nachteilige wirtschaftliche
Auswirkungen bei einer ImmobilienverauBerung ergeben;

m dass sich aufgrund zu geringer Instandhaltungsvorsorgen
negative Abweichungen bei den geplanten Renditen ergeben;

m  dass desgleichen Instandhaltungsriicklagen fiir VerschleiB-
teile (Dach, Fenster, Fassaden, Heizung etc.) nicht ausreichend
gehildet wurden und sich hieraus nachteilige wirtschaftliche
Auswirkungen ergeben;
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Kapitel 2

Beteiligungsrisiken und Risikobelehrung

m dass infolge eines nicht hinreichend geplanten bhau-
teilspezifischen Verschleifies die der Planung zugrunde
gelegten jahrlich kalkulatorischen Abschreibungen geringer
sind als die zu beriicksichtigenden Instandhaltungsriicklagen,
wobei vorliegend die relevanten nachteiligen wirtschaftlichen
Auswirkungen als Folge der erst zukiinftigen Investitions-
entscheidungen nicht beziffert werden konnen;

m  dass notwendige spatere Instandhaltungen wegen ggf.
mangelnder Liquiditat nicht oder nicht hinreichend durch-
gefiihrt werden kdnnen und dies nachteilige Auswirkungen
auf Anschlussmietvertrage bzw. auf Verkaufspreise hat;

m  dass nicht oder nicht ausreichend kalkulierte Wert-
erhaltungsaufwendungen anfallen, z.B. wegen veranderter
Wetthewerbshedingungen;

m  dass die kalkulierten zukiinftigen Mietertrage, auch
solche die auf der Basis von vertraglich zu vereinbarenden
Indexklauseln - unter Hinzuziehung der Indexveranderungen
der letzten 12 Jahre - mit 0 % his 5,0 9 p.a. ermittelt wurden,
aufgrund geringer Inflationsraten nicht in der geplanten Hohe
entstehen und sich daraus nachteilige wirtschaftliche Folgen
und RenditeeinbuBen fiir den Anleger ergeben. Bei den
zugrunde gelegten Indexklauseln ist ferner davon ausge-
gangen worden, dass Preissteigerungen nur halftig Gber
Mietsteigerungen ausgeglichen werden kénnen und sich
somit insgesamt geringere als die planerischen Bruttoertrége
fiir das in Immobilienanlagen eingesetzte Kapital ergeben
konnten.

Unternehmensbeteiligungen und
sonstige Kapitalanlagen

Da die IMMOVATION Immobilien Handels AG Investitionen
u.a. auch in branchengleichen Unternehmen vornehmen
wird, kénnen sich Risiken fiir die Genussrechts-Inhaber
dadurch ergeben,

m  dass die aus den Unternehmensheteiligungen geplanten
Beteiligungsertrage aus Verzinsungen, Gewinnbeteiligungen,
Beteiligungswerterhohungen und VerauBerungsgewinnen
nicht oder nicht dauerhaft realisiert werden kdnnen, weil die
Ertragskraft des Beteiligungsunternehmens nicht den
gepriiften Erwartungen entsprochen hat;

m  dass die in die Beteiligungsunternehmen investierten
Mittel teilweise oder vollstandig als Folge von Insolvenzen
wertherichtigt werden miissen und sich somit insgesamt eine
geringere als die prospektierte Renditeerwartung des in
Unternehmensbeteiligungen eingesetzten Kapitals ergeben
kann.

Investitionen in Investmentzertifikate,
Geldmarktpapiere und sonstige Wertpapiere

Derartige Wertpapierinvestitionen, die lediglich zur
zwischenzeitlichen Liquiditatssteuerung und zur Kurz-
fristanlage fliissiger Mittel vorgesehen sind, werden bei
Erwerb mit den Anschaffungskosten angesetzt. Verringert
sich der Kurswert derartiger Wertpapiere oder — in
Ermangelung eines solchen — der tatsachliche Wert gegenii-
ber den Anschaffungskosten, findet eine entsprechende
Korrektur des Wertansatzes im Rahmen des Jahres-
abschlusses statt, die zu einer Verringerung des Jahresiiber-
schusses fihrt.

Kursverluste, die unterjahrig auftreten, fiihren zu einer Ver-
schlechterung des Jahresergebnisses, wenn diese Verluste
durch VerduBerung der Wertpapiere realisiert werden.
Kursverluste, die sich aus dem Vergleich des Kurses des
Wertpapiers zum Bilanzstichtag ergeben, flihren auch zur
Verringerung des Jahresiiberschusses, wenn sie nicht realisiert
werden.

Unabhangig von der Bonitét der Schuldner der in den Wert-
papieren verbrieften Forderungen im Zeitpunkt der Investition
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Zinsen oder die
verbrieften Forderungen selbst bei Falligkeit nicht bedient
werden und hierdurch Einnahmeverluste entstehen.

Generell kénnen die Ertrdge von Wertpapieren (iber einen
langeren Zeitraum nicht verbindlich prognostiziert werden.
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Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des giiltigen Steuerrechts unterliegt —auch
in seiner verwaltungstechnischen Anwendung — einem
stetigen Wandel. Die hier dargestellten steuerlichen Angaben
geben deshalb die derzeitige Rechtslage, die aktuelle
Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die steuer-
liche Fachliteratur mit dem Stand vom Dezember 2008 wieder.
Zukiinftige Gesetzesanderungen, abweichende Gesetzes-
auslegungen durch Finanzbehdrden und -gerichte kdnnen
nicht ausgeschlossen werden.

Fiir die Gesellschaft hat bis zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung eine steuerliche Betriebspriifung fiir die Jahre
2003 his 2005 stattgefunden. Der Gesellschaft wurde
abschlieBend hestatigt, dass die von der Gesellschaft mit
ihren Steuerberatern erstellten Steuererklarungen im Einklang
mit den anwendbaren Rechtsvorschriften abgegeben wurden
und erwartet daher im Falle weiterer AuBenpriifungen keine
gravierenden Anderungen der Steuerbescheide, die
wesentliche Steuernachzahlungen zur Folge haben konnten.
Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund
abweichender Beurteilung der Sach- und Rechtslage durch
die Steuerbehorden die Gesellschaft Steuernachzahlungen
zu leisten hat.

Gesetzliche Risiken

Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So
konnen sich MaBnahmen der Gesetz- und Verordnungsgeber
auf Bundes- und/oder Landes- bis hin zur Kommunalebene
und damit die Markt- und Wettbewerbsverhaltnisse negativ
auf die wirtschaftliche Situation des Unternehmens auswirken.
Entsprechendes ist auch auf Anlegerseite denkbar. Insgesamt
besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass aufgrund
derartiger gesetzgeberischer Manahmen das Unternehmen
zur Umstellung, Reduzierung oder auch der Einstellung
einzelner geschaftlicher Aktivitdten gezwungen ist.

Wirtschaftliche Risiken und Plan-Divergenzen

Erganzend zu den vorstehend erlauterten unternehmerischen
Risiken konnten sich weitere Risiken aus der im Verhéltnis
zur dargestellten Unternehmensplanung abweichenden
zukiinftigen wirtschaftlichen Realitdt ergeben. Sowohl die
der Planung fiir die Anlagezeitraume zugrunde gelegten
Umsatzzahlen, Finanzertrage als auch die angenommenen
Kostenerwartungen fiir die IMMOVATION Immobilien Handels
AG hasieren nur teilweise auf abgesicherten Ist-Werten.
Sie berticksichtigen die Erwartungen des Vorstands der
IMMOVATION Immobilien Handels AG zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung auf der Grundlage von Branchenberichten
und/oder Marktanalysen. Daher bestehen hinsichtlich des
zukiinftigen Eintritts der Planzahlen Unwéaghbarkeiten in einem
nicht genau zu bezifferbaren Umfang.

Das Erreichen der Gewinnziele sowie die Angaben zu den
Abfindungen bzw. der Kapitalriickzahlung haben dariiber
hinaus die Aufrechterhaltung einer ausreichenden Liquiditat
zur Voraussetzung. Es besteht folglich das Risiko, dass die
Liquiditatslage der Gesellschaft moglicherweise die Auszah-
lung nur teilweise oder auf Zeit nicht zulasst. Des Weiteren
besteht keine Sicherheit hinsichtlich der angenommenen
Ertragserwartungen sowie Kosteniibernahmen, so dass auf
die Risiken aus der hier zugrunde gelegten Ertrags- und
Kostenentwicklung hinzuweisen ist.

Bedingung fiir den Eintritt der anlegerbezogenen Rendite-
ziele ist auBerdem die annahmegeméfe Realisierung des
Zeichnungsvolumens, die Nachhaltigkeit und die Vertrags-
konformitat der Einzahlung der Einlagen durch die Gesamtheit
der Anleger. Sollten diese hinter den prospektiven Erwartungen
zurtickbleiben, kdnnte dies negative Auswirkungen auf die
angestrebten Anlegerrenditen haben.

Da das Beteiligungskapital in das Vermdgen der
IMMOVATION Immobilien Handels AG flieft und damit
sowohl fiir investive Zwecke als auch zur Finanzierung lau-
fender Kosten der IMMOVATION Immobilien Handels AG
eingesetzt wird, konnen Einlagen der Genussrechts-Inhaber
nicht in ihrer Gesamtheit sofort werthildend investiert werden,
sondern werden (auch) zur Finanzierung von Emissions-,
Vertriebs-, Konzeptions und Verwaltungskosten verwendet.




Kapitel 2

Beteiligungsrisiken und Risikobelehrung

Freie Verwendung des Emissionskapitals

Die Verwendung des Nettoemissionskapitals aus der Plazie-
rung der Genussrechte ist noch nicht in konkreten Investiti-
onsobjekten festgelegt. Es ist vorgesehen, das Kapital vor-
nehmlich in die Projektierung, den An- und Verkauf sowie
den Vertrieb von Immobilien zu investieren, als auch zur
Konzeption geschlossener Immobilienfonds und zum Zwecke
von Consulting & Services fiir Dritte einzusetzen. Der Einsatz
des Emissionskapitals steht zwar im Rahmen des satzungs-
rechtlich formulierten Unternehmensgegenstandes, aber im
freien unternehmerischen Ermessen des Vorstands und
konnte somit zweckentfremdet werden.

Fehlinvestitions-Risiko

Beteiligungen an der IMMOVATION Immobilien Handels AG
haben wegen der freien Verwendbarkeit des Emissionskapitals
Blind-Pool-Charakter. Darunter ist eine Anlageform zu ver-
stehen, bei der einzelne Investitionsvorhaben hzw. deren
Bedingungen zum Zeitpunkt des Beitritts des Anlegers noch
nicht endgiiltig feststehen. Risiken ergeben sich fiir den
Anleger daraus, dass trotz Beachtung aller relevanten Aus-
wahlkriterien und Marktstrategien bzw. -analysen zukiinftige
Investitionsprojekte wegen nicht vorhersehbarer Entwicklun-
gen dauerhaft zu Verlusten fiihren kdnnen.

Schliisselpersonenrisiko

Das Gedeihen des Unternehmens hangt in erheblichem Mafe
von der unternehmerischen Fahigkeit des Vorstands und der
Erfiillung der Aufsichtspflichten des Aufsichtsrates gegeniiber
dem Vorstand ab. Der Verlust dieser unternehmenstragenden
Personen kénnte einen nachteiligen Effekt auf die wirtschaft-
liche Entwicklung der IMMOVATION Immobilien Handels AG
haben.

Die Beteiligungsgesellschaft und ihre Partner

Der Ausfall eines oder mehrerer Vertragspartner kann es
notwendig machen, dass neue Partner die Leistungen des
ausgefallenen Partners iibernehmen, die nicht bereit sind,
die notwendigen Leistungen zu den kalkulierten Honorar-
satzen zu erbringen.

Interessenkonflikte von Vertragspartnern konnen immer dort
auftreten, wo identische Funktionstrager aufgrund von per-
sonellen und/oder kapitalméaBigen Verflechtungen die Inte-
ressen von verschiedenen Gesellschaften vertreten miissen
bzw. wenn eine Gesellschaft in verschiedenen Vertrags-
verhaltnissen zur Beteiligungsgesellschaft bzw. dem einzelnen
Investor steht.

Angabepflichtige Verflechtungstatbestande in rechtlicher,
wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei
der IMMOVATION Immobilien Handels AG dahingehend, dass
die Vorsténde der IMMOVATION AG Matthias Adamietz und
Dipl.-Kfm. Lars Bergmann gleichzeitig geschéftsfiihrende
Gesellschafter der ex ante Beratungsgesellschaft in Liegen-
schaften mbH und der GLOBAL CONZEPT GmbH (vorm. Lars
Bergmann Immobilien GmbH) sowie geschaftsfiihrende Mit-
gesellschafter der Adamietz & Bergmann Immobilien GhR
sind.

Fremdfinanzierung von Anlegerbeteiligungen

Kapitalanlegern steht es frei, ihre Beteiligung ganz oder
teilweise durch Fremdmittel, also z. B. durch Bankdarlehen,
zu finanzieren. Gleichzeitig erhoht sich mit einer Fremdfinan-
zierung aber auch die Risikostruktur der Anlage, da die
aufgenommenen Fremdmittel einschlieBlich der hiermit
verbundenen Kosten (z. B. Kreditzinsen) zurtickzufiihren
sind, und zwar auch im Fall des vollstandigen oder teilweisen
Verlustes der Beteiligung bzw. auch soweit die Beteiligung
ggf. keine oder keine ausreichenden Ertrage abwirft. Diese
von der Entwicklung der Beteiligung unabhangige (Riick-)
Zahlungsverpflichtung sollte der Anleger in jedem Fall wirt-
schaftlich verkraften kénnen.
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Mittelverwendungskontrolle

Bei einer Genussrechts-Beteiligung werden die eingezahlten
Einlagen des Anlegers Bestandteil des Vermégens der
IMMOVATION Immobilien Handels AG. Die Einschaltung eines
externen Treuhanders im rechtlichen Sinne zur Kontrolle der
Einlagegelder hat daher mangels rechtswirksamer
Separierungsmoglichkeiten des Anlagekapitals vom Kapital
der Gesellschaft auszuscheiden.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG hat jedoch einen
Wirtschaftsprifer als Mittelverwendungskontrolleur gewahlt.
Die Mittelverwendungs-Kontrollrechnung findet allerdings
nur nachtraglich statt. Insofern entfaltet die Verpflichtung
des Unternehmens zur nachtraglichen Mittelverwendungs-
kontrolle auch antizipatorische Wirkung, sie schlieft
andererseits einen durchsetzbaren Einfluss auf die unterneh-
merische Verwendung der Mittel im Rahmen des satzungs-
maBigen Unternehmensgegenstandes aber nicht ein.

Empfehlung der Zuziehung weiterer Berater

Aufgrund des breiten Interessentenkreises, der mit diesem
Prospekt angesprochen werden soll, werden sich fiir den
einzelnen Investor moglicherweise spezielle Fragen ergeben,
die fiir die individuelle Investitionsentscheidung des Investors
erheblich sind.

Auch konnen verschiedene Risiken bei dem einzelnen Investor
verstarkt bzw. in Kombination auftreten. Dies hangt von der
personlichen Situation des Investors ah.

Der Anbieter empfiehlt dem Investor daher, sich gegebenen-
falls zusétzlich entsprechend seiner individuellen Situation
beraten zu lassen.

AbschlieBendes Negativtestat

Weitere wesentliche Risiken existieren nach Kenntnis des
Anbieters nicht.
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2.3

Vi

Vil

Vil

Angaben zum IDW Standard und zum VerkProspG / zur VerkProspVO

Das Institut der Wirtschaftspriifer e. V., Diisseldorf, hat mit seinem IDW Standard “IDW S 4” (Stand: 18. Mai 2006) festgelegt,
anhand welcher Merkmale ein Wirtschaftspriifer — unbeschadet seiner eigenen Verantwortlichkeit — Prospekte iiber Kapitalanlagen

beurteilt.

Im Wertpapier-Verkaufsprospektgesetz (VerkProspG) und der Verordnung tiber Wertpapier-Verkaufsprospekte (VerkProspVO)
hat dariiber hinaus der Gesetzgeher Mindestinhalte fiir Verkaufsprospekte festgesetzt, die notwendig sind, um dem Publikum
ein zutreffendes Urteil iiber den Emittenten und die Wertpapiere zu ermdglichen.

Der vorliegende Emissionsprospekt der IMMOVATION Immobilien Handels AG orientiert sich (im Rahmen ihrer Anwendbarkeit)
sowohl an den Anforderungen des IDW Standards sowie denen des VerkProspG/der VerkProspVO. Die Verweise auf die jeweiligen
Abschnitte bzw. Seiten sind nachfolgend tabellarisch aufgefiihrt:

IDW Standard 4

Beschreibung des Anlageobjekts
(Beteiligungsunternehmen),

Risiken

Rechtliche Verhaltnisse

Steuerliche Verhaltnisse
Kosten der Investitionen

Finanzierung der Investitionen
(Eigenmittel, Beteiligungsmittel,
Fremdmittel)

Nutzung der Kapitalanlage
(Ertrags-/Aufwandsvorschau,
Liquiditatsvorschau, Erlauterungen)

Beendigung der Kapitalanlage

Wichtige Vertrage der Vertragspartner

(Initiator: Firma, Anschrift,
Handelsregister,Kapitalverhéltnisse,
gesetzliche Vertreter; wesentliche
Vertrage, wesentliche Vertragspartner)

§7

§11

§4Nr. 1. 3-12
§12

§4Nr.2

§7 Abs. 1, Nr. 4

§ 14 Abs. 2

Nr. 3

Nr. 4,

§5

§6
§8

§9
§ 10

§3

VerkProspVO

Angaben (iber die Geschéftstatigkeit des
Emittenten

Angaben iber den jiingsten Geschaftsgang und
die Geschaftsaussichten des Emittenten
Darstellung aller Risiken

Angaben iiber die Wertpapiere (Beteiligungsform)

Wertpapiere mit Umtausch
oder Bezugsrecht, Optionen

Angaben iber die Steuern auf die
Einkiinfte aus der Beteiligung,

Angaben iber die wichtigsten
laufenden Investitionen

voraussichtliche Vermégens-,

Finanz- und Ertragslage mindestens fiir das
laufende

und das folgende Geschéftsjahr;

Planzahlen mindestens fiir die folgenden drei
Geschéftsjahre

Angaben iber den Emittenten

Angaben iber das Kapital des Emittenten

Angaben iber die Vermégens-,
Finanz-und Ertragslage des Emittenten

Angaben iiber die Priifung des
Jahresabschlusses des Emittenten

Angaben (iber Geschaftsfilhrungs-
und Aufsichtsorgane des Emittenten

Angaben (iber Personen oder Gesellschaften,
die fir den Inhalt des Verkaufsprospekts die
Verantwortung tibernehmen

S

28 ff.

40 ff.

. 14 1f.

71.

S. 62

. 64 ff.

34 ff.

.56 f.

521

.54 1

.54 1.

S.73

S. 22 ff.

S. 22
S. 49 1.

44

.26 f.

VA

Seite im Emissionsprospekt
Abschnitt

Unternehmenstatigkeit der IMMOVATION
Immobilien Handels AG -Geschaftsgang
und Aussichten

Jahresabschluus zum 31.12.2007und
Aussichten

Beteiligungsrisiken und Risikobelehrung

Vermogensanlage im Uberblick

Genussrechte im Uberblick
Steuern des Genussrechts-Inhabers
Bisherige Investitionen

Unternehmensziel und Liquiditatsplanung

Prinzipien der Investitions-, Finanz- und
Ertragsplanung

Unternehmensziel- und Liquiditatsplanung
(Prognose)

Unternehmensziel- und Liquiditatsplanung
(Prognose)

Laufzeit, Kiindigung und Riickzahlung

Unternehmensdaten der IMMOVATION
Immobilien Handels AG

Kapitalausstattung
Jahresabschluss zum 31.12.2007

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
Vorstand und Aufsichtsrat

Verantwortlichkeit fiir den Prospektinhalt
und Angabenvorbehalt
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Kapitel 3

Unternehmensdaten

der IMMOVATION Immobilien Handels AG

Firma, Griindung, Handelsregister und Sitz

Die Firma des emittierenden Unternehmens lautet
IMMOVATION Immobhilien Handels AG.

Das Unternehmen wurde am 1. April 1996 als IMMOVATION
Kapitalanlagenvertriebs GmbH gegriindet und unterliegt
deutschem Recht. Durch Beschliisse der Gesellschafterver-
sammlung vom 21. Dezember 2001 und vom 29. Mai 2002
wurde die Gesellschaft im Wege des Formwechsels in die
IMMOVATION Immobilien Handels AG umgewandelt und ist
am 2. September 2002 unter der Nr. HRB 6062 beim Amtsge-
richt Kassel im Handelsregister eingetragen worden.

Sitz der Gesellschaft ist Kassel (Anschrift: Druseltalstrafie 31,
D-34131 Kassel). Die Dauer der Gesellschaft ist unbestimmt.

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Projektierung und der
Vertrieb von Kapitalanlagen, inshesondere von Eigentums-
wohnungen bzw. Wohnanlagen und Immobilienfonds sowie
der Eigen-an- und -verkauf von Immobilien und die Vermitt-
lung von Finanzierungen.

Die Gesellschaft kann in der Bundesrepublik Deutschland
und im Ausland Schutzrechte erwerben und dariiber verfiigen
sowie Vertretungen, Zweigniederlassungen und Tochterge-
sellschaften errichten.

Kapitalausstattung und Stimmrechtsverhaltnisse

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt Euro 500.000,-
und ist eingeteilt in 250.000 auf den Inhaber lautende Aktien
zum Nennbetrag von je Euro 2,-. (Gezeichnetes Kapital)

Auf je Euro 2,- Nennbetrag der Aktien entféllt eine Stimme.
Dem Genussrechts-Beteiligten stehen grundsatzlich keine
Mitgliedschaftsrechte, inshesondere keine Teilnahme-, Mit-
wirkungs- und Stimmrechte in der Hauptversammlung zu.
(Angahbe der Hauptmerkmale der Anteile)

Alleiniger Griindungsgesellschafter (gezeichnetes und einge-
zahltes Grundkapital Euro 52.000) war Herr Dipl.-Kfm. Lars
Bergmann, Druseltalstrafie 31, 34131 Kassel.

Das Grundkapital wurde in voller Héhe eingezahlt oder durch
Kapitalerhohungen erbracht. Die Kapitalerhthungen erfolgten
zum einen in Form ordentlicher Kapitalerhdhungen durch
Bareinlagen oder zum anderen in Form von Kapitaler-
hohungen aus Gesellschaftsmitteln durch Umwandlung der
Kapitalriicklage (Agio). Das Grundkapital steht dem Vorstand
zur freien Verfiigung.

Glaubigern der Emittentin werden keine Umtausch- oder
Bezugsrechte auf Aktien eingeraumt, insofern entfallt die
Nennung von Bedingungen hzw. des Verfahrens fiir den
Umtausch oder den Bezug.

Alleinige Aktionare der IMMOVATION Immobhilien Handels AG
im Dezember 2008 sind Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann
(125.000 Aktien) und Herr Matthias Adamietz (125.000 Aktien).

Dariiber hinaus hat die Gesellschaft beschlossen, Genuss-
rechte mit einem Gesamtnennwert von Euro 40.000.000,- zu
in diesem Prospekt beschriebenen Konditionen zu begeben.
Per 19.12.2008 belief sich das platzierte Eigenkapital der
1. Genussrechts-Tranche auf Euro 24.642.000,-. Weitere
Kapitalien bestehen nicht bzw. wurden hisher keine Wertpa-
piere oder Vermogensanlagen im Sinne des § 8f Abs. 1 des
Verkaufsprospektgesetztes ausgegeben.

Organe

Die Organe der Gesellschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat
und die Gesellschafterversammlung (= Hauptversammlung).

Der Vorstand nimmt die Geschaftsfihrung wahr und hat
unter eigener Verantwortung die Aktiengesellschaft zu leiten
und sie gerichtlich als auch auBergerichtlich zu vertreten.
Satzungsgemal besteht der Vorstand aus einer oder mehreren
Personen. Zum Finanzvorstand wurde Herr Dipl.-Kfm. Lars
Bergmann, Kassel, und zum Vertriebsvorstand Herr Matthias
Adamietz, Kassel, bestellt. Sie sind jeweils alleinvertretungs-
berechtigt. Der Vorstand ist unter der Anschrift der Gesell-
schaft erreichbar.

Fiir das letzte abgeschlossene Geschaftsjahr 2007 wurden
den 2 Mitgliedern des Vorstandes Gesamtheziige, inshe-
sondere Gehalter, in Hohe von jeweils Euro 120.000, mithin
insgesamt in Hohe von Euro 240.000, gewéhrt. Gewinn-
beteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsent-
gelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art wurden
den Mitgliedern des Vorstandes im letzten abgeschlossenen
Geschéaftsjahr 2007 nicht gewahrt.

Dem Griindungsgesellschafter Herrn Dipl.-Kfm. Lars Berg-
mann stehen als Aktionar Gewinnbeteiligungen am Jahres-
iiberschuss der Gesellschaft und als Vorstand sonstige Ge-
samtheziige, inshesondere das Jahresgehalt, in Hohe von
Euro 120.000 zu.

Dariiber hinaus stehen dem Griindungsgesellschafter Herrn
Dipl.-Kfm. Lars Bergmann keine Gewinnbeteiligungen, Ent-
nahmerechte, sonstige Gesamtheziige, inshesondere Gehalter,
Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versiche-
rungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art
auBerhalb des Gesellschaftsvertrages zu.
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Der Aufsichtsrat wird von der Hauptversammlung gewahlt
und hat die vornehmliche Aufgabe, die Geschaftsfiihrung,
also den Vorstand, im Rahmen seiner Kompetenzen zu
iiberwachen, sie gleichzeitig aber auch zu beraten und zu
unterstiitzen. Der Aufsichtsrat besteht gemal der Satzung
aus mindestens drei Mitgliedern. Zum Aufsichtsrat mit
Wirkung ab dem 01. Januar 2009 wurden hestellt:

1. Dr. Heidemarie Kriiger, Personalberaterin
- Vorsitzende -

2. Dirk Lassen-Beck, Kaufmann
- Stellvertretender Vorsitzender -

3. York Hilgenberg, Steuerberater
- Stellvertretender Vorsitzender -

Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden jeweils fiir die Zeit
his zur Beendigung der Hauptversammlung gewahlt, die iiber
die Entlastung fiir das vierte Geschéaftsjahr nach der Wahl
beschlieft, regelmaBig also etwa fiir fiinf Jahre, da das Ge-
schaftsjahr, in dem gewahlt wird, nicht mitgerechnet wird.

Der Aufsichtsrat entscheidet grundsatzlich mit einfacher
Mehrheit. Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten auBer
dem Ersatz ihrer Auslagen eine angemessene Vergitung,
iiber die die Hauptversammlung beschlieBt. Fiir das letzte
ahgeschlossene Geschaftsjahr 2007 wurden den Mitgliedern
des Aufsichtsrates keine Gesamtheziige, inshesondere
Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen
jeder Art gewahrt. Ein Beirat besteht nicht. Die Mitglieder
des Aufsichtsrates sind unter der Anschrift der Gesellschaft
erreichhar.

In der Hauptversammlung sind die Gesellschafter, also die
Aktionare, mit einem ihrem Beteiligungsverhaltnis zum
Grundkapital der IMMOVATION Immobilien Handels AG
entsprechenden Stimmrecht vertreten. Die Hauptversammlung
fasst Beschliisse im Hinblick auf die gesellschaftsrechtlichen
und sonstigen Grundlagen der Aktiengesellschaft, ins-
besondere (iber Satzungsanderungen, Manahmen der
Kapitalbeschaffung oder der Kapitalherabsetzung und iiber
die Verwendung des Bilanzgewinns.




Unternehmensdaten
der IMMOVATION Immobilien Handels AG

Unternehmensbeteiligungen,
verbundene Unternehmen

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG halt derzeit an der
Adamietz & Bergmann Immobilien GhR eine typisch stille
Beteiligung in Hohe von Euro 400.000,00.

Der Arbeitsgemeinschafts- und Kooperationsvertrag fiir das
Projekt "Wohn- und Geschéftshaus, Friedrich-Ebert-Strafie 120,
Kassel" wurde 2008 erfolgreich abgewickelt und aufgeldst.

Zur weiteren Diversifikation der Beteiligungsangehote der
IMMOVATION Immobilien Handels AG wurde am 22.11.2004
die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG mit Sitz
in Miinchen gegriindet. Die Gesellschaft wurde am 07.03.2005
unter der Nr. HRA 85728 heim Amtsgericht Miinchen im Han-
delsregister eingetragen.

An der Gesellschaft sind beteiligt als Komplementérin die
IMMOVATION Immobilien Handels AG, Kassel, als Treuhand-
kommanditistin die Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mhH,
Miinchen, sowie als geschaftsfihrende Kommanditisten
Herr Matthias Adamietz, Kassel, und Herr Dipl.-Kfm. Lars
Bergmann, Kassel.

Das Beteiligungsangehot der 1. KG wurde mit einem Emissi-
onsvolumen in Hohe von insgesamt Euro 30 Mio. und einem zu
platzierenden Eigenkapital in Hohe von Euro 12 Mio. aufgelegt.
Die SchlieBung erfolgt zum 31. Dezember 2008.

Am 09.10.2006 wurde die IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 2. KG mit Sitz in Miinchen gegriindet. Die Gesellschaft
wurde am 01.03.2007 unter der HRA 89749 heim Amtsgericht
Miinchen im Handelsregister eingetragen. An der Gesellschaft
sind beteiligt als Komplementarin die IMMOVATION Immobilien
Handels AG, Kassel, als Treuhandkommanditistin die Miller
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Miinchen, sowie als
geschaftsfiihrende Kommanditisten Herr Matthias Adamietz
und Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann.

Das Beteiligungsangehot der 2. KG wird mit einem Emissions-
volumen in Hohe von insgesamt Euro 40 Mio. und einem zu
platzierenden Eigenkapital in Hohe von Euro 16 Mio. aufgelegt.
Der Platzierungsheginn erfolgt im 1. Quartal 2009, eine
SchlieBung ist spatestens zum 31. Dezember 2010 vorgesehen

Am 13.06.2005 wurde die IMMOVATION Wohnungshauge-
nossenschaft eG gegriindet. Die IMMOVATION Immobilien
Handels AG halt an dieser Genossenschaft eine Beteiligung in
Hohe von 1.850.000,-.

Herr Matthias Adamietz, Kassel, und Herr Dipl.-Kfm. Lars
Bergmann, Kassel, wurden zum Vorstand hestellt.

Jeweils zu Gunsten der IMMOVATION Immobilien Handels AG
werden noch im Dezember 2008 Ergebnisabfiihrungsvertrage
zwischen der ex ante Beratungsgesellschaft in Liegenschaften
mbH, Kassel, AG Kassel, HRB 5844, und der IMMOVATION AG
sowie zwischen der GLOBAL CONZEPT GmbH (vorm. Lars
Bergmann Immobilien GmbH), Kassel, AG Kassel, HRB 6672,
und der IMMOVATION AG protokolliert und zur Eintragung im
jeweiligen Handelsregister beim Amtsgericht Kassel eingereicht.

Geschaftsjahr, Bekanntmachungen

Das Geschéftsjahr der IMMOVATION Immobilien Handels AG
ist das Kalenderjahr. Die Bekanntmachungen der Gesellschaft
werden im Bundesanzeiger oder der Financial Times Deutsch-
land verdffentlicht.

Haftungsverhaltnisse / Rechtsstreitigkeiten

Es bestehen im Zeitpunkt dieser Prospektaufstellung weder
Haftungs- oder Eventualverpflichtungen noch Rechts- und
Steuerstreitigkeiten, die einen bedeutenden Einfluss auf die
Lage der IMMOVATION Immobilien Handels AG haben kdnnten.
Gerichts- oder Schiedsverfahren, die einen erheblichen Einfluss
auf die wirtschaftliche Lage der IMMOVATION Immobhilien
Handels AG haben konnen, bestehen ebenfalls nicht. Auch
liegen keine Pfand- oder sonstigen Rechte Dritter an den
Vermogensgegenstanden der Gesellschaft vor. Finanzielle
Verpflichtungen ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG
nur in dem in diesem Prospekt beschriebenen Umfang einge-
gangen.

Organschaft

Riickwirkend zum 01.01.2006 wurde durch das Finanzamt Kassel
zwischen den Firmen Adamietz & Bergmann Immobhilien GhR
(Organtrager), IMMOVATION AG, ex ante GmbH und GLOBAL
CONZEPT GmbH eine Umsatzsteuerorganschaft anerkannt.
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Verflechtungstatbestande

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der
jeweiligen Funktionstrager bestehen im Hinblick auf die
IMMOVATION Immobhilien Handels AG diverse angahe-
pflichtige Verflechtungstathestdnde rechtlicher, wirt-
schaftlicher und/oder personeller Art. Verflechtungen zwi-
schen Organmitgliedern bzw. Aktiondren der IMMOVATION
Immobilien Handels AG sowie von Unternehmen, die ggf. mit
der IMMOVATION Immobilien Handels AG bedeutsame
Vertrage abgeschlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht
unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer die
Moglichkeit eines Interessenkonfliktes zwischen den
betroffenen Unternehmen. Es ist daher grundsatzlich nicht
auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der
unterschiedlichen, ggf. gegenlaufigen Interessen nicht zu
den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wiirden, wenn

ein Verflechtungstathestand nicht bestiinde. Im gleichen
MafBe kénnten hierdurch auch die Ertrage der Gesellschaft
—und damit die der Anleger — betroffen sein.

Angabepflichtige Verflechtungstatbestande in rechtlicher,
wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei
der IMMOVATION Immobilien Handels AG dahingehend, dass
die Vorsténde der IMMOVATION AG Matthias Adamietz und
Dipl.-Kfm. Lars Bergmann gleichzeitig geschaftsfiihrende
Gesellschafter der ex ante Beratungsgesellschaft in Liegen-
schaften mbH und der GLOBAL CONZEPT GmbH (vorm. Lars
Bergmann Immobilien GmbH) sowie geschaftsfiihrende Mit-
gesellschafter der Adamietz & Bergmann Immobilien GbR
sind. Dartiber hinaus wird auf die erganzenden Ausfiihrungen
beim Unterpunkt “Beteiligungen, verbundene Unternehmen”
verwiesen.

s IMMOVATION

N WOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFT e.G. K

G
ADAMIETZ
BERGMANN & IMMOVATION
IMMOBILIEN GbR B Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
()

A i IMMOVATION

Immobilien Handels AG

GENUSSRECHTS-EMISSIONEN

LARS BERGMANN

MATTHIAS ADAMIETZ $ IMMOVATION
[ | Immobilien Handels AG & Co. 2. KG

Komplementarin, Initiatorin
e Prospektherausgeberin

sl Genossin
sl Stille Beteiligung

ﬁ A><

|C

Generaliibernehmer

Lars Bergmann, Matthias Adamietz sind ...

G Geschafisfiihrende Gesellschafter (50 % + 50 %)
K = Geschiftsfiihrende Kommanditisten

A~ Vorstinde, Aktiondre (50 % + 50 %)

V ~ Vorstinde



Unternehmensdaten

der IMMOVATION Immobilien Handels AG

ERFAHRUNG UND KOMPETENZ DES VORSTANDES UND AUFSICHTSRATS

Matthias Adamietz und Lars Bergmann

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Vorstand

Herr Lars Bergmann wurde am 06. Mai 1964
in Marburg/Lahn geboren, ist verheiratet und
Vater zweier Kinder.

Nach seinem Abitur und der Absolvierung des
18-monatigen Wehrdienstes studierte er an
der Universitat Marburg/Lahn Rechtswissen-
schaft und Betriebswirtschaftslehre.

In den Jahren 1986 bis 1987 war Herr Bergmann
jeweilsals Werksstudent bei der Deutschen
Bank Kassel im Bereich Effektenhandel und
in den Jahren 1988 his 1989 bei Hoechst -
Behringwerke Marburg - mit dem Schwerpunkt
Controlling tatig.

Seine universitare Ausbildung schloss er 1992
erfolgreich als Diplom-Kaufmann ab. Bereits
seit 1988 ist Herr Bergmann mit der Vermittlung
von Immobilien und Kapitalanlagen in Immo-
bilien befasst. In diesen Geschéftsfeldern er-
warb er sich durch sein umfangreiches Know-
how allgemeine Anerkennung.

Seit 1991 ist Herr Bergmann mit seinem Un-
ternehmensverbund Mitglied im Ring Deutscher
Makler (RDM), heutiger Immobilienverband
Deutschland (IVD), und war von 1995 bis 2004
Mitglied der [HK-Vollversammlung Kassel fiir
die Wahlgruppe Grundstiicks- und Wohnungs-
wesen, neben zahlreichen Mitgliedschaften in
diversen Ausschiissen, ehrenamtlich tatig.
Dariiber hinaus bekleidet Herr Bergmann seit
2003 das Amt eines ehrenamtlichen Handels-
richters beim Landgericht Kassel.

Herr Bergmann ist geschéftsfiihrender Mitge-
sellschafter der Firma Adamietz & Bergmann
Immobilien GhR, Kassel.

Herr Bergmann griindete 1995 die IMMO-
VATION Kapitalanlagenvertriebs GmbH. Seit
der Umwandlung in die IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG im Jahr 2002 ist er Vorstand.

Herr Bergmann zeichnet als Vorstand der
IMMOVATION Immobilien Handels AG fiir die
Bereiche Inneres, Konzeptionen & Strategien
sowie Rechnungswesen & Finanzierungen ver-
antwortlich.

Matthias Adamietz, Vertriebs-Vorstand

Herr Matthias Adamietz, geboren am 28. August
1966 in Korbach, verheiratet, schloss nach dem
Realschulabschluss seiner Aushildung zum
Maschinenbauer mit 4-jahriger Tatigkeit in
diesem Beruf eine Aushildung zum Ver-
sicherungskaufmann in den Jahren 1991 his
1992 an.

Seit 1991 war Herr Adamietz iiberwiegend
selbstandig als Versicherungs- und Immobilien-
makler tétig. Von 1995 his 2000 war er Ge-
schaftsstellenleiter der LBS in Kassel. Herr
Adamietz ist geschaftsfihrender Mitgesell-
schafter der Firma Adamietz & Bergmann
Immobilien GbR, Kassel.

Durch qualifizierte Weiterbildungsmanahmen
in den letzten Jahren zum Gutachter und Sach-
verstandigen fiir Immobilienbewertungen konn-
te Herr Adamietz sein Berufshild weiter verstar-
kend unterstiitzen.

Herr Adamietz hat im Rahmen seiner Vor-
standstatigkeit bei der IMMOVATION Immo-
hilien Handels AG die Bereiche Marketing &
Vertrieh, Objekteinwertung sowie Ankauf &
Verkauf von Immobilien iibernommen.
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Dr. Heidemarie Kriiger,
Vorsitzende des Aufsichtsrates

Dr. Heidemarie Kriiger (Jahrgang 1954) ist
geschieden und Mutter eines Sohnes. Nach
dem Abitur 1973 folgte his 1978 ein Studium
der Soziologie an der Universitat Bielefeld, mit
dem AbschluB zur Diplom Soziologin. Von 1978
bis 1988, mit Promotion in 1987 zur Dr. rer.
soc., konnte Frau Dr. Kriiger als wissenschaft-
liche Mitarbeiterin an der Gesamthochschule
Kassel, der RWTH Aachen und der Universitat
Bielefeld in mehreren Forschungsprojekten ihr
Fachwissen weiter verstéarken.

Seit 1989 ist sie als Personalberaterin bei der
Firma Steinbach & Partner GmhH Manage-
mentheratung tatig. 1993 wurde sie Seniorbe-
raterin sowie Biroleiterin und 1994 als Part-
nerin und Mitglied der Geschéaftsleitung
berufen. Nebenberuflich fungierte Frau Dr.
Kriiger von 1984 bis 1989 als Lehrbeauftragte
im Fachbereich Okonomie an der Universitét
Kassel und von 2002 bis 2004 als Gastdozentin
an der KIMS Kassel International Management
School.

Ihren Lebensweg hegleiteten dariiber hinaus
aktive Mitgliedschaften in diversen Aus-
schiissen und Gremien u.a. bei der IHK Kassel
als Vollversammlungsmitglied und Mitglied
diverser IHK-Ausschiisse, his 2004 an der
KIMS Kassel International Management School
als Mitglied des Senates und des Examination
Board, dem Land Hessen als Mitglied in diver-
sen Wetthewerbsjuries und als Ehrenamtliche
Richterin am Arbeitsgericht Kassel sowie wei-
tere Vereins- und Verbandsmitgliedschaften.

Dirk Lassen-Beck,
stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates

Dirk Lassen-Beck (Jahrgang 1966) ist verhei-
ratet und Vater einer Tochter. Nach dem Ab-
schluss der Hoheren Handelsschule in 1987
und dem Abitur in 1988 folgte von 1989 his 1992
ein Grundstudium der Wirtschaftswissen-
schaften an der Universitat Dortmund und
von 1992 his 1996 das Hauptstudium im Fach-
bereich Volkswirtschaftslehre an der Uni-
versitat/Gesamthochschule Essen.

Im Jahr 1996 trat er in den 1951 vom GroBvater
gegriindeten Mineraldlhandel, die Firma Albert
Beck GmbH ein, welche heute in 3. Generation
durch Herrn Lassen-Beck als Geschéftsfiihrer
geleitet wird. Neben dem Mineralolhandel
beschaftigt sich das Unternehmen mit dem
Betrieh von Tanklagern und Tankstellen. Seit
Ende 2004 ist die Albert Beck GmbH Direct-
Partner der Shell AG.

York Hilgenberg,
stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates

York Hilgenberg, geboren am 04 03.1956 in
Kassel, ist geschieden und lebt in einer Part-
nerschaft. Nach dem Abschluss der Allgemei-
nen Hochschulreife 1976 verpflichtete er sich
von 1976 bis 1978 als Soldat auf Zeit bei der
Bundeswehr und wurde als Reserveoffiziers-
anwarter angenommen.

1978 bis 1983 studierte York Hilgenberg an der
Universitat Passau Betriebswirtschaftslehre
und schloss sein Studium als Diplomkaufmann
ab. Wahrend seines Studiums griindete Herr
Hilgenberg 1979 gemeinsam mit anderen ein
Lokalkomitee der AIESEC (Internationale Ver-
einigung von Studenten Wirtschaftswissen-
schaften) in Passau. Von 1980 his 1981 fiihrte
er das Finanzressort des Lokalkomitees.

Zwischen 1980 und 1982 absolvierte York Hil-
genberg verschiedene Praktika, unter anderem
bei der Stadtsparkasse Kassel, im Steuerhiiro
Bauer, Passau und bei DATEV, Niirnberg. Von
1983 his 1986 war Herr Hilgenberg zunéchst
als Priifungsassistent und anschliefend als
Priifungsleiter in der Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft Price Waterhouse GmbH, Frankfurt
tatig.

Im Oktober 1986 wechselte Herr Hilgenberg in
die Steuerberatungskanzlei seines Vaters Kurt
Hilgenberg in Kassel. Dort war er als Steuer-
beratungsassistent tatig. Ab 1989 iibernahm
er die Kanzlei Hilgenberg und fiihrt sie seit
dem als selbststandiger Steuerberater.
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Unternehmenstatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG -
Geschaftsgang und Aussichten

In der Immobhilienbranche gibt es kurz- und langfristige
Trends, deren Beriicksichtigung den Erfolg eines Unterneh-
mens mafBgeblich beeinflussen. Hinzu kommt, dass auch der
deutsche Immobilienmarkt zunehmend durch internationale
Markteinfliisse gepragt wird.

Handelsraum Europa
Immobilienmarkt Deutschland
B Firmensitz / Expansion

Der nachhaltige Erfolg eines Unternehmens hangt in einem
solch dynamischen Umfeld von der Fahigkeit ab, Ver-
anderungen der Marktverhaltnisse friihzeitig vorherzusehen
und durch vorausschauende Planung flexibel agieren zu
konnen.

Voraussetzung fiir diese Planung ist vielfaltiges Know-how

und eine umfassende Erfahrung. Eine Kompetenz, die durch

Kassel zwei Jahrzehnte bundesweit erfolgreiche Tatigkeit in der

() Immobilienbranche des Unternehmensvorstandes, Dipl.-Kfm.

Lars Bergmann und Matthias Adamietz, belegt ist. Das Team

wird komplettiert durch in ganz Deutschland tatige Spezia-

listen fiir den Immobilien-Ankauf, Vertriebskoordinatoren

und -partner, Facility Manager und einer kreativen Marketing-
abteilung.

Wien

Wettbewerbsvorteile

Eine wesentliche Aufgabe der strategischen Planung besteht
darin, auf brancheniibliche Veranderungen des Immobilien-
marktes vorbereitet zu sein und zum Vorteil des Unternehmens
reagieren zu konnen. AuBerdem miissen auch unvorherseh-
hare Ereignisse, wie die Turbulenzen des Finanzmarktes und
dessen Nachwirkungen, soweit méglich, bei der Planung
beriicksichtigt werden. Um gegen solche Marktentwicklungen
gewappnet zu sein, wurde und wird die IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG friihzeitig zu einem starken Unternehmens-

DER UNTERNEHMENSVERBUND UND
SEINE TATIGKEITSFELDER

Die IMMOVATION AG ist eine Unternehmensgruppe, deren
Kerngeschaft die Projektierung, der An- und Verkauf (Handel)
und der Vertrieb von Immobilien in Deutschland ist. Seit zwei
Jahrzehnten ist die IMMOVATION AG mit grofem Erfolg
bundesweit aktiv. Der dsterreichische Markt wird von einer
Niederlassung in Wien erschlossen.

verbund ausgebaut.

Das Ziel ist, durch vielfaltige Einnahmequellen markthedingte
Schwankungen in den Einnahmen, z. B. aus dem Immobilien-
Handel, auszugleichen. Auf diese Weise kann Kapitalgebern,
im Vergleich zum Wetthewerb, der ausschlieBlich mit Immo-
bilen handelt, eine Gberdurchschnittlich hohe Stahilitét
gehoten werden.
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Mietertrage aus

ADAMIETZ eigenen Immobhilien
BERGMANN 2 IMMOVATION
IMMOBILIEN GbR B immobilien Handels AG & Co. 1. KG

Mietertrage aus
eigenen Immobilien,
Erlos aus Gesamtverkauf

Einnahmen aus
Maklerprovisionen

GENUSSRECHTS-EMISSIONEN

Mietertrage aus eigenen Immobilien,
Einnahmen aus Immobilienhandel,
A Consulting und Services

IMMOVATION

Immobilien Handels AG & Co. 2. KG

_Mietertrage aus
eigenen Immobhilien,
Erlos aus Gesamtverkauf

Einnahmen aus
Hausverwaltungen | C
(eigene und fremde Objekte)
Einnahmen aus Konzeptionen,
Planungen, Bauleistungen
als Generaliibernehmer
(eigene und fremde Projekte)

Stabilitat durch vielfaltige Einnahmen

Das Spektrum der Unternehmenstatigkeit der IMMOVATION
Immobhilien Handels AG wurde bestandig erweitert. Der Erfolg
des Unternehmens baut auf vielen stabilen Saulen auf.

Nach der Griindung der Dipl.-Kfm. Lars Bergmann-Immobilien
im Jahre 1988 schlossen sich in den folgenden Jahren weitere
Unternehmensgriindungen an. Alle Teile des Unternehmens-
verbundes schopfen Einnahmen aus dem Immobilienhandel
und Service-Leistungen rund um die Immobilie. Dabei haben
seit der Emission der ersten Tranche des Genussrechts
inshesondere zwei Sparten zum Erfolg beigetragen:

Das Handelsgeschaft

Es wird von der IMMOVATION Immobhilien Handels AG
sowie den weiteren Firmen IMMOVATION Handels AG & Co.
1. KG und der IMMOVATION Handels AG & Co. 2. KG (ab
2009) betrieben. Uber den Immobilienhandel hinaus werden
aus diesen Gesellschaften kontinuierlich Mietertrage erwirt-
schaftet.

Das klassische Makler- und Vermittlungsgeschaft

Es wird durch die Adamietz & Bergmann Immobilien GbR
betreut. Aus dieser Firma flieBen dem Unternehmensver-
bund Einnahmen aus Maklerprovisionen zu.

Die ex ante Beratungsgesellschaft in Liegenschaften mbhH
istim Bereich Facility Management und der Hausverwaltung
fir eigene und fremde Objekte tatig.

Die Global Conzept GmbH erganzt seit dem 4. Quartal 2008
die Unternehmensgruppe (ehemals Lars Bergmann Immo-
hilien GmbH). Als Generallibernehmerin ist sie zustandig fiir
Konzeption, Planung, Betreuung und die Realisierung von
Bauleistungen fiir die IMMOVATION AG - Gruppe und Objekte
Dritter.

Die IMMOVATION Wohnungshaugenossenschaft eG ver-
waltet und betreut eigene wohnwirtschaftliche Immobilien.
Aus diesem Bereich schopft der Unternehmensverbund
weitere Einnahmen aus Mietertragen.

Die Strategie, mit einer breiten Aufstellung der Unterneh-
mensgruppe stabile Einnahmen zu gewahrleisten, hat sich
bereits fir die Zeichner der 1. Tranche des Genussrechts
bewahrt. Es hat sich gezeigt, dass die prospektierten Renditen
der IMMOVATION AG tiber wechselnde Marktverhaltnisse
hinweg realistisch sind. Die Grundausschittung und die
regelmafige zusatzliche Ausschiittung von Gewinnen seit
der Emission der 1. Tranche belegen den Erfolg des Konzeptes.
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Unternehmenstatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG -
Geschaftsgang und Aussichten

Beurteilung durch Rating-Institutionen

Rating-Unternehmen und unabhangige Priifinstanzen
haben die IMMOVATION AG und das Genussrecht
hinsichtlich der Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
geprift. Das Unternehmen, das Management und die
Produktkonzeption wurden durchweg positiv beurteilt:

Scope: ,,AA-“

Das Management der IMMOTION AG wurde im Oktober
2008 durch die Scope Group, einem der fiihrenden Ana-
lyse-Institute Deutschlands, mit AA- bewertet. Die Auf-
stellung des Unternehmens habe eine ,,sehr hohe
Qualitat“. Scope bescheinigt der Unternehmensgruppe
eine ,langjahrige Erfahrung im Geschéftsfeld“ und
LJuberdurchschnittliche wirtschaftliche Ergebnisse®. In
der Vergleichsgruppe verfiige die Unternehmensgruppe
iiber eine ,,hohe Bonitat und Kapitalstarke“. Die Aufstel-
lung des Unternehmens werde ,,kontinuierlich im Hinblick
auf die Erweiterung der Geschaftstatigkeit entwickelt”.

G.U.B.: ,,Platzierungsreif*

Die Gesellschaft fiir Unternehmensanalyse und Beteili-
gungsmanagement mbH (G.U.B.) bewertet die 1. Tranche
des Genussrechts der IMMOVATION AG in ihrem zwei-
stufigen Bewertungssystem (,,platzierungsreif“ oder
,hicht platzierungsreif) als ,,platzierungsreif“ (Report
3.2006). G.U.B. hestatigt: ,,die im Emissionsprospekt
dargestellte Umsatz- und Liquiditatsprognose fiir den
Zeitraum 2005 his 2015, zusatzlich erganzt durch das
Worst-Case-Scenario’, erscheint nachvollziehbar und
realistisch”. Das Konzept sei ,,plausibel”, das ,,Repor-
tingkonzept adaquat” und das ,,Platzierungsrisiko ver-
trethar”.

experten.de: ,,Volle Transparenz*

Das Netzwerke fiir Finanzdienstleister in Deutschland
beurteilt Unternehmen anhand von 5 Kriterien zur
erhohten Dokumentationspflicht und Transparenz. Die
IMMOVATION AG erhielt die maximale Punktzahl und
das Pradikat ,volle Transparenz (Rating 08.2006).

anlegerschutzauskunft.de: ,,Volle Transparenz*“

Der Internetservice fiir ratsuchende Anleger legt groBen
Wert auf eine objektive Darstellung der Leistungshilanz
eines Unternehmens. Analysiert wurde das
Wirtschaftspriifer-Prospektgutachten nach dem IDW-
Standard (Wirtschaftsprifer Dipl.-Kfm. Wolfgang Anne-
cke), sowie die Vollstandige Initiatoren-Leistungsbilanz
nach der gif-Empfehlung. Die IMMOVATION AG erhalt
auch hier mit der Beurteilung ,,volle Transparenz" die
bestmdgliche Bewertung.

A A' RATING

5\ Sehrhohe /] MANAGEMENT
) Quatitat QUALITAT

IMMOVATION

Bttt Mot A

platzierungsreif $

—

Bl DIREKTER I

ANLEGERSCHUTZ
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GESCHAFTSSTRATEGIE & LEITLINIEN

Marktanalyse

Die Geschaftsstrategie der IMMOVATION Immobilien Handels
AG wird kontinuierlich an die Markthedingungen angepasst
und weiterentwickelt. Der Immobilienhandel ist das
Kerngeschaft innerhalb der vielfaltigen Aktivitaten des Un-
ternehmensverbundes. Erkenntnisse der Trend- und Zukunfts-
forschung sind, neben eigenen Marktanalysen und die Erfah-
rung aus 20 Jahren Immobilienhandel, eine wichtige Grundlage
der strategischen Planung.

Entscheidend fiir das Zukunftspotenzial einer Immobilien-
investition ist das friihzeitige Erkennen von Trendverlaufen.
Es gilt glinstige Einstiegsphasen zu nutzen, um vom Wachstum
des Immobilienmarktes zu profitieren. Zu diesem Zweck
wurde u. a. bei der Future Business Group ein aufwandiges
Trend- & Forecast-Research in Auftrag gegeben. Auf der
Grundlage dieser Studie sowie weiteren aktuellen Analysen
hat die IMMOVATION AG folgende Kernstrategien entwickelt.

Trend:

Lokale Immobhilienmérkte verdndern sich standig, die
Marktphasen heschleunigen sich und der Immobilienmarkt
tendiert von langfristigen Zyklen zu mittel- und kurzfristigen
Zyklen.

IMMOVATION-Strategie:

Starkung des Eigenkapitalanteils durch Ausgabe von Ge-
nussrechten. Mit der gewonnen Liquiditat kann die IMMO-
VATION AG flexibel auf einem dynamisierten Markt mit
mittel- und kurzfristigen Investitionszyklen agieren.

Trend:

Einschrankung der Steuervergtinstigungen flir Immobilien
zur Kapitalanlage bei eventueller Anderung der Steuerge-
setze.

IMMOVATION-Strategie:

Mit den Genussrechten erwerben Kapitalanleger keine
Immobilien, sondern beteiligen sich an der IMMOVATION
AG durch die Bereitstellung von Kapital. Damit sind Anleger
nicht unmittelbar von eventuellen Anderungen der Steuer-
gesetzgebung fiir Immobilien betroffen. Durch diese Art
der Beteiligung kdnnen mogliche Einschrankungen bei
Steuervergiinstigungen auch ohne Nachteile fiir Anleger
gestaltet werden.

Trend:

Fur drei Viertel der Befragten in Deutschland sind Immo-
hilien die erste Wahl beim Thema private Zukunftssicherung
bzw. Altersvorsorge (,, Trend Research 2008, DB Immobhi-
lien). Die Anforderungen an die Finanzierung von Immobilien
durch Kreditinstitute sind jedoch gestiegen. Nicht alle
Immobilienbesitzer sind diesen gestiegenen Anforderungen
gewachsen und hieten lhre Objekte zu sehr giinstigen
Konditionen an.

IMMOVATION-Strategie:

Ein kapitalstarkes Unternehmen wie die IMMOVATION AG
kann, u. a. durch das aus den Genussrechten zugeflossene
Eigenkapital, die anhaltend giinstige Marktphase fiir den
Einkauf lukrativer Objekte nutzen. Der hohe Eigenkapital-
Anteil beeinflusst auBerdem die Kreditvergabe der Bank-
partner positiv. Auf diese Weise kdnnen Anleger am Wachs-
tum des Immobilien-Portfolios teilhaben.

Trend:

Der deutsche Immobilienmarkt wird im europaischen Ver-
gleich immer attraktiver. Dies gilt laut einer Studie von
PricewaterhouseCoopers (,Emerging Trends in Real Estate
Europe 2008”) inshesondere fiir die Ballungszentren Ham-
burg, Miinchen, Frankfurt und Berlin. Sie zahlen erstmals
seit 2004 zu den zehn aussichtsreichsten Standorten Euro-
pas.

Steigende Haushaltszahlen und sinkende Neubauraten in
Deutschland fiihren vor allem in Stadten und Zuzugsregionen
dazu, dass Wohnraum knapper wird. In vielen Stadten
nimmt der Leerstand ab und unterschreitet bereits die
,magische Grenze" von 8 9. Unterhalb dieser Grenze
beginnen nach einer wissenschaftlichen Untersuchung die
Mieten zu steigen (IVD, AlZ 10.2008)

IMMOVATION-Strategie:

Erwerh von Wohnimmobilien mit ca. 55 his 65 93 ihres
Verkehrswertes in wirtschaftsstarken Potenzialstandorten
auf Basis lokaler Zukunftsanalysen in der jeweiligen Han-
delsphase. Knapper und nachhaltig vermieteter Wohnraum
sowie steigende Mieten hieten hervorragende Vorausset-
zungen fiir die Erwirtschaftung attraktiver und gleichzeitig
stabiler Renditen.
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Trend:

Parallel zu diesen Ballungszentren, entwickeln sich auch
in und um kleineren und mittleren Stadten lokale Marktni-
schen fiir Wohnimmobilien, die ebenfalls eine hohe Rendite
mdglich machen. Ursache hierfiir ist der langfristige Trend
zum ,Wohnen in der Stadt“. Nahezu 75 Prozent der Befrag-
ten einer Studie favorisieren eine Lage in oder um eine
Stadt mit Giber 100.000 Einwohnern (,, Trend Research 2008,
DB Immobilien).

Geringe Energiekosten, eine intakte lokale Infrastruktur
und die leichte Erreichbarkeit stadtischer Zentren sind
Faktoren, die den Wert einer Immobilie in Zukunft immer
starker mithestimmen. Kriterien, die aufer fiir junge Fami-
lien, vor allem auch fiir den wachsenden Anteil der élteren
Bevolkerung eine immer wichtigere Rolle spielen.

IMMOVATION-Strategie:

Der Objekt-Research der IMMOVATION AG unterliegt stren-
gen Qualitatskriterien, die in einem eigenen Handels-Codex
(s. folgende Seiten) festgehalten sind. Nicht nur Immobilien
in GroBstadten und Ballungsrdaumen sind im Fokus des
Objekt-Researches sondern auch Immobilien, die in der
Peripherie attraktiver Zentren liegen. Wesentlich fiir die
Objektauswahl ist, neben einem Verkauf der Immobilien
mit Gewinn, die nachhaltige Vermietung. Die gute Erreich-
harkeit des Ortszentrums, der Anschluss an den 6ffentlichen
Verkehr sowie Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kinder-
garten in der Nahe sind Voraussetzungen, fiir einen Objekt-
erwerh. Ein weiteres Kriterium, das fiir den Erwerb einer
Immobilie spricht, ist eine ausgewogene Mischung von
jungen und &lteren Mietern, so dass das Risiko eines
altershedingt hohen Leerstandes minimiert ist.

Trend:

Die Abschaffung der Eigenheimzulage in Verbindung mit
der geringen Zunahme des Einkommens grofier
Bevélkerungsteile hat in den letzten Jahren fiir viele die
Maglichkeiten zum Erwerh von Eigentum eingeschrankt
und das Interesse an Mietwohnungen stark zunehmen
lassen.

IMMOVATION- Strategie:

Konzentration auf Bestandsimmobilien mit guter Vermie-
tungsprognose. Wichtig fiir den Erwerb von Wohnimmobilien
ist ein langfristig bezahlbares Nutzungskonzept. Wesentliche
Kriterien fiir das Investment in Mietwohnungen sind die
goldene Mitte aus Lage, Gebaudestruktur, Wohnungsgrofe-
und -zuschnitt sowie den o.g. Faktoren. Die strategische
Entscheidung fiir Objekte mit einer ,,nur durchschnittlichen
Miethdhe steht fiir zuverlassige Renditezahlungen.

Trend:

Der dffentliche Bau und Wirtschaftshau stagniert nach wie
vor. Positive Wachstumstendenzen im Wohnbau gibt es in
wirtschaftlich starken Regionen in und um stadtische
Zentren. An bevdlkerungsdichten Wirtschaftsstandorten
(Ballungsgehieten) ist die Flache fiir Neubauten begrenzt.
Bestandsimmobhilien im Geschosswohnungshau hieten dort
attraktive Wertsteigerungsperspektiven.

IMMOVATION-Strategie:

Die Investitionen konzentrieren sich auf Mietwohnungen
in ausgesuchten Regionen. Umfang und GréBenordnung
der zu erwerbenden Objekte hangt u. a. davon ah, wie
giinstig die Prognosen fiir eine nachhaltige Vermietung und
eine VerauBerung der Immobilien ausfallen.




Immobilien-Handels-Codex als operative Leitlinie

Als Essenz aus den strategischen Uberlegungen und den
langjahrigen Erfahrungen im Immobhiliengeschaft wurden
Kriterien formuliert, die einem Immobilien-Handels-Codex
festgehalten worden sind. Diese Leitlinien sichern die Qualitét
beim Erwerb von Immobhilien und sorgen fiir eine stahile
Ausschiittung der Rendite.

1. Lage & Nutzung

Im Mittelpunkt der Objektauswahl stehen Wohnanlagen,
Mehrfamilienhauser, sowie Wohn- und Geschaftshauser.
AusschlieBlich gewerblich genutzte Objekte werden nur in
Einzelféllen erworben.

Bevorzugt werden mittlere bis gute Wohnlagen in deutschen
GroBstadten, sowie in Ballungsgebieten. Immobilien in Stadten
mit mindestens 20.000 Einwohnern und gute Wohnlagen in
deren Peripherie kommen ebenfalls in die engere Wahl. Die
Objekte miissen eine gute Infrastruktur, insbesondere Ein-
kaufsmoglichkeiten, Anschluss an den Personennahverkehr,
Schulen und Kindergarten sowie Erholungs- und Freizeit-
moglichkeiten in der Nahe aufweisen.

Immobhilien mit hohem Leerstand und Renovierungshedarf
und im Einzelfall auch mit erforderlicher Komplettsanierung
(Value-Add), kommen nur in Frage, wenn sie stark ent-
wicklungsfahig und substanzhaltig sind.

2. Ausschliisse

Vom Ankauf ausgeschlossen sind reine Baugrundstiicke,
Neubauprojekte, Hochhauser, Objekte mit NieBbrauchrechten,
Lagen an Hauptverkehrs- und Durchgangsstrafien mit hoher
Larmbelastung und reine Apartmenthauser.

3. Baujahr und Objektzustand

Als unterer Richtwert fiir den Erwerb von dlteren Objekten
gilt ein Baujahr ab 1900. Grundsétzlich ist das Baujahr jedoch
nur ein Anhaltspunkt bei der Recherche nach geeigneten
Objekten. Wesentlich fiir eine Kaufentscheidung bzw. Preis-
ermittlung fiir den Ankauf sind dagegen altershedingte Abziige
und Wertminderungen aufgrund von Reparaturstau bzw.
Renovierungs- und Sanierungshedarf sowie die Frage, ob
bautechnische bzw. genehmigungspflichtigen An-, Um- und

Aushauten erforderlich sind.

Denkmalgeschiitzte Objekte oder Immobilien in Sanierungs-
gebieten sind ein fester Bestandteil zum Aufbau des Portfolios.
Auf dieses Segment wird ein besonderer Schwerpunkt gelegt,
um die derzeit sehr attraktiven Steuervorteile in Bezug auf
die Abschreibung in Anspruch nehmen zu konnen.

4. Ausstattung und Aufteilung

Wohnwirtschaftlich genutzte Gebaude sollten 2 bis 5 Geschos-
se aufweisen. Ist kein Fahrstuhl vorhanden, sollte das Inves-
titionsohjekt max. 3-geschossig zzgl. Dachgeschoss sein.

Die Objekte sollen iiber Balkone bzw. Terrasse verfiigen,
keine innen liegenden Kiichen oder Bader und Durchgangs-
zimmer haben. Keller, Abstellflachen und Kfz-Stellplatze,
Tiefgaragen-Platze oder Garagen sollten ausreichend vorhan-
den sein.

5. Grundstiicke

Die Immobilienprojekte sollten angemessene Grundstiicks-
bzw. Griinflichen aufweisen. Das Verhaltnis zwischen
Wohnqualitat versus Kosten fiir die Unterhaltung grofer
Griinflachen muss gewahrt bleiben.

6. Nachhaltige Vermietung

Die Immobilie sollte bereits beim Ankauf annahrend voll
vermietet sein (max. 10 9% Leerstand). Mafigeblich fiir den
Ankauf durch die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist
eine positive Prognose fiir die nachhaltige und kontinuierliche
Vermietung nach dem Erwerh. Immobilien, die in Frage
kommen, miissen deshalb die ,goldene Mitte aus Lage,
Gebaudestruktur, WohnungsgroBe und -zuschnitt sowie
inshesondere eine durchschnittliche Miethohe aufweisen.
So konnen Wertzuwachs und Inflationsschutz gewahrleistet
und die Renditezahlungen stabil gehalten werden.

Bevorzugt werden Objekte mit Wohnungsgrofen von 2 bis 4
Zimmern bzw. 40 bis 90 m? Wohnflache. Sie werden von den
meisten Wohnungssuchenden nachgefragt. Sie kénnen in
kurzer Zeit wieder vermietet werden.
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7. Mieterstruktur

Eine funktionierende Hausgemeinschaft ist ein wesentlicher
Faktor, der den kontinuierlichen Ertrag und die Wertsteigerung
einer Wohnanlage beeinflusst. Vor dem Erwerb von Immobilien
ist deshalb zu priifen, ob es in einer Wohnanlage oder in
deren Umfeld soziale Konflikte gibt oder vorhersehbar sind.

Bevorzugt werden Objekte, die eine homogene Zusammen-
setzung der Mieter aufweisen. Dies wirkt sich erfahrungs-
gemal positiv auf die angestrebte geringe Fluktuation und
eine nachhaltige Vermietung der Objekte aus. Auf eine aus-
gewogene Mischung aus jiingeren und alteren Bewohnern
ist zu achten, da sonst ein altershedingt Giberdurchschnittlicher
Leerstand wahrscheinlich ist.

8. Mietvertragsdauer

Bei einem Ankauf sollte die durchschnittliche Mietdauer
einer Immobilie mindestens zwei Jahre betragen. Bei Neu-
vermietungen und inshesondere bei Gewerbemietvertragen
sind langfristige Mietverhaltnisse anzustreben.

9. Kaufpreise & Herkunft der Immobilien

Der Ankauf erfolgt je nach Standort- bzw. Lage his max. zum
ca. 15-fachen der IST-Jahresnettokaltmiete, d.h. ca.
7 % p. a. Anfangsrendite. Die Kaufpreise betragen ab ca.
ca. EUR 1 Mio. pro Einzelimmobilie, auch Restbestinde
und Wohnungspakete. Aushaureserven im Dachgeschoss
werden positiv bewertet.

Der Ankauf wird unterstiitzt durch anerkannte Bewertungs-
systeme: z. B. Plotz-Immobilienfiihrer, IVD-Marktanalyse,
HVB-Expertise oder hypozertifizierte Gutachter.

Mogliche Quellen fiir den Objekterwerb weit unter Verkehrs-
wert sind notleidende Projekte oder Portfolios, NPL"s (non
performing loans) bzw. Immobilien mit leistungsgestorten
Finanzierungen (technische defaults).

10. Checkliste

Unternehmensinterne Projekt-Checklisten, welche vollstandig
abgearbeitet sein miissen, bilden die Grundlage fir jede
Ankaufsentscheidung. Die Beachtung dieses Handels-Codex
sichert der IMMOVATION Immobilien Handels AG auch lang-
fristig den wirtschaftlichen Erfolg.

Unique Selling Proposition "USP"

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist Teil eines
Unternehmensverbundes, der seit 1990 Immobilien erworben
und wieder verauBert hat.

Am 03.12.2008 wurde mit einem Wirtschaftspriifer-Testat
bestatigt, dass in den Jahren von 1990 bis 2008 bei 44
abgewickelten Immobilien-Handels-Projekten gemaB den
vorgelegten Unterlagen und der testierten Leistungshilanz
gine

1. durchschnittliche Rendite von 121,75 9% pro Projekt
hezogen auf das eingesetzte Eigenkapital vor Steuern
erzielt wurde, bei einer durchschnittlichen Transakti-
onszeit von ca. 4 his 20 Monaten.

2. durchschnittliche Rendite von 24,20 % pro Projekt
bezogen auf das eingesetzte Gesamtkapital (Eigen- und
Fremdkapital) vor Steuern erzielt wurde, bei einer durch-
schnittlichen Transaktionszeit von ca. 4 bis 20 Monaten.

3. ein Handels- und Vermittlungsvolumen per 30.11.2008
von Euro 91.279.793,98 erreicht wurde.

BISHERIGE INVESTITIONEN/
REALISIERUNGSGRAD

Mit dem zugeflossenen Anlagekapital der Emission der
1. Tranche des Genussrechtes konnten bis zum aktuellen
Zeitpunkt (12.2008), zahlreiche attraktive Wohnimmobhilien,
teilweise mit Gewerhbeanteil, in vier verschiedenen Regionen
Deutschlands erworben werden.

Wohnanlagen,
Lippstadt-Lipperbruch / Celle (verkauft)

Die Wohnanlagen ,,Fasanenweg 2 -12, Lippstadt-Lipperbruch,
36 Wohneinheiten und ,,Amtland 20 - 26h, Bergen (Celle)
42 Wohneinheiten® wurden nach Abschluss der Ver-
edelungsarbeiten fiir beide Wohnanlagen (Erteilung einer
Baugenehmigung fiir die jeweiligen Dachgeschosse,
Erbaurechtshestellungsvertrage und Aufteilung in einzelne
Wohnungserbaurechts-Grundbiicher) Mitte 2006 durch
notariellen Kaufvertrag verkauft.
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Wohn- und Geschaftshauser, Berlin
(vermietet)

Am 21. Juli 2006 konnte mit notariellem Kaufvertrag das
erste von inzwischen neun auBergewdhnlich attraktiven
Objekten am Topstandort Berlin erworben werden. Mit dem
Ankauf weiterer Berliner Wohn- und Geschéaftshauser im
August 2007 konnte das geplante Portfolio Berlin | (1-6) und
das Portfolio Berlin Il (7-9) geschlossen werden.

Lage

Bei den beiden Portfolien handelt es sich um sechs bzw. drei
Wohn- und Geschéftshauser in strukturstarken Lagen Berlins.
Alle Hauser sind verkehrsgiinstig gelegen und sind zudem
gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Kindergarten,
Schulen, Arzte und diverse Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Die Lage und die guten
Bewertungen gewahrleisten eine nachhaltige Vermietung.

Bauweise / Zustand

Die Objekte des Portfolios wurden um die Wende des 20.
Jahrhunderts erbaut. Viele stilvolle Elemente zeugen davon.
Alle Hauser wurden in den letzten Jahren grundlegend saniert.

Sie prasentieren sich daher in einem sehr guten Zustand.
Die Wohnungen sind modern und zeitgemaf. Bei der
Sanierung wurde die komplette Technik, wie Heizungs-,
Sanitér- und Elektroinstallation erneuert. Zum Teil wurde
durch Dachaushau zusétzlicher Wohnraum gewonnen.

Nachhaltig vermietet

Das Mieterpublikum ist sehr angenehm und solvent. Ein
GroBteil wohnt seit langen Jahren dort. Sowohl der sehr gute
Zustand der Objekte als auch das gute Mieterpublikum sind
Zeichen einer sehr qualifizierten Betreuung durch die Haus-
verwaltung.

Das Portfolio kann als Gesamtpaket oder auch in Teilen
erworben werden. Durch dieses flexible Angebot wird ein
breites Kundensegment vom Kaufer einer Einzelimmobilie
his hin zu besonders kapitalstarken auslandischen Investoren
angesprochen. Verkaufsverhandlungen mit auslandischen
GroBinvestoren fiir das Gesamtportfolio wurden bereits
aufgenommen.
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Wohnanlage, Meiningen (vermietet) Wohnanlage, Hamm (vermietet)

Im September 2008 wurde das Portfolio der IMMOVATION AG
durch eine weitere Wohnanlage mit 28 Eigentumswohnungen
in Meiningen, GutsstraBe 47 — 55, erweitert (2 WE sind eigen-
genutzt). Dabei handelt es sich um 5 Mehrfamilienhduser,
mit je 6 Wohneinheiten und zugehérigen Carport-Stellplatzen.
Die Hauser liegen in einem ruhigen Wohngehiet an einem
Hang mit Blick iiber Meiningen.

Eine weitere Wohnanlage wurde im Oktober 2008 in Hamm
(Sieg), Auf dem Balkert 9 - 13c, erworben. Das Objekt
besteht aus 9 Gebaudeteilen mit insgesamt 120 Wohnungen
inklusive 80 Parkplatzen. Die Hauser liegen in einer ruhigen
Wohngegend in einem Umfeld, das mit seinem hohem
Griinanteil zur Naherholung einladt.

Wichtige Ziele wie die Innenstadt und der Bahnhof, als =
wichtigster Verkehrsknoten der Deutschen Bahn in Siid- '
thiiringen, sind leicht erreichbar.

Die Kreisstadt Meiningen zahlt mit rund 20.300 Einwohnern

zu den éltesten und bedeutendsten Stadten in Thiiringen.

Die Mittelstadt an der Werra gilt als Kultur-, Justiz, und
Finanzzentrum in Siidthiiringen. Die Wirtschaft ist gepragt
durch Kultur- und Stadtetourismus. Meiningen verfligt iiber
eine gut ausgebaute Infrastruktur, sowie zahlreiche Bildungs-
einrichtungen und ein ausgedehntes Angehot zur Erholung
und Freizeitgestaltung.

Der ortliche Arbeitsmarkt hat durch Unternehmen aus der
High-Tech Branche, des Maschinen- und Metallbaus sowie
der Nahrungsmitteindustrie eine aussichtsreiche Zukunft.
Erst kiirzlich im Oktober 2008 investiert ein ortsansassiges
Unternehmen (Tiir- und Fenstertechnik) 41,5 Millionen Euro
in den Aushau der Produktionsanlagen.

Das Ortszentrum von Hamm mit allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Apotheken ist fuBlaufig erreichbar. Der nichste S-
Bahnanschluss in Richtung Kdln und Siegen ist ca. 2 km
entfernt.

Hamm an der Sieg ist der zentrale Ort der gleichnamigen
Verbandsgemeinde, die sich aus 11 weiteren Ortsteilen mit
ca. 13.100 Einwohnern zusammensetzt. Als Geburtsort von
Friedrich-Wilhelm Raiffeisen ist Hamm ein interessantes
Tourismusziel fir zahlreiche Besucher aus aller Welt. Dartiber
hinaus hietet die lebendige Kleinstadt eine gute Versorgung
mit Einzelhandelsgeschaften, Supermarkten, Banken, Arzten
und Apotheken, Schulen und Kindergarten. Zahlreiche Sport-
anlagen und das grofte Naturfreibad des Westerwaldes
machen Hamm zu einem hegehrten Wohnstandort.
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Vertrieb und Vermarktung

Vermarktung der Objekte

Der Vertrieb der Immobilien erfolgt sowohl durch eigene
Vertriebsfirmen der Unternehmensgruppe als auch durch
externe Partner, die Immobilien-Angebote der
IMMOVATION AG via Internet einem internationalen
Kauferkreis zugénglich machen. Dariiber hinaus werden alle
Objekte iiber die unternehmenseigene Internetplattform
www.immovation-ag.de erfolgreich vermarktet.

Damit Anleger sich jederzeit ein Bild von den Objekten
machen kdnnen, aus denen die Rendite gewonnen wird, bietet
die IMMOVATION AG einen besonderen Service: Auf
zusatzlichen Internetseiten werden Beispiele aus dem wach-
senden Immobilien-Portfolio der IMMOVATION AG vorgestellt
(Beispiel: www.herlin-portfolio.eu).

Vermarktung der Genussrechte

Der Vertrieb der Genussrechte erfolgt iiber Vertriebspartner,
bevorzugt Financial Planner und einzelne Vermittler. Sie
werden durch ein wachsendes Team professioneller Ver-
triebskoordinatoren betreut (9 Personen per 1212008).

Dem Vertrieb stehen modernste Informationsmedien
zur Verfiigung, die kontinuierlich gepflegt und aktualisiert
werden. Diese Aufgabe erfiillt ein professionelles Marketing-
Team, das dafiir sorgt, dass die Produkte der IMMOVATION AG
in Print- und Online-Medien immer prasent sind.
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Mitarbeiter

Im Unternehmensverbund sind bereits qualifizierte Mitarbei-
ter(innen) fiir die Bereiche Sekretariat, Anlegerverwaltung
und Buchhaltung, Vertriebs- und Kundenbetreuung, Projekt-
und Immobilienverwaltung, Immobilienresearch und - finan-
zierungen sowie Marketing, vorhanden. Fiir das Jahr 2009
ist eine weitere Aufstockung des Personals geplant. Bei
entsprechend kurzfristigerem Bedarf kann allerdings schnell
reagiert werden.

Grundbesitz

Der Gesellschaft stehen betriebseigene Geschaftsraume in
ausreichendem Umfang zur Verfiigung, welche sich im Eigen-
tum der Firma Dipl.-Kfm. Lars Bergmann-lmmobhilien befin-
den.

Patente und Lizenzen

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist nicht abhangig
von Patenten, Lizenzen, Vertragen oder neuen Herstellungs-
verfahren, die von wesentlicher Bedeutung fiir die Geschéafts-
tatigkeit oder Ertragslage des Unternehmens sind.

Controlling/Risikomanagement

Zur effektiven Unternehmensfiihrung der IMMOVATION Im-
mobilien Handels AG gehort das innerbetriebliche Control-
lingsystem, in dem vor allem das fiihrungsorientierte Rech-
nungswesen, die Koordination der operativen Planung und
das Berichtswesen zusammengefasst sind. Das Controlling
der IMMOVATION Immobilien Handels AG unterstitzt die
Geschaftsfiihrung im Rahmen der Umsetzung der Unterneh-
mensziele bzw. -planung, um Markt-, Wetthewerbs- und
andere Tendenzen in der aktuellen Unternehmensentwicklung
erkennen und hierauf reagieren zu kdnnen.

Neben dem laufenden Controlling ist auch das gesamtunter-
nehmerische Risikomanagement fiir die IMMOVATION Im-
mobilien Handels AG ein wichtiges Instrument zur strategi-
schen Unternehmensplanung. So werden z. B. die
verschiedenen Risiken aus dem Geschaftshetrieb regelmaBig
bewertet und in einem Risk-Management-System zusam-
mengetragen. Dies ermoglicht der Geschaftsleitung, sich
aktuell einen Uberblick iiber die Risikostruktur des Geschafts-
hetriebs zu schaffen und unerwiinschten Entwicklungen durch
geeignete MaBinahmen schon friihzeitig entgegenzuwirken.
Entsprechende Controlling- und Risikomanagementsysteme
existieren im Unternehmen.

In Zusammenarbeit mit einem namhaften deutschen Versi-
cherungsunternehmen hat die IMMOVATION AG ein weit
reichendes ,,Haftungsdach* fiir Vermittler ihrer Genussrechts-
Emission mit Wirkung ab dem 23. Marz 2007 eingedeckt.
Obwohl am Kapitalmarkt eine Vermogensschadenhaftpflicht
fiir die Platzierung von Mezzaninekapital praktisch nicht
mehr existiert, konnte fiir die Emissionen und damit fiir die
Vertriebspartner der IMMOVATION AG genau diese Liicke
vollumfanglich und zukunftsorientiert geschlossen werden.
Neben der schon vorhandenen D&O-Versicherung fiir Vor-
stand, Beirat und Aufsichtsrat soll dariiber hinaus fiir die
Prospekthaftung wieder zusétzlich eine E&O-Versicherung
abgeschlossen werden.

Jahresabschlusspriifung

Die Uberwachung der IMMOVATION Immobilien Handels AG
durch den Aufsichtsrat wird erganzt durch die Jahres-
abschlusspriifung einschlieBlich der umfassenden Bericht-
erstattung durch einen hierzu beauftragten Wirtschaftspriifer.
Dieser ist im Verhaltnis zur IMMOVATION Immobilien
Handels AG uneingeschrankt unabhangig, da zwischen dem
Wirtschaftspriifer und der IMMOVATION Immobilien
Handels AG (einschlieBlich der Personen ihrer Organe) keine
rechtlichen, wirtschaftlichen oder sonstigen Verflechtungen
bestehen.

Abschlusspriifer der Gesellschaft fiir die Geschaftsjahre 2003
bis 2007 war Herr Wirtschaftspriifer Wolfgang Annecke,
Bahnhofstrafie 42 A, D-34369 Hofgeismar. Der Abschluss-
priifer hat die Jahresabschliisse der Gesellschaft jeweils zum
31. Dezember 2003 his 2007 geprift und jeweils mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Fiir das Geschaftsjahr 2008 hat die Gesellschaft Herrn
Wirtschaftspriifer Wolfgang Annecke, Bahnhofstrale 42 A,
D-34369 Hofgeismar zum Abschlusspriifer bestellt.

AuBergewohnliche Ereignisse

AuBergewdhnliche Ereignisse, die die Tatigkeit der
IMMOVATION Immobilien Handels AG beeinflusst haben,
bestehen nicht.
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BEDEUTSAME VERTRAGE

Platzierungsvertréage

Die Platzierung dieser Genussrechtsemission erfolgt als B2B-
Geschaft tiber externe qualifizierte Vermogensherater und
Financial Planer mit jeweils gesonderten Vertriehsvereinba-
rungen. Bundesweit betreut werden die Vertriehspartner
durch interne Vertriebskoordinatoren, fir Osterreich tiber die
Niederlassung der IMMOVATION AG in Wien. Platzierungs-
garantien wurden weder durch die IMMOVATION AG noch
durch die externen Vertriebspartner bzw. internen Vertriebs-
koordinatoren ahgegeben.

Sonstige Vertrage

Mit der Identifizierung geeigneter Immobilienprojekte wurde
die Maklerfirma Adamietz & Bergmann Immobilien GbR
exklusiv beauftragt. Weitere Vertrage von besonderer Be-
deutung ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG bis zur
Prospektaufstellung im Ende Dezember 2008 nicht ein-
gegangen.

Umfang nicht nur geringfiigiger Leistungen
und Lieferungen

Die Prospektverantwortlichen, gleichzeitig Mitglieder des
Vorstandes der Emittentin, haben maligeblich an der Prospekt-
aufstellung mitgewirkt. Der Griindungsgesellschafter als auch
die Mitglieder des Aufsichtsrates der Emittentin haben
keinerlei nicht nur geringfiigige Leistungen und Lieferungen
erbracht.

Geschaftsgang 2008

Das Geschaftsjahr 2008 wurde gepragt durch die weltweite
Finanzmarktkrise. Die Geschaftstatigkeit der IMMOVATION AG
wurde dadurch aber nur mittelbar beeinflusst. Bereits zum
30.06.2008 konnte die 1. Tranche der Genussrechtsemission
erfolgreich und vorzeitig mit einem Eigenkapitalvolumen von
iiber Euro 20 Mio. platziert werden. Die |dentifikation geeig-
neter Immobilienprojekte konnte aufgrund der Trendumkehr
vom Verkaufer- zum Kaufermarkt ab dem 3. Quartal 2008
erfolgreich fiir die IMMOVATION AG als auch fiir die IMMO-
VATION Immobhilien Handels AG & Co. 1. KG fortgesetzt
werden. Finanzierungszusagen, inshesondere bei kurzfristigen
Zinsfestschreibungen, wurden dartiber hinaus begleitet durch
erhebliche Zinssenkungen.

Das Gesamtszenario Kaufermarkt, mit Einkaufsfaktoren
zwischen dem 8- bis 10-fachen der IST-Jahresnettokaltmiete,
und ein zumindest fiir das erste Halbjahr 2009 weiterhin
anhaltender Zinsabwartstrend werden fiir hohe Uberschiisse
allein aus dem Miet-/Zinsdifferenzgeschaft fiihren. Einsetzend
im 4. Quartal 2008 verzeichnete die IMMOVATION AG aufgrund
einer am Anlegermarkt einsetzenden Sachwertflucht einen
im Verhaltnis zum Gesamtplatzierungsjahr 2008 iber-
proportionalen Eigenkapitalzufluss.

Das Projekt ,,Arbeitsgemeinschaft Friedrich-Ebert-StrafBe
120, Kassel“ konnte Mitte 2008 erfolgreich abgewickelt
werden, ebenso im 2. Halbjahr 2008 zwei Immobilientrans-
aktionen. PlangemaB kénnen in 2009 die Ausschiittungen fiir
2008 vertragslaufzeitabhangig in der prognostizierten Hohe
von bis zu 12 9 p. a. geleistet werden.
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Unternehmenstatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG -
Geschaftsgang und Aussichten

AUSSICHTEN

Die Geschaftsentwicklung der IMMOVATION AG wird in der
nachsten Zukunft durch zwei herausragende Entwicklungen
maBgeblich beeinflusst: Zum einen durch die Veranderungen
des Finanzmarktes und zum anderen, durch die Entwicklung
des Immobilienmarktes in Deutschland.

Finanzierungsbedingungen

Die transparente Konzeption des Produktes und der anhal-
tende Aushau des bundesweiten Vertriebspartnernetzes (ab
2009 werden die Genussrechte auch in Osterreich angehoten)
hat sich bezahlt gemacht: Die bewahrte Sachwert-Strategie
ist glaubwiirdig und kann auch zunehmend kritische Anleger
iiberzeugen.

Das Platzierungsvolumen der 1. Tranche des Genussrechtes
ist Gber die Emissionszeit hinweg stetig gewachsen. Die
platzierte Zeichnungssumme in den ersten 6 Monaten des
Jahres 2006 entsprach der Platzierungssumme der Jahre
2004 und 2005 zusammen. Im Vergleich zwischen den Jahren
2007 und 2008 konnte - entgegen dem Trend aufgrund der
Turbulenzen am Finanzmarkt - die Summe der Kapitaleinlagen
noch einmal um 25 9% gesteigert werden. Insgesamt wird
das Unternehmen his zum Platzierungsende der 1. Tranche
(31.12.2008) ca. 25 Millionen Euro Genussrechtskapital
platziert haben.

Der Erfolg der IMMOVATION AG basiert auerdem auf einem
besonders soliden Finanzierungskonzept und einer stahilen
Allianz mit den Bankpartnern. Ein Beispiel: Die Immobilien-
Portfolien ,,Berlin | + 11 der IMMOVATION AG wurden —
bezogen auf den Verkehrswert — mit einem Fremdkapital in
Hohe von nur ca. 50 9 refinanziert. Das ist fiir die derzeitige
Lage am Finanzmarkt ungewohnlich niedrig. Die monatlich
steigenden Mieteinnahmen der Objekte tibertreffen dabei bei
weitem die monatliche Annuitat aus Zins und Tilgung. Auf-
grund dieser guten Bonitat ist auch die Finanzierung neuer
Objekte durch die Bankpartner der IMMOVATION AG in
Zukunft gewahrleistet.

Forderlich ist auch, dass gerade in den Zeiten der
Veranderungen im letzten Quartal 2008, der Aufstellung des
Unternehmens durch ein Management-Rating von Scope mit
,AA-“ eine ,,sehr hohe Qualitat” bescheinigt wurde.

Obwohl sich die Finanzierungshedingungen aufgrund der
jiingsten Marktereignisse verscharft haben, sind die an die
Darlehenszusagen gekniipften Bedingungen prospektgemal
oder sogar hesser als erwartet ausgestaltet. Alle Objekte der
IMMOVATION AG konnten ca. 30- 40 9% unter [hrem Verkehrs-
wert erworben werden. Aufgrund der Giberdurchschnittlich
guten Rahmenbedingungen, entsprechend den Vorgaben des
Immobilien Handels-Codey, ist eine nachhaltige Vermietung
gesichert und eine spaterer Verkauf der Objekte mit iiber-
durchschnittlichem Gewinn wahrscheinlich.

Immobilienmarkt

Die Ereignisse am Immobilienmarkt in den USA im Jahr 2008
haben dazu gefiihrt, dass manche Anleger bei Investitionen
in Immobilien zuriickhaltend sind. Sie vermuten ein
iiberdurchschnittliches Risiko. Es handelt sich jedoch nicht
um eine Krise des deutschen Immobilienmarktes, sondern
um eine verfehlte Kreditpolitik einiger Banken, die in der
Folge die Finanzmarktkrise ausloste.

Der Immobilien Verband Deutschland (ivd) stellt fest, dass
der Immobilienmarkt in Deutschland beste Voraussetzung
fiir lohnende Zukunftsinvestitionen hietet, da die
,Fundamentaldaten® stimmen (AIZ 1012008). Gestiegene
Mieten sowohl hei Gewerbe- wie hei Wohnimmobhilien im
letzten Quartal 2008 helegen diese Entwicklung. Im
Mittelpunkt stehen dabei Stadte und Zuzugsregionen — genau
die Zielgehiete, in die die IMMOVATION entsprechend Ihrer
Strategie investiert hat und weiter investieren wird.
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Die Zeit ist giinstig fiir Investitionen. Die Immobilienpreise
in Deutschland sind im internationalen Vergleich niedrig. Der
Wandel des Finanzmarktes heschert der IMMOVATION AG
Angehote in einer grofen Auswahl und zu Konditionen, bei
denen wir als kapitalstarke Unternehmensgruppe zugreifen
miissen und konnen. Durch ein bundesweites Informationsnetz
ist die IMMOVATION AG in der Lage, besonders lukrative
Objekte aufzuspiiren. Derzeit konnen Immobilien sehr giinstig,
zum 8- bis 9-fachen der Jahresnettokaltmiete erworben
werden. Das liegt weit unter den Einkaufsfaktoren dieses
Prospektes.

Als Sachwerte erweisen sich Immobilien in solchen in-
flationéren Phasen als besonders wertstabil. Aktuelle Umfra-
gen zeigen, dass die Immobilie in Deutschland nach wie vor
als besonders beliebte Form der Altersvorsorge gilt (,, Trend
Research 2008, DB Immobilien). Das Interesse an Wohnim-
mobilien, die aus dem Portfolio wieder verduBert werden
sollen, ist also dementsprechend groB.

Wohnimmobilien hieten, im Gegensatz zu vielen geschlossenen
Fonds, meistens mehrere Maglichkeiten Objekte des Portfolios
wieder zu verauBern.

Rentierlicher Wiederverkauf als Ganzes oder in
Teilstiicken (Grossistengeschaft)

Privatisierung oder Teilprivatisierung durch Einzel-
verkauf (Aufteilungsgeschaft)

Wertsteigerungspotenzial durch nachfragegerechte
Sanierung (Veredelungsgeschaft)

Projekt-Vorfinanzierung fiir Immobilien-Unternehmen
(Beteiligungsgeschaft)

Der Erfolg dieses Geschaftsmodells ist belegt. Die hochge-
steckten Erwartungen der Genussrechts-Anleger wurden iiber
die gesamte Laufzeit vier Jahre hintereinander erfillt. Zu-
satzlich zur Grundausschiittung von 7 9% wurde das Vertrauen
der Anleger mit einer satten Gewinnbeteiligung belohnt.

Dynamisches Wachstum mit
wertstabilen Sachwerten

In den nachsten Jahren sind entsprechend dem Kapitalzufluss
aus Kapitalanlagen zahlreiche Investitionen in weitere Objekte,
inshesondere Wohnanlagen, vorgesehen. Die Ausweitung der
unternehmerischen Tatigkeit und der Erfolg sind somit ab-
hangig von der Platzierung der 2. Tranche der Genussrechts-
Emission. Weitere Beteiligungstranchen hehélt sich die
IMMOVATION Immobilien Handels AG vor.

Das Einlagekapital erspart der Gesellschaft volle Refinanzie-
rungskosten und stellt damit sicher, dass sachwertbezogene
Sicherheiten als Anlage- und Umlaufvermdgen aus finanzier-
tem Eigenkapital vorhanden sein werden.

Auf dieser Grundlage ist davon auszugehen, dass die
IMMOVATION Immobilien Handels AG wie bisher weiter
dynamisch wachst. Mit der 2. Tranche des Genussrechts
bietet die IMMOVATION Immobilien Handels AG Vertriebs-
partnern und Anlegern mit Interesse an kurzfristigen Kapi-
talanlagen die Moglichkeit, sich auch in Zukunft an der
Wertschopfung aus dem Sachwert Immobilie erfolgreich zu
beteiligen.
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Jahresabschluss der IMMOVATION AG zum 31.12.2007

BILANZ

Anlagevermégen

Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

. Finanzanlagen

Beteiligungen

Umlaufvermogen

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Vorrate
Fertige Erzeugnisse und Waren

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

4. Sonstige Vermogensgegenstande

lll. Kassenhestand, Bundeshankguthaben,

Guthaben bei Kredit instituten und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklagen

[ll. Gewinnriicklagen
IV. Bilanzgewinn

V.

Genussrechtskapital

Riickstellungen

1.
2.

Steuerrtickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2.
3. Sonstige Verhindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
3.517.424,16 € (Vorjahr 332.452,35 €)

24.674,00 0,00
2.542.094,74 2.503.085,10
2.566.768,74 2.503.085,10
23.845.364,63 2.144.246,96
94.383,51 505,66
45.231,14 0,00
1.774.824,81 496.202,32
4.283.497,22 1.753.517,21
6.197.936,68 2.250.225,19
921.167,98 2.269.713,28
1.647.343,51 775.010,78
35.178.581,54 9.942.281,31
500.000,00 250.000,00
125.069,50 229.624,50
1.189,00 924,00
22.602,58 17.555,82
14.945.590,00 7.940.370,00
15.594.451,08 8.438.474,32
0,00 1.406,29

25.938,44 159.450,00
25.938,44 160.856,29
16.025.964,33 1.006.910,53
14.803,53 3.587,82
3.517.424,16 332.452,35
19.558.192,02 1.342.950,70
35.178.581,54 9.942.281,31

42



C

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG - 1. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2007

1. Umsatzerlose 378.823,69 3.381.593,82
2. Gesamtleistung 378.823,69 3.381.593,82
3. Sonstige betriebliche Ertrage
a) Ordentliche betriebliche Ertrage 500.000,00 0,00
b) Ertrage aus der Auflosung von Riickstellungen 300,00 0,00
¢) Sonstige Ertrage im Rahmen der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 3.041,00 90,00
503.341,00 90,00
4. Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fiir bezogene Waren 20.642,88 2.680.219,22
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 240.518,64 75.000,00
6. Abschreibungen 1.458,22 0,00

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Ordentliche betriebliche Aufwendungen

aa) Raumkosten 11.545,56 0,00

ab) Versicherungen, Beitrage und Abgaben 33.711,03 3.021,75

ac) Reparaturen und Instandhaltungen 306,00 0,00

ad) Werbe- und Reisekosten 74.890,40 500,00

ae) Kosten der Warenahgabe 133.885,68 56.043,08

af) Verschiedene betriebliche Kosten 128.357,17 195.774,79

b) Wertherichtigungen zu Forderungen 950,00 0,00

¢) Sonstige Aufwendungen 7.500,00 0,00
391.145,84 255.339,62

8. Ertrage aus Beteiligungen 847.610,55 104.202,32
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 79.948,14 47.393,11
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.147.512,87 397.020,29
11. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 9.221,07
12. Ergehnis der gewohnl. Geschaftstatigkeit 8.444,93 116.479,05
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 3.133,17 4.164,32
14. Abgefiihrte Gewinne aufgrund Ergebnisabfiihrungsvertrag 0,00 106.164,58
15. Jahresiiberschuss 5.311,76 6.150,15
16. Gewinnvortrag aus Vorjahren 17.555,82 11.712,67
17. Einstellung in Gewinnriicklagen 265,00 307,00
18. Bilanzgewinn 22.602,58 17.555,82
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Jahresabschluss der IMMOVATION AG zum 31.12.2007

Bescheinigung

Vorliegender Jahresahschluss wurde von uns auf der Grund-
lage der von uns gefiihrten Biicher, der vorgelegten Bestands-
nachweise sowie der erteilten Auskiinfte der IMMOVATION
Immobhilien Handels AG erstellt. Die Beurteilung der
OrdnungsmaBigkeit der Unterlagen und Angahben war
nicht Gegenstand unseres Auftrages. Wir haben die
ordnungsgemafe Mittelverwendung beurteilt, indem die
von der Gesellschaft getatigten Ausgaben zu den zu Grunde
liegenden Belegen ahgestimmt wurden. Allen Ausgaben
liegen ordnungsgemaBe Belege oder Vertrage in diesem
Sinne zu Grunde.

Bad Karlshafen, den 11. Juli 2008

Brecht & Dr. Reinhardt & Mangold & Prei3
Wirtschaftspriifer, vereidigter Buchpriifer, Steuerberater

Dipl.-Kfm. Thomas Brecht
Wirtschaftspriifer

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Der von mir erteilte uneingeschrankte Bestatigungsvermerk
fir den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007 der Firma

IMMOVATION Immobilien Handels AG
hat folgenden Wortlaut:

"Ich habe den Jahresabschluss und den Lagebericht unter
Einbeziehung der Buchfiihrung der Gesellschaft fiir das
Geschaftsjahr vom 01. Januar 2007 bis 31. Dezember 2007
gepriift.

Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von mir durchgefiihrten Priifung eine Beurtei-
lung tber den Jahresabschluss und iiber den Lagebericht
unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut fiir Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten Grundsatze ordnungsmaBiger Abschluss-
priifungen vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdoBe, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung
und des Lageberichtes vermittelten Bildes der Vermogens,-
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Erkenntnisse iiber die Geschaftstatigkeit und iiber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen tiber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen
der Priifung werden die Wirksamkeit des internen Kontroll-
systems sowie die Nachweise in Buchfiihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht iberwiegend auf Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Priifung umfasste die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes. Ich bin der Meinung, dass meine Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung
bildet.

Meine Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Uberzeugung vermitteln der Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung und der Lagebericht ein den tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft."

Zu den weiteren Priifungsfeststellungen verweise ich auf
meinen Priifungshericht vom 15. Juli 2008.

Hofgeismar, den 15. Juli 2008
_q@VWVVVW%

WIRTSCHAFTS-
PRUFER




ANHANG 2007

Allgemeine Angaben

Fur den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007 der IMMOVATION Immobilien Handels AG wurden die Vorschriften des
3. Buches des Handelsgesetzbuches in der geltenden Fassung sowie die erganzenden Bestimmungen des Aktiengesetzes
angewandt. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind an den ertragsteuerlichen Vorschriften ausgerichtet.

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde vom Forthestand des Unternehmens ausgegangen (going-concern-Prinzip).
Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaB § 275 Abs. 2 HGB das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Nach den in § 267 Abs. 1 HGB hezeichneten GroBenmerkmalen handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft.

1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Vermogensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten und die Schulden zu Riickzahlungshetragen angesetzt.
Etwaige Wahlrechte des Bilanzansatzes wurden nach steuerlichen Grundsatzen entschieden.

Die Forderungen und Sonstigen Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert bewertet. Bei den Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sind Abwertungen nicht erforderlich. Die Riickstellungen sind nach verniinftigem kaufméannischem Ermessen
gebildet worden und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Die Verbindlichkeiten sind
mit ihren Riickzahlungshetragen angesetzt.

Erlauterungen

a) Das Sachanlagevermdgen wurde zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Abschreibungen wurden entsprechend der
voraussichtlichen Nutzungsdauer planmaBig vorgenommen. Fiir die im Geschaftsjahr angeschafften Vermdogensgegenstande
des Anlagevermogens wurden Abschreibungen nach der linearen Methode vorgenommen.

b) Die Finanzanlagen wurden mit Ihren Anschaffungskosten bewertet. Haftungsverhaltnisse aus den eingegangenen Beteiligungen
bestehen nicht.

¢) Die Vorrate wurden mit ihren Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet.

d) Die Forderungen und Sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit ihrem Nennwert angesetzt. Wertherichtigungen wurden
in ausreichender Hohe vorgenommen.

e) Die fliissigen Mittel sind zu Nennwerten hilanziert.

f) Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet inshesondere Aufwandsabgrenzungen fiir vorschiissig gezahlte
Provisionen und Versicherungsheitrage sowie Darlehenshearbeitungsgehbiihren.

g) Das Grundkapital der Aktiengesellschaft belduft sich zum Bilanzstichtag auf 500.000,00 €. Es ist eingestellt in 250.000
Aktien zum Nennbetrag von 2,00 € je Aktie. Bei den Aktien handelt es sich um Inhaberaktien. Aktionére zum Zeitpunkt der
Bilanzerstellung sind Herr Dipl.-Kaufmann Lars Bergmann und Herr Matthias Adamietz mit jeweils 125.000 Aktien. Die
Bildung der gesetzlichen Riicklage erfolgte gemal § 150 AktG.

h) Die Riickstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie sind dem Grunde nach erforderlich
und angemessen. Die im Jahresahschluss ausgewiesen sonstigen Riickstellungen betreffen zu erwartende Aufwendungen
fiir die externe Buchhaltung, Jahresahschlusserstellung und -priifung sowie Zinsaufwendungen fiir stille Beteiligungen.

i) Die Verbindlichkeiten sind mit lhren Riickzahlungshetragen bewertet. Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind
im Sinne des § 285 Nr. 1b HGB gesichert. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von 16.000.000,00 € haben
eine Restlaufzeit von mehr als 1 und weniger als 5 Jahren. In den ausgewiesen sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten
aus stillen Beteiligungen in Hohe von 2.650.000,00 € enthalten.
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Jahresabschluss der IMMOVATION AG zum 31.12.2007

2. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerlose sind Inlanderlése.
Der Jahresiiberschuss 2007 betragt 5.311,76 €.

3. Sonstige Pflichtangaben

Haftungsverhéltnisse
Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist personlich haftende Gesellschafterin nach § 285 Nr. 11a HGB der nachfolgenden
Gesellschaften:

1. IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, Miinchen
2. IMMOVATION Immobhilien Handels AG & Co. 2. KG, Miinchen

3. Lars Bergmann & IMMOVATION Immobilien Handels AG GhR, Kassel
(Arbeitsgemeinschaft Friedrich-Ebert-Str. 120, Kassel)

Durchschnittliche Zahl der im Geschaftsjahr beschaftigten Arbeitnehmer
Es wurden im Geschéftsjahr 2007 die beiden Vorstandsmitglieder als Arbeitnehmer beschéftigt.

Geschaftsfiihrung
Vorstande der Gesellschaft sind:

Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann
Herr Matthias Adamietz

Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

Herr Dipl.-Ing. Wolf-Heinrich Walter (Vorsitzender)
Frau Dr. Heidemarie Kriiger (stellv. Vorsitzende)
Herr Dirk Lassen-Beck (stellv. Vorsitzender)

Kassel, den 15. Juli 2008

| s s
Dipl.-Kfm. Larg'Bergmann Matthias Adamietz

Gewinnverwendungsbeschluss

Auf Vorschlag des Aufsichtsrates und des Vorstandes beschloss die Hauptversammlung am 15. Juli 2008 den Jahresiiberschuss
zum 31.12.2007 in Hohe von Euro 5.311,76 und den Bilanzgewinn in Héhe von insgesamt Euro 22.602,58 auf neue Rechnung
vorzutragen. Dariiber hinaus beschloss die Hauptversammlung fiir das Geschéaftsjahr 2007 eine vertragslaufzeitabhangige
Ausschiittung an die Genussrechtsinhaber in Hohe von bis zu 12 % p.a. auf das gewichtete Genussrechtskapital, welche zum
Juli 2008 ausgezahlt wurde.
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LAGEBERICHT FUR DIE BILANZ 2007

I. GESCHAFT UND STRATEGIE

Im Geschaftsjahr 2007 wurde per 31. Dezember 2007 eine Zeichnungssumme von 7.005.220,00 EUR Genussrechtskapital
platziert. Somit erreichte der kumulierte Platzierungsstand per Ende 2007 knapp EUR 15 Mio. Genussrechtskapital. Per
30. Juni 2008 lag das platzierte Genussrechtskapital bereits bei iiber EUR 20 Mio.

1. Uberblick

Unternehmensverbund IMMOVATION AG
Anleger und Investoren erhalten die Moglichkeit einer unternehmerischen Beteiligung am Deutschen Immobilienhandelsfonds
der IMMOVATION AG und partizipieren an der gesamten Immobilien-Wertschopfungskette des Unternehmensverbundes.

Dabei steht die IMMOVATION AG fiir den kurzfristigen (Wohn-) Immobilienhandel bzw. die Privatisierung von Immobilien, die
IMMOVATION AG & Co. KG — Produktreihe fiir eine mittelfristige Immobilien-Portfoliostrategie in Zusammenarbeit mit in—
und auslandischen GroBinvestoren. Der Unternehmensverbund erwirbt dafiir Immobilien mit unterschiedlichen Nutzungskonzepten
und GroBenordnungen an verschiedenen ausgesuchten Standorten, vorzugsweise in westdeutschen Stadten und Ballungsgebieten
mit guter his hoher Kaufkraft.

Die Research- und Investitionsschwerpunkte lagen in den vergangenen Monaten neben der prosperierenden Bundeshauptstadt
Berlin, einem der wachstumsstarksten und entwicklungsfahigsten Immobilienstandorte in Europa, hauptsachlich in guten
A- und B-Lagen westdeutscher Stadte und Ballungsgebiete.

Ziele der Unternehmensleitung

Das Geschaftsjahr 2007 war gepragt durch den weiteren Aushau und die langfristige Festigung von hewahrten Strategien sowie
dartiber hinaus die kurzfristige Implementierung von neuen Ideen und Visionen im Unternehmen, angepasst an die sich rasant
verandernden nationalen und internationalen Marktgegebenheiten sowie deren Zugangsméglichkeiten Zum einen wurde fiir
den Hauptunternehmenszweck ,,Handel mit Immobhilien“ die Portfoliostrategie fir in- und auslandische GroBinvestoren weiter
ausgebaut. Zum anderen wurde das Marketingkonzept deutlich verandert und ein Relaunch von der ausschlieflich produktbezogenen
Vermarktung der einzelnen Emissionen und Immobilienprodukte hin zur medialen Image- und Markenwerbung des Unterneh-
mensverbundes ,,IMMOVATION AG“ vollzogen.

Die Teilnahme an allen in 2007 stattgefundenen Leitmessen und Fachkongressen der Finanzdienstleistungsbranche, jeweils
mit einem reprasentativen Messestand, war dabei wieder unterstiitzende Informationsquelle und Plattform fiir den wichtigen
face-to-face“-Erfahrungsausstausch aller Abteilungen, inshesondere fiir die Bereiche Emissionsvertrieb und Immobilienresearch.

Die Zielsetzung einer dezentralen Vertriebskoordination in Deutschland und Osterreich wird auch in 2008 weiterhin ein wichtiger
Erfolgshaustein sein.

Fir 2008 plant die Unternehmensleitung auch eine weitere Verstarkung der Vertriebs-Administration und Anlegerbetreuung.
Ahnlich einem Call-in-Center steht dann jedem Geschéaftspartner und Anleger fir alle Fragen rund um die IMMOVATION AG
ein kompetenter Ansprechpartner telefonisch sofort zur Verfligung.

Personell deutlich verstarkt wird in 2008 die unternehmenseigene Immobilien-Research-Abteilung, um bundesweit geeignete
Immobilienprojekte noch schneller zu identifizieren und kurzfristig zu erwerben.

Seit April 2008 konnte die seit tiber 15 Jahren mit dem Unternehmensverbund zusammenarheitende Marketing- und Werheagentur
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exklusiv fiir die IMMOVATION AG gewonnen werden und steht nunmehr der Unternehmensleitung lokal am Firmensitz jederzeit
zur Verfligung.

Mit SchlieBung der beiden Emissionen ,,IMMOVATION AG Genussrechtskapital® und ,,IMMOVATION AG & CO. 1. KG“ zum
Jahresende 2008, werden im 4. Quartal 2008 bereits die inhaltlichen und wirtschaftlichen Ausgestaltungen und Strategien fir
die 2. Genussrechts-Emission und die ,,IMMOVATION AG & Co. 2. KG“ konzipiert. Dabei werden alle bis dahin der Unterneh-
mensleitung vom Kapitalmarkt zur Verfigung stehenden Fakten und Erkenntnisse der letzten Monate und Jahre in Zusammenarbeit
mit den Geschafts- und Vertriebspartnern verarbeitet.

Geschaftsverlauf
Der Geschaftsverlauf der IMMOVATION AG ist fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr 2007 und das 1. Halbjahr 2008 zufrieden
stellend.

Die erst fiir Ende 2011 geplante vollstandige Platzierung des Genussrechts-Kapitals konnte bereits per 30.06.2008 vorzeitig
vollzogen werden. Vorstand und Aufsichtsrat werden auf der Hauptversammlung 2008 heschlieBen, diese 1. Tranche bis zur
endgiiltigen SchlieBung per 31.12.2008 zur Zeichnung offen zu lassen. Ab Januar 2009 folgt dann der Platzierungsheginn fiir
die 2. Genussrechts-Tranche.

Durch den in 2007 erfolgten Ankauf von insgesamt 6 Immobilienprojekten in Berlin, davon 5 Anlagen im August 2007, konnten
die Immobilien-Portfolios ,,Berlin I“ und ,,Berlin 11 geschlossen und zur Vermarktung gestellt werden. Alle 187 Einheiten
sind voll vermietet. Der noch zum Jahresende 2007 angestrebte Verkauf der Portfolien konnte aber aufgrund der ab Oktober
2007 einsetzenden weltweiten Finanz- und Subprimekrise nicht mehr realisiert werden. Die Unternehmensleitung hat sich
somit nach Absprache mit allen Gremien folgerichtig dazu entschlossen, diese temporare Marktverunsicherung dafiir zu nutzen,
die Gewerbe- und Wohnungshestande weiter zu veredeln und insbesondere den Mietertrag weiter zu steigern. Aufgrund eines
qualifizierten hauseigenen Immobilienmanagements gelingt es, jeden Monat eine Steigerung der Netto-Mieteinnahmen von
ca. 10.000,- EUR im Vergleich zum Vormonat durchzusetzen.

Die Unternehmensleitung rechnet mit einer Markterholung bzw. mit wieder steigenden Miet-/Kaufpreisfaktoren ab der
Sommerpause 2008 etwa gegen Ende des 3. Quartals / Anfang des 4. Quartals 2008. Aufgrund der gestiegenen Mietertrage
innerhalb der Berlin-Portfolien wird dann die IMMOVATION AG mit ihren Immobilienbestanden zum Abverkauf hervorragend
aufgestellt sein. Erste Anzeichen wieder steigender Investorenanfragen lassen bereits auf eine einsetzende Markthelebung
schlieBen.

2. Darstellung der Unternehmenssteuerung

Durch die weit (iber dem Finanzplan, wie bereits unter Punkt 1.3. dargestellt, bzw. den Kennzahlen liegende Platzierung der
Genussrechts-Kapitalmarkt-Emission der IMMOVATION AG wird die Unternehmensleitung in die Lage versetzt, verstarkt durch
das zur Verfligung stehende Eigenkapital und in Kombination mit den Finanzierungsparametern der Fremdkapital-Rahmenkredite,
kurzfristig und individuell auf sich bietende Gelegenheiten zum Immobilienankauf unter Marktwert zu reagieren.

An- und Verkaufe kdnnen somit durch die Unternehmensleitung projekthezogen gesteuert werden. Durch die vorzugsweise
Vollvermietung bei Ankauf der Immobilien entfallt ein Abverkaufs- bzw. Platzierungsszenario der Immobilien unter Zeitzwang.

Eine durch die Medien mit der Finanz- und Subprimekrise ,, herbeigeschriebene und einhergehende Immobilienkrise konnte
und kann die Unternehmensleitung nicht erkennen. Vielmehr hat es den Anschein, dass gute (Wohn-)Immobilien am deutschen
Markt nicht mehr so zahlreich vorhanden sind, wie noch vor ca. 1 bis 2 Jahren. Ein hochqualifiziertes Immobilienresearch und
langjahrig aufgebaute Marktkontakte sowie der unschétzbare Vorteil einer hohen Eigenkapitalliquiditat bilden daher langfristig
die Basis, immer wieder an hervorragend positionierte und verwertbare Projekte fiir den Immobilienhandel zu gelangen.
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3. Forschung und Entwicklung
Hier sind jeweils keine Angaben erforderlich.

Il. ERTRAGS- FINANZ- UND VERMOGENSLAGE

1. Ertragslage

Die Entwicklung des Gesamtergebnisses ist als stahil zu bezeichnen, insofern bezogen auf das gewichtete Genussrechtskapital
auch fiir das Geschaftsjahr 2007 wieder eine vertragslaufzeithezogene Ausschiittung von bis zu 12 9% p. a. gewahrt werden
kann, welche per 31.07.2008 wieder an alle Genussrechtsinhaber ausgezahlt wird.

Wie bereits unter Punkt 1.3. skizziert, konnte im Geschéaftsjahr 2007 ein operativer Handelsumsatz nicht vollzogen werden.
Dennoch ist die IMMOVATION AG durch gute Ergebnisse aus anderen verbundenen Unternehmenshereichen in der Lage, die
Ausschiittungen fiir 2007 wieder in prospektgemaBer Hohe zu gewahrleisten.

AuBerst positiv bewertet die Unternehmensleitung die Steigerung der Bilanzsumme auf nunmehr iiber EUR 35 Mio., was dem
(iber 3,5-fachen der Bilanzsumme von 2006 entspricht.

Aufgrund des bereits vorhandenen Umlaufvermdgens in Form der zwei Berliner Portfolien ist die Auftragslage fiir 2008 als
gut zu bezeichnen und Iasst fiir die Genussrechtsinhaber in Bezug auf die Ausschiittungen 2008 bereits heute wieder ein
prospektgemaBes Ergebnis erwarten.

Aufwendungen und Ertrage sind im Verhaltnis zum operativen Geschaftsverlauf 2007 proportional gestiegen. AuBerordentliche
Einfliisse liegen nicht vor. Dariiber hinaus rechnet die Unternehmensleitung mit einem weiterhin, wenn auch sich eventuell
verlangsamenden, positiven Trendverlauf im Bereich Wertschopfungspotenziale am deutschen (Wohn-) Immobilien-Markt.

2. Finanzlage

Wie bereits unter I.2. erortert, wird das Finanzmanagement gesteuert iiber den monatlich konstant steigenden Zufluss an
Genussrechtskapital, welches aufgrund seiner rechtlichen Ausgestaltung als Eigenkapital hilanziert werden kann sowie durch
die Aufnahme von Fremdkapital, welches durch die Verbriefung von Rahmenkreditlinien der Unternehmensleitung jederzeit
zur Verfligung steht. Langfristig wird eine Kapitalstruktur in Bezug auf das immobile Umlaufvermdgen im Verhaltnis von
mindestens 30 % Eigenkapital zu maximal 70 9% Fremdkapital angestreht.

AuBerhilanzielle Finanzierungsinstrumente standen nicht zur Verfiigung.

In Bezug auf die Kapitalausstattung standen der IMMOVATION AG per 31.12.2007 insgesamt Eigenkapital in Hohe von ca. EUR
15,5 Mio. zur Verfiigung, was einer Eigenkapitalquote bezogen auf die Bilanzsumme von ca. 44 % entspricht, sowie eine freie
Liquiditat in Hohe von ca. EUR 0,9 Mio., was einer Liquiditdtsquote bezogen auf die Bilanzsumme von ca. 2,6 % entspricht.

Aktionare, Vorstand und Aufsichtsrat haben Ende August 2007 auf einer auBerordentlichen Hauptversammlung beschlossen,
eine weitere Kapitalerhdhung von EUR 250.000 gezeichnetem Grundkapital auf nunmehr EUR 500.000 gezeichnetem Grundkapital
durchzufihren.

Der Vollzug und die Eintragung dieser Kapitalerhéhung erfolgten zum 02.10.2007.

3. Vermaogenslage

Das Gesamtvermogen belief sich zum 31.12.2007 auf ca. EUR 33,5 Mio. Hierin enthalten sind das Anlagevermégen, mithin
Sachanlagen und Beteiligungen, in einer GroBenordnung von ca. EUR 2,6 Mio. sowie das Umlaufvermdgen in Héhe von ca.
EUR 30,9 Mio., welches sich wiederum aus den Einzelpositionen Vorraten, mithin Immobilien, in Hohe von ca. EUR 23,8 Mio.,
Forderungen / Sonstige Vermogensgegenstande in Hohe von ca. EUR 6,2 Mio. und freier Liquiditét in Hohe von ca. EUR 0,9 Mio.
zusammensetzt.
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Kurzdarstellung Intellectual Capital

Bis zum heutigen Zeitpunkt konnten iiber 250 Vertriebspartner in Deutschland und Osterreich an die IMMOVATION AG
angebunden werden, welche weit iiber 1.000 Genussrechtskapital-Vertrage platziert haben. Damit ist die IMMOVATION AG,
gemah Aussagen von unabhangigen Branchendiensten und Rating-Agenturen, auch in 2007 wieder eines der bestplatzierenden
Emissionshauser fiir Genussrechtskapital.

Die Biiroerdffnung in Wien (Osterreich), mit entsprechend personeller ésterreichischer Besetzung, war und ist ein groBer sowie
vor allem nachhaltiger Erfolg. Umfragen zu Folge konnte sich die IMMOVATION AG bereits nach einem Jahr auf dem Finanzplatz
Osterreich einen Spitzenplatz unter den Top 10 aller Emissionshauser fiir Kapitalanlagen erarbeiten.

11l. RISIKO- UND PROGNOSEBERICHT

1. Risikobericht

Der Immobhilienmarkt befindet sich seit Oktober 2007 in einer Konsolidierungsphase. Vorausgegangen war eine Immobilien-
hausse, geschiirt durch das Kapital auslandischer Investoren, welche zwangslaufig in einer Marktiiberhitzung enden musste.
Allein der Zeitpunkt und inshesondere das AusmaB der weltweiten Finanz- hzw. Subprime-Krise waren von keinem Experten
erwartet oder gar vorherzusehen.

Wahrend die Immobilienpreise weltweit, inshesondere in den USA, stark nachgaben, mussten sich Investoren in Deutschland
auf ein nach wie vor stabiles Preisniveau einstellen. Der Finanzmarktkrise folgte in Deutschland keine Immobilienkrise. Anders
ist es nicht zu erklaren, dass nach wie vor gute Preise fiir ausgewahlte Immobilien verlangt werden, was zum einen daran liegt,
dass es nicht mehr viele solcher Top-Immobilien zu geben scheint, aber anderseits Verkdufer auch nicht bereit sind, ihre iiber
Jahrzehnte gepflegten Immobilienbestande unter Marktwert zu verkaufen. Unterstiitzt werden Immobilienverkaufer dabei nach
wie vor durch die Tatsache, dass Deutschland im Vergleich zum westeuropéischen Ausland immer noch der unterbewerteste
Markt ist. Diesem Szenario folgend, sieht die Unternehmensleitung nach wie vor hervorragende Aussichten, mit (Wohn-)lmmobilien
Geld zu verdienen.

2. Prognosebericht

In Zeiten von Finanzmarktkrisen und Borsenturbulenzen, wie wieder einmal Anfang 2008, fliichtet das Investiv- und Anlagekapital
in Sachwerte oder Fondsbeteiligungen, welche wiederum in Sachwerte investieren. Insofern geht die Unternehmensleitung
auch weiterhin von einem positiven Verlauf in Bezug auf die Platzierung des Genussrechtskapitals der 1. und der in 2009
folgenden 2. Tranche und einer damit verbundenen nachhaltigen Starkung des Eigenkapitals der Gesellschaft aus.
Dieser Trend wird sich in den nachsten Jahren auch weiterhin positiv auf die Ertrags- und Finanzlage des Unternehmens
auswirken, inshesondere auf Grundausschiittungen und vertragslaufzeitbezogenen Gewinnbeteiligungen der Genussrechtsinhaber.
Der ganzheitliche Ansatz der IMMOVATION Immobilien Handels AG verstérkt sich zunehmend. Schon heute stellen die Statistiker,
auch aufgrund der demografischen Entwicklung, einen zunehmenden Trend vom Landleben wieder zurtick zum urbanen Wohnen
fest. Arbeitsplatz und Aushildung, Nahversorgung oder medizinische Betreuung sind nur einige Schlagworte fiir diesen
langfristigen Entwicklungszyklus.

Werden die nachsten Jahre auch noch zusatzlich gepragt durch Themen wie ,,Energie, Nahrung und Klimaschutz“, eines bleibt
— ,,Gewohnt werden muss immer*!

Kassel, den 04. Juli 2008

| y/n s
Dipl.-Kf rs Bergmann Matthias Adamietz

- Vorstand = - Vertriebsvorstand -
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Kapitel 4

Prinzipien der Investitions-, Finanz- und Ertragsplanung

Investitionsgrundlagen

Die wichtigsten Tatigkeitshereiche der IMMOVATION Immo-
hilien Handels AG sind der Eigenankauf und -verkauf von
Immobilien bzw. Forderungen, Unternehmensheteiligungen,
die Konzeption von Immobilienfonds und das Consulting &
Services fir Dritte.

Die Investitionspolitik wird bestimmt durch das Verbot der
Spekulation, d. h. der Erwerb von Investitionsgiitern wird
nicht in einer unbegriindeten Hoffnung auf einen Zufallserfolg
vorgenommen werden. Deshalb setzen vorerst alle Investiti-
onen und Anlagen iiber Euro 5.000.000,- die Zustimmung des
Aufsichtsrates voraus.

Bei seiner Anlagepolitik hat der Vorstand auch die Deckung
von Mittelherkunft und Kapitalriickfluss (Ablauf der Genuss-
rechts-Beteiligungen und Riickzahlung des Genussrechts-
Kapitals) sowie die Amortisation der Investitionen zu beach-
ten. Daher wird die IMMOVATION Immobilien Handels AG in
Bezug auf die sonstigen Zwecke einen Teil der Nettoeinnah-
men (Netto-Emissionskapital) in kurzfristigen Festgeldanlagen
vorhalten. Auf diese Weise soll die Liquiditétslage der Ge-
sellschaft gelenkt und gesichert werden.

Die Kosten aus der Investition in Immobilien schlieBen
inshesondere Zinsaufwendungen von bis zu 6 % p.a. durch-
schnittlich nominal aus dem Fremdkapitaleinsatz fiir Objekt-
finanzierungen ein. Die Kosten fiir die Absetzung fiir Abnut-
zung (AfA) sowie die Kosten der Instandhaltung, der
Bewirtschaftung und Objektverwaltung werden aufgrund des
systembedingten Immobilienhandels nicht beriicksichtigt.

Beim Erwerh von Unternehmensheteiligungen wird der
Vorstand inshesondere auf ein ausgewogenes Verhaltnis von
Rentabilitat, Sicherheit und Liquiditat der Investitionen und
der sonstigen Mittelverwendung achten.

Fiir Beteiligungen an zukunftstrachtigen Unternehmen
wird ein durchschnittlicher jahrlich erzielbarer Bruttoertrag
von mindestens 8 % veranschlagt. Zudem wird ein angemes-
sener Wertzuwachs der Anlagegiiter von 2 % p.a. aus einer
kontinuierlichen Umsatzsteigerung hei relativer Kostenmini-
mierung (= Ertragsoptimierung) erwartet.

Das Gesamtziel der unternehmerischen Tatigkeit besteht
darin, materielle Anlagegiiter durch Eigenentwicklung sowie
durch Erwerb (und gegebenenfalls WeiterverauBerung) zu

schaffen und gewinnorientiert einzusetzen, damit das
Vermogen der Gesellschaft ausgebaut und die Ertragslage
des Unternehmens gesteigert werden kann. Auf der Basis
zusatzlicher Ertrage aus Ergebnisabfiihrungsvertragen und
Provisionen Dritter wurden die Finanz-, Liquiditats- und
Ergebnisplane unter Beachtung der Pramissen des Kapital-
zuflusses aus dem hier angebotenen Emissionsvolumen
innerhalb der Jahre 2009 his 2019 erarbeitet.

Die Aufnahme weiteren Kapitals in den nachfolgenden Jahren
ware erforderlich, um gegebenenfalls das Investitionskapital
und die daraus flieBenden Ertrage sowie die Deckungshei-
tragskosten in eine optimale Relation zur Erzielung von
Gewinnen zu bringen.

Planungspramissen

Die Unternehmenszielplanung der IMMOVATION Immobilien
Handels AG wird jeweils in Form einer Vorgabe fiir die kiinftig
zu erwartende Geschaftsentwicklung erarbeitet. Die langfris-
tigen Plandaten tiber den hier dargestellten Elfjahreszeitraum
gehen ein Bild dariiber ah, welche unternehmerischen Ziele
sich die IMMQOVATION Immobilien Handels AG fir die Jahre
2009 bis 2019 gesteckt hat. Hiernach kann auch der Genuss-
rechts-Inhaber in seiner unternehmerischen Verbindung zur
IMMOVATION Immohilien Handels AG die Perspektiven des
Unternehmens fiir sich selbst beurteilen. Gleichzeitig dient
diese Zielplanung dem Anleger als Grundlage fiir die ange-
strebten Ertragsaussichten seiner Beteiligung.

Kostenbelastung des Emissionskapitals

Die von der IMMOVATION Immobilien Handels AG
entwickelten Wirtschaftsplanungen beriicksichtigen, dass
das aus der Emission zur Verfligung stehende Kapital mit
einer Beschaffungskostenquote belastet ist, so dass die
Nettoinvestitionen (ca. 85 %) bezogen auf das Nominalkapital
(100 %) einen erhohten Ertrag erwirtschaften miissen, um
die angestrebten Renditen zu erzielen. Dariiber hinaus
basieren Ausschiittungen an Genussrechts-Inhaber nicht auf
der Aufnahme weiterer Genussrechts-Inhaber, sondern
allein auf Ergebnissen des operativen Geschafts. Um dies
sicherzustellen, gilt fiir alle Ausschiittungen/Entnahmen ein
Liquiditatsvorbehalt und ein Unterbilanzvorbehalt.
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Platzierungsergebnis

Ausgehend von dem beschriebenen Emissionsziel strebt die
IMMOVATION Immobilien Handels AG die Vollplatzierung der
hier angegebenen Beteiligungstranchen an. Anders als bei
in sich geschlossenen Gesamtfinanzierungsmodellen fiir
konkrete Einzelprojekte hzw. -objekte ist die IMMOVATION
Immobilien Handels AG jedoch nicht auf den einmaligen und
vollstandigen Zufluss des Beteiligungskapitals angewiesen.
Als operativ handelndes Wirtschaftsunternehmen ist es der
Gesellschaft vielmehr moglich, die vorgesehenen Investitionen
auch ahgestuft oder zeitlich versetzt vorzunehmen. Fiir einen
dynamischen Geschaftsverlauf wére zwar eine kurzfristige
Platzierung der Emission von Vorteil. Aus heutiger Sicht ist
jedoch fiir den Auf- und Aushau des Unternehmens eine
Ubernahmegarantie zur Vollplatzierung der Emission nicht
erforderlich und liegt auch nicht vor.

Die Nettoeinnahmen (Netto-Emissionskapital) sollen genutzt
werden fiir Expansions- und Erweiterungsinvestitionen, die
Projektierung bzw. den Ankauf von Immobilien mit
festgelegtem Immobhilienanforderungsprofil fiir den
perspektivischen Immobilienhandel, Forderungsankaufe
(NPL"s), Konzeption geschlossener Immobilienfonds,
Unternehmensbeteiligungen und Consulting & Immobilien-
services fir Dritte.

Die Nettoeinnahmen (Netto-Emissionskapital) alleine sind
nicht ausreichend fiir die Realisierung der Anlageziele, da
weiteres Fremdkaptal (Bankdarlehen) aufgenommen werden
soll.

Ertragssegmente

Die IMMOVATION Immobhilien Handels AG arbeitet auf der
Grundlage hestehender mittelfristiger Finanz- und Liquiditats-
plane. Diese Planungen haben die vorstehenden Anlage- und
Investitionsprinzipien sowie die ZielgroBen zum Mittelzufluss
als rechnerische Grundlagen. Die Ertrage und spateren Ge-
winne werden hauptséchlich in den folgenden Geschéaftsfeldern
erzielt:

(a) Perspektivischer Immobilienhandel mit Dritten und den
KG-Fonds der IMMOVATION AG,

(b) Forderungsan- und -verkdufe (NPL’s und technische
defaults),

(¢) Immobhilienbestandsverwaltung und -veredelung
(Value Add),

(d) Konzeption geschlossener Immobilienfonds,

(e) Unternehmensheteiligungen und Ergebnisabfiihrungs-
vertrage,

(f) Services und Consulting fiir Dritte.

Die erarbeiteten Werte der Unternehmenszielplanung (Prog-
nose) der IMMOVATION Immobilien Handels AG sind nach-
folgend in einem tabellarischen Uberblick dargestellt und
anschlieBend naher erlautert.




Grundkapital (zzgl. Kapital- und gesetzliche Riicklage) 835.112 995.867 1.207.264 1.469.305

+  Genussrechts-Kapital 20.000.000 25.000.000 30.000.000 35.000.000
+  Fremdkapital 30.000.000 37.500.000 45.000.000 52.500.000
= Gesamtkapital 50.835.112 63.495.867 76.207.264 88.969.305
Umsatzerlose 12.500.000 15.625.000 18.750.000 21.875.000
+  sonstige betriebliche Ertrage (Mieten / Provisionen) 4.160.000 5.150.000 6.140.000 7.130.000
—  Materialaufwand (Kaufpreise / Renovierung & Sanierung / Ankauf-NK)  10.625.000 13.281.250 15.937.500 18.593.750
—  Personalaufwand 240.000 240.000 240.000 240.000
—  Abschreibungen 0 0 0 0
—  sonstige betriebliche Aufwendungen (Vertrieb / Marketing / Biiro-Orga) 1.250.000 1.250.000 1.250.000 1.250.000
= Betriebsergebnis 4.545.000 6.003.750 7.462.500 8.921.250
+  Beteiligungs- und Ergebnisabfiihrungsertrage 200.000 300.000 400.000 500.000
Zinsaufwendungen (Fremdkapital) 1.800.000 2.250.000 2.700.000 3.150.000
= Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 2.945.000 4.053.750 5.162.500 6.271.250
- Grundausschiittung Genussrechts-Inhaber 1.225.000 1.575.000 1.925.000 2.275.000
= JahresiiberschuB vor Steuern 1.720.000 2.478.750 3.237.500 3.996.250
- Gewerbesteuer (Berechnung siehe unten) 346.693 478.940 611.188 743.435
- Korperschaftsteuer (Berechnung siehe unten) 272.190 392.262 512.334 632.407
= Zuverteilende Gewinne auf Mitunternehmer 1.101.118 1.607.548 2.113.978 2.620.408
Gewinnanteil Genussrechts-Inhaber 600.000 750.000 900.000 1.050.000
Gewinnanteil Aktionare 391.006 696.793 1.002.580 1.308.368
Gewinnanteil Unternehmen (gesetzliche Riicklage) 110.112 160.755 211.398 262.041
Jahrestiberschuss nach Steuern 1.101.118 1.607.548 2.113.978 2.620.408
+  nicht liquiditatswirksame Aufwendungen 0 0 0 0
nicht liquiditatswirksame Ertrage 0 0 0 0
- Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 0
= Cash-Flow laufende Geschaftstatigkeit 1.101.118 1.607.548 2.113.978 2.620.408
Einzahlungen Aktionére 0 0 0 0
- Auszahlungen Aktionare 391.006 696.793 1.002.580 1.308.368
+  Einzahlungen Genussrechts-Inhaber 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
- Auszahlungen Genussrechts-Inhaber 600.000 750.000 900.000 1.050.000
= Cash-Flow Aktiondre und Genussrechts-Inhaber 4.008.994 3.553.207 3.097.420 2.641.632
= Summe Cash-Flow 5.110.112 5.160.755 5.211.398 5.262.041
+  verfiighare liquide Mittel alt 20.000.000 25.110.112 30.270.867 35.482.264
= verfiighare liquide Mittel neu 25.110.112 30.270.867 35.482.264 40.744.305

Hinweis: Die Unternehmenszielplanung beschreibt die unternehmerischen Zielvorgaben der kiinftigen Geschaftsentwicklung und stellt insoweit eine subjektive Zielvorstellung dar.
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1.773.572 2.101.994 2.388.191 2.632.163 2.833.909 2.993.430 3.110.725
40.000.000 35.000.000 30.000.000 25.000.000 20.000.000 15.000.000 10.000.000
60.000.000 52.500.000 45.,000.000 37.500.000 30.000.000 22.500.000 15.000.000

101.773.572 89.601.994 77.388.191 65.132.163 52.833.909 40.493.430 28.110.725
25.000.000 21.875.000 18.750.000 15.625.000 12.500.000 9.375.000 6.250.000

8.120.000 7.130.000 6.140.000 5.150.000 4.160.000 3.170.000 2.180.000

21.250.000 18.593.750 15.937.500 13.281.250 10.625.000 7.968.750 5.312.500
240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000

0 0 0 0 0 0 0
1.250.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
10.380.000 10.071.250 8.612.500 7.153.750 5.695.000 4.236.250 2.777.500
500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000

3.600.000 3.150.000 2.700.000 2.250.000 1.800.000 1.350.000 900.000

7.280.000 7.421.250 6.412.500 5.403.750 4.395.000 3.386.250 2.377.500

2.625.000 2.450.000 2.100.000 1.750.000 1.400.000 1.050.000 700.000
4.655.000 4.971.250 4.312.500 3.653.750 2.995.000 2.336.250 1.677.500

875.683 900.323 768.075 635.828 503.580 371.333 239.085
736.654 786.700 682.453 578.206 473.959 369.712 265.464
3.042.664 3.284.227 2.861.972 2.439.717 2.017.461 1.595.206 1.172.951
1.200.000 1.050.000 900.000 750.000 600.000 450.000 300.000
1.538.397 1.905.804 1.675.775 1.445.745 1.215.715 985.685 755.656
304.266 328.423 286.197 243.972 201.746 159.521 117.295
3.042.664 3.284.227 2.861.972 2.439.717 2.017.461 1.595.206 1.172.951
0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0
3.042.664 3.284.227 2.861.972 2.439.717 2.017.461 1.595.206 1.172.951
0 0 0 0 0 0 0

1.538.397 1.905.804 1.675.775 1.445.745 1.215.715 985.685 755.656

5.000.000 -5,000.000 -5.000.000 -5.000.000 -5,000.000 -5.000.000 -5.000.000

1.200.000 1.050.000 900.000 750.000 600.000 450.000 300.000

2.261.603 -7.955.804 -1.575.775 -7.195.745 -6.815.715 -6.435.68 -6.055.656
5.304.266 -4.671.577 -4.713.803 -4.756.028 -4.798.254 -4.840.479 -4.882.705
40.744.305 46.048.572 41.376.994 36.663.191 31.907.163 27.108.909 22.268.430
46.048.572 41.376.994 36.663.191 31.907.163 27.108.909 22.268.430 17.385.725
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Erlauterungen zur Unternehmensziel und Liquiditatsplanung

ERLAUTERUNGEN

Einleitung

Bei den vorstehenden Zahlen handelt es sich um durchschnitt-
liche Planzahlen.

Die angegehenen Planzahlen haben einen Prognosecharakter
und stellen anzustrebende Zielergebnisse dar, die durch
standige Plankontrolle in Soll- und Ist-Vergleichen abhzuar-
beiten sind. Die Erldse und Ertrdge wurden nach dem kauf-
mannischen Vorsichtsprinzip mit Sicherheitsabschlagen
reduziert. Die Kosten und Aufwendungen wurden nach dem
gleichen Vorsichtsgebot mit entsprechenden Aufschlagen
bedacht, so dass hei der Ausweisung der Plangewinne ein
Sicherheitspotenzial vorhanden ist.

Unternehmensfinanzierung

Die mit diesem Emissionsprospekt angebotene 2. Beteili-
gungstranche in Hohe von Euro 40.000.000,- soll his zum
Jahresende 2013 vollstandig platziert werden. Die IMMO-
VATION Immobilien Handels AG plant ab dem Jahr 2009 mit
einem durchschnittlichen, jahrlichen Mittelzufluss in Hohe
von ca. EURO 5.000.000,-. Unvermeidbare Vertragsstornie-
rungen sowie der Ablauf bzw. die Kiindigung von Vertragen
mit einer Mindestvertragsdauer von 1 oder 3 Jahren sollen
durch entsprechende Neuplatzierungen ausgeglichen werden.
Zudem strebt der Vorstand an, das Grundkapital der Gesell-
schaft ebenfalls schrittweise zu erhéhen.

Investitionsentwicklung

Die Héhe des fiir Investitionen zur Verfiigung stehenden
Kapitals hangt inshesondere davon ab, in welchem Umfang-
Einlagen von Genussrechts-Zeichnern geleistet werden, also
in welcher Hohe Einlageverpflichtungen Gibernommen und
wie diese Verpflichtungen erfiillt werden.

Angestrebt wird eine Vollinvestition des Genussrechts-
Kapitals, unterstiitzt durch eine Fremdkapitalaufnahme.
Die Fremdkapital-/Darlehensquote sollte 80 % des Gesam-
tinvestitionskapitals nicht ibersteigen. Angestrebt wird eine
Fremdkapital-/Darlehensquote von 60 9% des Gesamtinves-
titionskapitals, um bei den kreditgebenden Banken den
giinstigen Zins des 1. Beleihungsauslaufes zu erhalten. Die
Kalkulationen gehen von einem Nominalzins in Hohe von
6 9% p.a. bei der Aufnahme von Fremdkapital aus.

Umsatz- und Ertragsentwicklung

Mit den geplanten Investitionen werden fiir die IMMOVATION
Immobilien Handels AG Erldse und Ertrage erzielt; dies sind
z. B. Verkaufserlse, Mietertrage, Beteiligungs- und Ergebnis-
abfiihrungsertrage oder Provisionen aus dem Bereich Con-
sulting & Services fiir Dritte. Soweit die Ertrdge nicht zur
Begleichung der Kosten eingesetzt werden miissen, werden
Gelder sogleich reinvestiert, so dass aus diesen Uberschiissen
weitere anlagefahige Mittel zur Verfligung stehen.

Einen wesentlichen Teil ihrer Umsatze wird die IMMOVATION
Immobilien Handels AG aus dem Handel mit Immobilien oder
deren Vermietung erzielen. Hierbei kalkuliert sie mit einem
Handelsaufschlag von etwa 30 9 bezogen auf den Teilmate-
rialaufwand (Kaufpreis der Immobilie + Renovierungs- und
Sanierungskosten + Ankaufsnebenkosten).

Die durchschnittliche Mietrendite in Bezug auf das in Immo-
bilien gebundene Kapital wurde mit 8% p.a. kalkuliert,
bezogen auf den Kaufpreis ohne Ankaufnebenkosten.

Das Wirtschaftspriifer-Testat vom 03.12.2008 fiir die Gesell-
schaft mit einer Eigenkapitalrendite von 121,75 % und einer
Gesamtkapitalrendite von 24,20 9 ist Beleg fiir diesen duferst
vorsichtig kalkulierten Handelsaufschlag von nur ca. 30 9.
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Entwicklung der betrieblichen Aufwendungen

Die operative Ausrichtung der IMMOVATION Immobilien
Handels AG in Bezug auf den Immobilienhandel sieht den
Umschlag der Immobilien innerhalb von 1 - 3 Jahren vor.
Daher unterliegen dem geplanten Materialaufwand neben
den Kosten fiir die Renovierung und Sanierung auch die
Anschaffungskosten der Immobilien.

Der Unternehmenszielplanung liegen bei der Planung der
zukiinftigen sonstigen hetrieblichen Aufwendungen
marktiibliche Vertriebsprovisionen sowie angemessene
Marketing- und Organisationskosten zu Grunde.

Entwicklung Beteiligungs- und Zinsergebnis

Die Gesellschaft geht derzeit davon aus, dass sie bei einer
Fremdkapitalquote von 60 % je Investitionsobjekt das
aufgenommene Fremdkapital mit durchschnittlich 6 9 zu
verzinsen hat. Grundausschiittungen ab 2009 und fiir die
Folgejahre in Hohe von 7 9 p.a. auf das gewichtete Genuss-
rechtskapital sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
als gesichert anzusehen.

Mittelverwendung & Mittelherkunft (Prognose)

Mittelverwendung 1)
1. Grundstiicke & Gebaude

1.1. Altbestand Vorjahre 71.000.000
1.2. Anschaffungskosten 14.750.000
1.3. Herstellungskosten 6.500.000
1.4. Neben- und sonstige Kosten 2) 2.000.000
2. Emissionskosten 3)

2.1. Vergiitungen 4 1.200.000
2.2. Nebenkosten %) 300.000
3. Unternehmensheteiligungen 5.000.000
4. Liquiditatsreserve 6) 1.023.572
Gesamtverwendung 101.773.572

Anmerkungen & Erlauterungen:
1) Beispielhaft fiir das Jahr 2013

Liquiditatsplanung

Die Unternehmensliquiditat wurde geplant unter Bertick-
sichtigung einer entsprechenden jahrlichen Zielgrofe zum
Mittelzufluss. Im Rahmen der Liquiditatsrechnung wird der
cash-flow aus Investitionen, der cash-flow aus dem operativen
Geschaft sowie der cash-flow aus Ein- und Auszahlungen
der Aktionare und Genussrechts-Inhaber den Planungszahlen
zugrunde gelegt. Dabei achtet der Vorstand besonders darauf,
dass die gegeniiber den Anlegern versprochenen Leistungen
stets erfiillt werden kdnnen. Nach den Planungen ist zudem
vorgesehen, dass die Aktionare der IMMOVATION Immobilien
Handels AG in der Gesellschaft angemessene Riicklagen
hilden werden. Die liquiden Mittel der Gesellschaft werden
vorrangig zur Finanzierung des Umlaufvermdgens, also den
Ankauf von Immobilien bzw. Unternehmensheteiligungen,
verwendet.

Die Liquiditatsreserve (2,5 % des Genussrechts-Kapitals)
sowie das nicht in Immobilien gebundene bzw. verwendete
Genussrechts-Kapital wird mit einer konservativen Anlage-
politik z. B. auf Termin- oder Festgeldkonten angelegt.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG hildet prognose-
gemap eine jahrliche gesetzliche Gewinn-Riicklage in Hohe
von 10 93 der zu verteilenden Gewinne.

Mittelherkunft 1)

1. Grundkapital 1.773.572
2. Eigenkapital

2.1. Genussrechtskapital 40.000.000
3. Fremdkapital 7)

3.1. Althestand Vorjahre 46.000.000
3.2. Neuaufnahme Zwischenfinanzierung 14.000.000
Gesamtkapital 101.773.572

2) Objektpriifungen, Objektakquisitionen, Notar- und Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer, Genehmigungsgebiihren, sonstige Erwerbsnebenkosten

3) Anteilig fiir das Jahr 2013

4) Eigenkapitalbeschaffung, Konzeption und Marketing
5) Finanzierungsvermittlungsgehiihren, Steuerberatung
6) Ca. 2,5 % des Genussrechtskapitals

7) AusschlieBlich Zwischenfinanzierungsdarlehen, 6 9 p.a. Zinsen ohne Tilgung und Laufzeiten bis max. 36 Monate kalkuliert




Sensitivitatsanalyse

Unternehmensfortbestand /
Abweichung von der Prognose

Die Gesellschaft ist der festen Uberzeugung, dass das von
ihr entwickelte Unternehmenskonzept sich am Markt erfolg-
reich durchsetzen wird und fiir das Unternehmen entspre-
chende Gewinne erwirtschaftet werden konnen.

Um im Extremfall das Unternehmen fortfiihren zu konnen,
wurden Plane entwickelt, in denen inshesondere ggf. notwen-
dige hohere Finanzierungskosten, eine weniger dynamische
Unternehmensexpansion sowie weitere Umstrukturierungs-
maBnahmen mit den jeweiligen Auswirkungen auf die Ertrags-
und Liquiditatslage des Unternehmens erarbeitet wurden.
Diese Planungen gehen in jedem Fall von der Fortfiihrung
des Unternehmens bei einer zeitlichen Streckung der im
Normalfall zu erwartenden Unternehmensentwicklung aus.

Die Abweichung von der Prognose geht fiir das operative
Geschaft der Gesellschaft zum einen mit marginalen Absatz-

zahlen gegen Null gehend und zum anderen mit geringeren
umsatzabhéngigen Kosten unter Beibehaltung der Fixkosten aus.

Ubertragen auf die Geschaftsfelder der Gesellschaft wiirde
dies das Halten der Immobilienprojekte bedeuten bei gleich-
zeitiger Erwirtschaftung der Ertrage lediglich aus den Miet-
eingangen der im Umlaufvermdgen befindlichen Immobilien
bzw. aus den Einnahmen der Beteiligungs- und Ergebnis-
abfiihrungsvertragen sowie Provisionen von Dritten.

Selbst bei nur minimalem Platzierungserfolg dieser Kapital-
marktemission ist daher das Unternehmen in der Lage, auch
den (ggf. wenigen) Kapitalanlegern eine langfristige Entwick-
lung ihres Beteiligungskapitals zu ermdglichen. Ein Unter-
nehmens- und Anlegerbeteiligungserfolg ist also auch bei
sehr geringer Eigenkapitalzufuhr durch Genussrechts-
Beteiligte moglich und erzielbar. In jedem Fall ware das
Unternehmen keineswegs in seinem Bestand gefahrdet.

Umsatzerlose 0 0 0 0 0
+ sonstige betriebliche Ertrage (Mieten / Provisionen) 4.160.000 5.150.000 6.140.000 7.130.000 8.120.000
- Personalaufwand 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000

Abschreibungen 0 0 0 0 0
- sonstige betriebliche Aufwendungen (Vertrieb / Marketing / Biiro-Orga) 1.250.000 1.250.000 1.250.000 1.250.000 1.250.000
= Betriebsergebnis 2.670.000 3.660.000 4.650.000 5.640.000 6.630.000
+ Beteiligungs-/Ergebnisabfiihrungsertrage 200.000 300.000 400.000 500.000 500.000
- Zinsaufwendungen (Fremdkapital) 1.800.000 2.250.000 2.700.000 3.150.000 3.600.000
= Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 1.070.000 1.710.000 2.350.000 2.990.000 3.530.000
+/-auBerordentliche Ertrage und Aufwendungen 0 0 0 0 0
= JahresiiberschuB vor Steuern 1.070.000 1.710.000 2.350.000 2.990.000 3.530.000

Umsatzerlose 0 0 0 0 0 0
+ sonstige betriebliche Ertrage (Mieten / Provisionen) 8.120.000 8.120.000 8.120.000 8.120.000 8.120.000 8.120.000
- Personalaufwand 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000

Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
- sonstige betriebliche Aufwendungen (Vertrieh / Marketing / Biiro-Orga) 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
= Betriebsergebnis 7.780.000 7.780.000 7.780.000 7.780.000 7.780.000 7.780.000
+ Beteiligungs-/Ergebnisabfiihrungsertrage 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
- Zinsaufwendungen (Fremdkapital) 3.600.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000
= Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstétigkeit 4.680.000 4.680.000 4.680.000 4.680.000 4.680.000 4.680.000
+/- auBerordentliche Ertrage und Aufwendungen 0 0 0 0 0 0
= JahresiiberschuB vor Steuern 4.680.000 4.680.000 4.680.000 4.680.000 4.680.000 4.680.000
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Kapitel 5

Genussrechte im Uberblick

Grundlagen

Begriff und Inhalt der Genussrechte sind gesetzlich nicht
definiert und bieten daher dem Emittenten vielfaltige Ge-
staltungsmaglichkeiten. Genussrechte beinhalten Vermogens-
rechte, die in den jeweiligen Genussrechts-Bedingungen
genannt sind. Generell handelt es sich um Glaubigerrechte,
die auf einen Nominalwert lauten und mit einem Gewinnan-
spruch verbunden sind. Gesellschaftliche Mitwirkungsrechte
wie Teilnahme an der Hauptversammlung und Stimmrecht
gewahren Genussrechte nicht.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG begibt in einer
2. Tranche weitere 4.000.000 Stiick vinkulierte, auf den
Namen lautende Genussrechte.

Rechtsverhiltnisse

Das Rechtsverhaltnis der Genussrechts-Beteiligten ba-
siert auf den im Kapitel 6 zu diesem Prospekt abgedruck-
ten Genussrechts-Bedingungen und des jeweils dazu-
gehorigen Zeichnungsscheins.

Die Genussrechts-Bedingungen der IMMOVATION Immobilien
Handels AG sind so ausgestaltet, dass das Genussrechts-
Kapital bei der IMMOVATION Immobilien Handels AG als
Eigenkapitalersatz hilanziert werden kann. Dies bedeutet
inshesondere, dass wesentliche Bestandteile der Genuss-
rechts-Bedingungen nachtraglich nicht geandert werden
konnen und vorzeitige Riickzahlungen zuriickzugewahren
sind.

Die Ausstattung der Genussrechte

Der Nennbetrag der Genussrechte betragt jeweils Euro 10,-.
Die Genussrechte lauten auf den Namen des jeweiligen
Zeichners und werden in das Genussrechts-Register der
Gesellschaft eingetragen. Die Anleger erhalten jahrlich einen
Auszug tber den Bestand der von ihnen gehaltenen Genuss-
rechte.

Die Genussrechts-Inhaber sind verpflichtet, Namens-, Adress-
oder andere fiir die Verwaltung der Genussrechte relevante
Daten der Gesellschaft unverziiglich anzuzeigen.

Ausgabekurs, Agio

Der Ausgabekurs der Genussrechte erfolgt zum Nennbetrag
(100 93) von jeweils Euro 10,-.

Die Zahlung eines Agios als Abschlussgebiihr entfallt.

Ergebnisbeteiligung, Grundausschiittung

Die Beteiligung am Gewinn und Verlust regeln die §§ 3 und
4 der Genussrechts-Bedingungen. Die eingezahlten Genuss-
rechte werden ab dem Tag der Einzahlung, fiir das laufende
Geschaftsjahr also zeitanteilig, jahrlich mit einer Mindest-
ausschittung in Hohe von 7 9 des jeweiligen Nennbetrags
verzinst (Grundausschittung). Dartiber hinaus sind die
Genussrechte quotal an bis zu 45 9% des auszuschiittenden
Jahresergehnisses (Jahresiiberschuss) der IMMOVATION
Immobilien Handels AG beteiligt (Uberschussheteiligung).
Allerdings darf sich durch die Grundverzinsung kein Jahres-
fehlbetrag ergeben. Reicht der Jahresiiberschuss zur Zahlung
der Grundverzinsung nicht oder nicht ganz aus, so reduziert
sich der auf das jeweilige Genussrecht entfallende
Ausschiittungshetrag entsprechend.

Es besteht ein Nachzahlungsanspruch fiir nicht oder nur
teilweise bediente Mindestausschiittungen.

Weist die IMMOVATION Immobilien Handels AG in ihrem
Jahresabschluss einen Verlust aus, so nehmen die Genuss-
rechts-Inhaber am Verlust der IMMOVATION Immaobilien
Handels AG bis zur vollen Hohe dadurch teil, dass das Ge-
nussrechts-Kapital im Verhaltnis zu den hilanzierten nicht
besonders gegen Ausschiittung geschiitzten Eigenkapitalbe-
standteilen (z. B. Gewinn- und Kapitalriicklagen) anteilig
vermindert wird. Im Verhéltnis zu den besonders gegen
Ausschiittung geschiitzten Eigenkapitalbestandteilen (z.B.
gezeichnetes Kapital) wird das Genussrechts-Kapital vorrangig
vermindert. Das gezeichnete Kapital wird also in jedem Fall
nur letztrangig an ggf. entstehenden Verlusten beteiligt. Die
Riickzahlungsanspriiche der Genussrechts-Inhaber reduzieren
sich entsprechend.
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Genussrechte im Uberblick

Werden nach einer Teilnahme der Genussrechts-Inhaber am
Verlust in folgenden Geschéaftsjahren wahrend der Laufzeit
der Genussrechte Jahresiiberschiisse erzielt, so ist aus diesen
— nach Wiederauffiillung der besonders gegen Ausschiittung
geschiitzten Eigenkapitalbestandteile und ggf. satzungs-
maBiger Riicklagen — das Genussrechts-Kapital bis zum
Nennbetrag wieder zu erhohen, bevor eine anderweitige
Gewinnverwendung (einschlieBlich einer Ausschiittung nach
§ 3 der Genussrechts-Bedingungen) vorgenommen wird.

Laufzeit und Kiindigung

Die Anlagedauer des Kapitals ist grundsatzlich unbestimmt.
Eine Kiindigung der Genussrechte kann jedoch sowohl vom
Anleger wie von der IMMOVATION Immobilien Handels AG
ausgesprochen werden. Der Investor kann zwischen einer
Mindestvertragsdauer von 1, 3 oder 5 Jahren wahlen.

Die Kiindigungsfristen betragen bei 1-jahriger Mindestver-
tragsdauer drei Monate, bei 3-jahriger Mindestvertragsdauer
sechs Monate und bei 5-jahriger Mindestvertragsdauer ein
Jahr zum jeweiligen Vertragsende. Erfolgt keine Kiindigung
zum jeweiligen Vertragsende, so verlangert sich die Laufzeit
fir alle Mindestvertragsdauer-Varianten um jeweils ein
weiteres Jahr. Die Kiindigungsfristen bleiben davon jeweils
unberiihrt.

Vertragswidrige Auflosung

Bei einer vorzeitigen vertragswidrigen Beendigung der Ge-
nussrechts-Beteiligung, die die Gesellschaft nicht zu vertreten
hat oder bei Zahlungseinstellung schuldet der Genussrechts-
Inhaber der Gesellschaft zur Deckung der Emissions-, Ver-
triebs- und Verwaltungskosten eine Abgangsentschadigung
in Hohe von 12 97 der gezeichneten Nominaleinlage. Dem
Genussrechts-Inhaber bleibt der Gegenbeweis, dass ein
niedrigerer oder kein Schaden entstanden ist, vorbehalten.

Nachrangigkeit

Die Forderungen aus den Genussrechten treten gegeniiber
allen anderen Anspriichen von Glaubigern gegen die IMMO-
VATION Immobilien Handels AG im Rang zuriick. Das Genuss-
rechts-Kapital wird im Fall des Insolvenzverfahrens iiber das
Vermogen der IMMOVATION Immaobhilien Handels AG oder
der Liquidation der IMMOVATION Immobilien Handels AG
erst nach Befriedigung aller nicht nachrangigen Glaubiger
zurlickgezahlt.

Liquidationserlos

Die Genussrechte begriinden keinen Anspruch auf Teilnahme
am Liquidationserlds im Falle der Auflosung der Gesellschaft.

Zahlstelle

Die Auszahlung der Ausschiittungen erfolgt durch Uber-
weisung des jeweiligen Ausschiittungshetrages mittels
Uberweisung auf das von den eingetragenen Genussrechts-
Inhabern anzugebende Konto durch die IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG (Zahlstelle) in eigener Durchfiihrung. Die
IMMOVATION Immobilien Handels AG ist berechtigt, weitere
Zahlstellen zu benennen und die Benennung einzelner Zahl-
stellen zu widerrufen.

Ausschiittungstermine

Die Ausschittungen auf die Genussrechte erfolgen
nachtraglich fir das abgelaufene Geschaftsjahr und sind
grundsatzlich am 31. Juli eines jeden Jahres fallig.
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Mitwirkungsrechte und
Mittelverwendungskontrolle

Nach den gesetzlichen Bestimmungen obliegt die Ge-
schaftsfiihrung allein dem Vorstand der IMMOVATION Immo-
hilien Handels AG. Dem Genussrechts-Beteiligten stehen
grundsatzlich keine Mitgliedschaftsrechte, inshesondere
keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der
Hauptversammlung zu.

Jedem Anleger ist der Jahresabschluss der IMMOVATION
Immobilien Handels AG in Kurzfassung sowie der Abschluss-
vermerk des Abschlusspriifers tiber die Ergebnisse der
Jahresabschlusspriifung auszuhandigen.

Nachschuss und Haftung
des Genussrechts Beteiligten

Eine unmittelbare Haftung des Genussrechts-Beteiligten
besteht bereits von Gesetzes wegen nicht, soweit er seine
Nominaleinlage erbracht hat. Gemah § 4 Abs. 1 und 2 sowie
§ 10 der Genussrechts-Bedingungen haftet jedoch die gesamte
Vermdgenseinlage fiir entstandene Verluste vorrangig vor
unbefriedigten Anspriichen von Glaubigern der IMMOVATION
Immobilien Handels AG. Insoweit sind im Insolvenzfall des
Unternehmens auf die gezeichnete Nominaleinlage ausste-
hende Betrage unmittelbar auszugleichen. Nachschiisse tiber
die Entrichtung der vereinbarten Einlagesumme hinaus sind
nicht zu leisten (§ 4 der Genussrechts-Bedingungen).

Beteiligungsende und Kapitalriickfluss

Da die Laufzeit der Genussrechte nach den Bedingungen auf
unbestimmte Dauer ausgestaltet sind, erfolgt die Riickzahlung
der Genussrechts-Einlagen an die jeweiligen Genussrechts-
Inhaber erst nach wirksamer Kiindigung zum jeweiligen
Falligkeitszeitpunkt. Das Genussrechts-Kapital wird an die
Genussrechts-Inhaber zum bestehenden Buchwert zurtick-
gezahlt. Unter dem Buchwert ist der Nennwert des Genuss-
rechts zuziiglich noch nicht ausgeschiitteter Gewinnanteile
abziiglich etwaiger aufgelaufener und noch nicht wieder
aufgeholter Verluste zu verstehen, soweit das hilanzierte
Eigenkapital nicht unter die Summe der besonders gegen
Ausschiittung geschiitzten Eigenkapitalbestandteile fallt.
Hierzu wird auf § 5 der Genussrechts-Bedingungen verwiesen.

Verkauf, Vererbung der Beteiligung

Die auf den Namen lautenden Genussrechte sind grundsatzlich
nicht verauBerbar, d. h. sie konnen nicht an Dritte verkauft
oder tibertragen werden (Vinkulierung). Ausnahmen gelten
allein fiir die unentgeltliche Ubertragung, die jedoch der
Zustimmung der Gesellschaft bedarf. Im Falle des Todes
des Namens-Genussrechts-Inhabers treten die Erben an
dessen Stelle.

Handelbarkeit

Da die Namens-Genussrechte nicht verauBert werden kdnnen,
sind sie auch nicht handelbar. Insofern muss der Namens-
Genussrechts-Inhaber bedenken, dass er vor Ablauf der
Mindestvertragsdauer sowie der jeweiligen Kiindigungs-
fristen nicht tiber sein eingesetztes Kapital verfiigen kann.
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Genussrechte im Uberblick

Anzuwendendes Recht und Gerichtsstand

Fir alle aus dem Genussrechte-Rechtsverhaltnis erwachsen-
dem Rechtsstreitigkeiten ist die Rechtsordnung der Bundes-
republik Deutschlands mafgeblich. Als Gerichtsstand wird
—soweit dies gesetzlich zulassig ist — Kassel vereinbart. Im
iibrigen gelten die Bestimmungen des § 13 Nr. 2 der Genuss-
rechts-Bedingungen.

Unabanderlichkeiten

Nachtraglich kénnen die Teilnahme am Verlust, die Nach-
rangvereinbarung sowie die Vertragsdauer und die Kiindi-
gungsfristen nicht geandert, beschrankt oder verkiirzt werden.
Eine vorzeitige Riickzahlung des Genussrechts-Kapitals ist
seitens der IMMOVATION Immobilien Handels AG nicht
vorgesehen.

Anderungen der Genussrechts-Bedingungen

Die Genussrechts-Bedingungen sind ausgewogen formuliert,
so dass fiir kiinftige Anderungen grundsétzlich keine Veran-
lassung hesteht. Inshesondere die Steuergesetzgebung un-
terliegt jedoch einem standigen Wandel. Zur Abwendung
eines Schadens fiir das Unternehmen (und damit auch fir
die Genussrechts-Inhaber) ist es daher erforderlich, dass die
Gesellschaft die Genussrechts-Bedingungen — soweit die
steuerliche Behandlung von Genussrechten betroffen ist —
einseitig den ggf. gednderten steuerlichen Rahmenbedingun-
gen anpassen kann.

Im Ubrigen darf die Gesellschaft Anderungen der Genuss-
rechts-Bedingungen nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates
und nur im Hinblick auf die Fassung bhzw. auf notwendige
Anpassungen bei einer borslichen Notierung vornehmen.

62



Zeichnung und der Bezug der Genussrechte
an der IMMOVATON Immobilien Handels AG

Bezugsbedingungen

Grundlage der Zeichnung der Genussrechte ist der vollstandig
und richtig ausgefiillte und vom Zeichner unterschriebene
Zeichnungsschein, der als Muster am Ende zu diesem Emis-
sionsprospekt abgedruckt ist. Zeichnungen des Publikums
nimmt die IMMOVATION Immobilien Handels AG, Drusel-
talstraBie 31, D-34131 Kassel entgegen. Die Zeichnungssumme
(Genussrechts-Kapital) kann nur als Einmalzahlung erbracht
werden.

Die Zeichnung erfolgt durch Zusendung des Zeichnungs-
scheins an die IMMOVATION Immobilien Handels AG und
Uberweisung der Zeichnungssumme auf das Genussrechts-
kapitalkonto der IMMOVATION Immobilien Handels AG Nr.
660 710 469 bei der Hypo Vereinshank Miinchen (BLZ 700
202 70).

Der Bezug der Genussrechte kommt durch die Annahme der
Zeichnung durch den Vorstand der IMMOVATION Immobhilien
Handels AG und Aufnahme in das Genussrechts-Register
zustande. Die Zeichnungen werden in der Reihenfolge des
Eingangs der Zeichnungssumme (Genussrechts-Kapital) auf
dem Sonderkonto der IMMOVATION Immobilien Handels AG
berlicksichtigt.

Auf dem Zeichnungsschein erklart der Zeichner u. a., dass
er den Emissionsprospekt, eine Durchschrift des Zeichnungs-
scheins incl. Widerrufshelehrung, sowie ggf. eine Fernabsatz-
rechtliche Information fiir den Verbraucher mit dem Datum
seiner Unterschrift erhalten hat.

Zeichnungsvolumen

Die Genussrechte werden dem interessierten Anlegerpublikum
im Wege des Direkthezugs angeboten und kdnnen von jeder-
mann erworhen werden. Der Mindesterwerb betragt 500
Genussrechte (= Euro 5.000,-) bei Einmaleinlagen mit einer
Mindestvertragslaufzeit von 3 bzw. 5 Jahren und einem
Mindesterwerh von 1.000 Genussrechten (= Euro 10.000,-)
bei einer Mindestvertragslaufzeit von 1 Jahr. Eine Begrenzung
fir den maximalen Erwerb von Genussrechten existiert nicht.

Zeichnungsfrist

Das offentliche Angehot beginnt nach § 9 Abs. 1 Verkaufspro-
spektgesetz einen Werktag nach Verdffentlichung des Emis-
sionsprospektes und endet mit der Vollplazierung der hier
angehotenen Genussrechts-Tranche. Die Gesellschaft ist
berechtigt, die Emission vorzeitig zu schliefen oder Zeich-
nungen, Anteile und Beteiligungen zu kiirzen.
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Steuern des Genussrechts-Inhabers

Allgemeiner Hinweis

Die nachfolgende Darstellung erértert die wesentlichen
Grundlagen der steuerlichen Konzeption der Vermagensanlage.
Dabei ist zu beachten, dass die steuerliche Einnahme- und
Ausgahengestaltung sich jeweils nach der individuellen
Situation eines jeden einzelnen Anlegers richtet. Die
Ausfithrungen erheben deshalb keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. In Zweifelsfragen — inshesondere im Hinblick
auf die personliche Steuersituation — sollte in jedem Fall der
eigene Steuerberater zu Rate gezogen werden.

Einkommensteuer

Besteuerung der Gewinnanteile

Merkmal eines Genussrechts ist, dass der Anleger dem
Unternehmen Kapitalvermdgen zur Nutzung tiberlasst und
ihm aus dieser Nutzungstiberlassung ein Entgelt, namlich
die Dividende, zuflieBt. Die Einnahmen aus der Gewinn-
beteiligung des Genussrechts-Kapitals rechnen daher steu-
erlich zu den Einkiinften aus Kapitalvermagen (§ 20 Abs. 1
Nr. 7 EStG) und unterliegen damit der Einkommensteuer.

Der laufende Gewinn aus dem Genussrecht unterliegt ab dem
01. Januar 2009 (Zeitpunkt des Zuflusses beim Anleger) der
Abgeltungssteuer mit 25 % zuziiglich des Solidaritatszu-
schlages von 5,59 auf die Abgeltungssteuer.

Nach § 51 a EStG haben die Steuerpflichtigen ein Wahlrecht,
ob sie den Schuldner der Kapitalertrage zur Einbehaltung
und Abfiihrung der Kirchensteuer auf die Abgeltungssteuer
ermachtigten, oder sie die Hohe der einbehaltenen Abgel-
tungssteuer in Rahmen der Einkommensteuererklarung an-
geben, damit die Kirchensteuer von Finanzamt berechnet
und erhoben werden kann.

Bei der VerauBerung von Genussrechten, die nach dem 31.
Dezember 2008 erworben wurden, wird auf die Ver-
auBerungsgewinne ebenfalls die Abgeltungssteuer erhoben.

Sofern Anteile vor dem 31. Dezember 2008 erworben wurden
und innerhalb eines Jahres verduBert werden, unterliegt
der VerduBerungsgewinn dem allgemeinen persénlichen
Steuersatz.

Die Abgeltungswirkung des Steuerabzuges gilt grundsatzlich
nur fiir Einkiinfte aus Kapitalvermdgen bei Privatanlegern.
Sind die Ertrage einer anderen Einkunftsart zuzuordnen,
werden diese wie hisher in der entsprechenden Veranlagung
erfasst.

Sofern die Genussrechte im Betriebsvermdgen gehalten
werden, werden die Ausschiittungen als Betriebseinnahmen
steuerlich erfasst.

Sparer-Pauschhetrag / Werbungskosten

Die Gewinnanteile bleiben steuerfrei, soweit sie zusammen
mit sonstigen Kapitalertragen des Genussrechts-Inhabers
den Sparer-Pauschbetrag (§ 20 Abs. 9 EStG) nicht tiber-
steigen. Der Sparer-Pauschbetrag belauft sich auf Euro 801;
bei der Zusammenveranlagung von Ehegatten Euro 1.602.

Der Abzug von nach dem 31. Dezember 2008 tatsachlich
entstanden Werbungskosten (Beratungskosten, Gebiihren
u. a.) ist ausgeschlossen.

Sofern Genussrechtsinhaber einen personlichen Steuersatz
von unter 25 % (Abgeltungssteuersatz) haben, kdnnen sie
die Veranlagung der Ertrége in ihrer Einkommensteuer-
erklarung beantragen und sich die einbehaltene Abgeltungs-
steuer anrechnen lassen.

Zahlung von Steuern fiir den Anleger

Bis auf die Zahlung der Kapitalertragsteuer (Abgeltungs-
steuer) zuziiglich des Solidaritatszuschlags von 5,5 % und
ggf. zuziiglich der Kirchensteuer, jeweils auf die Kapitaler-
tragsteuer (Abgeltungssteuer), tibernimmt der Anbieter keine
Zahlungen von Steuern fiir den Anleger.

64



NV-Bescheinigung

AuBer iiber den Sparer-Pauschbetrag ist eine Steuerentlastung
auch iiber eine Nichtveranlagungs-Bescheinigung (NV-
Bescheinigung) moglich. Sie ist nicht auf eine bestimmte
Hohe hegrenzt. Eine NV-Bescheinigung ist bei dem fiir den
Anleger zustandigen Finanzamt durch den Anleger zu bean-
tragen. Sie kann solchen Genussrechts-Inhabern erteilt
werden, von denen anzunehmen ist, dass sie fiir die Ver-
anlagung zur Einkommensteuer nicht in Betracht kommen
(§ 44a Abs. 1 Nr. 2 EStG), z.B. weil ihre Einkiinfte insgesamt
unterhalb der Grenze der Steuerpflicht liegen. Eine NV-
Bescheinigung kann deshalb inshesondere fiir Kinder und
Rentner interessant sein.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der Erwerh von Genussrechten von Todes wegen sowie die
Schenkung von Genussrechten unter Lebenden unterliegen
der Erbschaft- und Schenkungsteuer, soweit der Erblasser
oder Schenker oder der Erbe, Beschenkte oder sonstige
Erwerber zur Zeit der Vermdgensiibernahme in Deutschland
seinen Wohnsitz hatte.

Fiir Familienangeharige und Verwandte kommen Freibetrage
in unterschiedlicher Hohe zur Anwendung. Befinden sich die
Genussrechte im Betriebsvermogen, fallt das Vermdgen im
Falle der Erbschaft oder beim Erwerb im Wege der vorweg-
genommenen Erbfolge unter Umsténden unter die Be-
giinstigung des Betriebsvermogens (Regelverschonung /
Verschonungsoption).

Sonstige Steuern

Der Erwerb und die VerauBerung von Genussrechten sind
umsatzsteuerfrei. Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutsch-
land keine Borsenumsatz-, Gesellschaftsteuer, Stempelabgabe
oder ahnliche Steuern auf die Ubertragung von Genussrechten.
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Ablaufdiagramm der Einkommens-Besteuerung
der Gewinnanteile der Genussrechts-Inhaber

3 IMMOVATION BETRIEBS-FINANZAMT

_BY |mmobilien Handels AG DES UNTERNEHMENS
Mitteilung iiber Zusendung der Zahlung von Abfiihrung der Kapital-Ertragsteuer
abgefiihrte Kapital- Bescheinigung 73,62 % der zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag in
Ertragsteuer Dividende Hohe von 26,38 9 der Dividende
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Kapitel 6

GemaB der Vermogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung (VermVerkProspV) werden in diesem Kapitel folgende Negativtestate,
diesen Emissionsprospekt betreffend, erklart:

Allgemeine Grundsatze (§ 2 VermVerkProspV)

§2Abs. 1 Satz 5: Dieser Emissionsprospekt wurde in keiner anderen in internationalen Finanzkreisen gebrauchlichen Sprache verfasst, sondern
ausschlieBlich in deutscher Sprache.

Angaben liber die Vermdgensanlagen (§ 4 VermVerkProspV)

§ 4 Satz 2 Var. 2: Bei dieser Emission handelt es sich nicht um ein Treuhandvermdgen im Sinne des § 8 f Abs. 1 Satz 1. Ein Treuhandvertrag ist daher
nicht beigefiigt.

Angaben (iber den Emittenten (§ 5 VermVerkProspV/)

§5Nr. 2: Die Dauer der Emittentin ist unbestimmt.

85N 3: Die Emittentin ist keine Kommanditgesellschaft oder eine Kommanditgesellschaft auf Aktien.

§5Nr. 6: Die Emittentin ist kein Konzernunternehmen.

Angaben iiber das Kapital des Emittenten (§ 6 VermVerkProspV)

§6Satz1Nr. 1 Es stehen keine Einlagen auf das Kapital aus.

Angaben liber Griindungsgesellschafter des Emittenten (§7 VermVerkProspV)

§7 Abs. 2Nr. 1: Der Griindungsgesellschafter Dipl.-Kfm. Lars Bergmann ist an Unternehmen, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlage
beauftragt sind, nicht beteiligt.

§7Abs. 2 Nr. 2: Beteiligungen des Griindungsgesellschafters an Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfiigung stellen, bestehen nicht.

§7Abs.2Nr. 3: Beteiligungen des Griindungsgesellschafters an Unternehmen, die im Zusammenhang mit der Herstellung des Anlageobjektes nicht

nur geringfiigige Lieferungen oder Leistungen erbringen, bestehen nicht.

Zusatzliche Angaben (§ 9 Abs. 2 VermVerkProspV/)

§9 Abs. 2 Nr. 2: Den Prospektverantwortlichen, dem Griindungsgesellschafter, den Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Emittentin
stadnd odfér §t%ht weder das Eigentum am Anlageobjekt oder wesentlichen Teilen desselben noch eine dingliche Berechtigung aus
anderen Griinden zu.

89 Abs. 2 Nr. 3: Es liegen keinerlei dinglichen Belastungen des Anlageobjektes vor.

89 Abs. 2 Nr. 4: Rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeiten des Anlageobjektes, inshesondere im Hinblick auf das
Anlageziel, liegen nicht vor.

§9 Abs. 2Nr. 5: Behordliche Genehmigungen, mit Ausnahme der Verdffentlichungsgenehmigung fiir diesen Prospekt durch die BaFin, sind nicht
erforderlich und liegen daher auch nicht vor.

§9 Abs. 2 Nr. 6: Vertrage tiber die Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjektes oder wesentlicher Teile wurden nicht geschlossen.

§9 Abs. 2Nr. 7: Ein Bewertungsgutachten fiir das Anlageobjekt wurde nicht erstellt.

§9Abs.2Nr. 9: Zum Zeitpunkt der Propspektaufstellung sind keine Fremdmittel verbindlich zugesagt.

Angaben (iber die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten (§ 10 VermVerkProspV)
§10Abs. 1 Satz 1 Nr. 3:  Es wurde keine Zwischentibersicht veroffentlicht.

§ 10 Abs. 2 Satze 1 +3: Die Emittentin stellt keinen Konzernabschluss auf.
§ 10 Abs. 3: Eine wesentliche Anderung der Angaben zum letzten Jahresabschluss und Lagebericht nach dem Stichtag ist nicht eingetreten.

Angaben des Vorstandes, Aufsichtsgremien und Beirate des Emittenten (§12 Abs. 1 und 2 VermVerkProspV)

§12 Abs. 2Nr. 1 Weder Vorstand noch Aufsichtsgremien der Emittentin sind fiir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermogensanlagen
betraut sind. Ein Beirat besteht nicht.

§12 Abs. 2 Nr. 2: Weder Vorstand noch Aufsichtsgremien der Emittentin sind fiir Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital geben.

§ 12 Abs. 2Nr. 3: Weder Vorstand noch Aufsichtsgremien der Emittentin sind fiir Unternehmen tatig, die im Zusammenhang mit der Herstellung des
Anlageobjektes Lieferungen oder Leistungen jedweder Art erbringen.

Angaben iiber den Treuhander (§ 12 Abs. 3 VermVerkProspV)

Systembedingt wurde kein Treuhander bei der Emittentin eingesetzt. Der fiir die Aufstellung und Priifung des Jahresabschlusses eingesetzte Wirtschaftspriifer
Thomas Brecht, Hafenplatz 9, 34385 Bad Karlshafen, fungiert gleichzeitig auch als Mittelverwendungskontrolleur.

,,Sonstige Personen* (§ 12 Abs. 4i.V.m. § 12 Abs. 1 und 2 VermVerkProspV)
§12 Abs. 4i.V.m.

§12 Abs. 1 und 2: Sonstige Personen, die nicht in den Kreis der angabepflichtigen Personen fallen, haben die Herausgabe oder den Inhalt des Prospektes
oder die Abgabe oder den Inhalt des Angebotes der Vermdgensanlage nicht wesentlich beeinflusst.

Gewahrleistete Vermogensanlagen (§ 14 VermVerkProspV)
Eine Gewahrleistung fiir das Angebot von Vermagensanlagen, fiir deren Verzinsung oder Riickzahlung wurde weder durch eine juristische oder natiirliche
Person, noch durch eine Gesellschaft iibernommen.

Verringerte Prospektanforderungen (§ 15 VermVerkProspV)
Die Emittentin wurde vor mehr als achtzehn Monaten gegriindet. Insoweit finden die Vorschriften des § 15 VermVerkProspV keine Anwendung.
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Kapitel 7

Satzung der IMMOVATION Immobilien Handels AG

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1
Die Aktiengesellschaft fiihrt die Firma “IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG”. Ihr Sitz ist in Kassel. Ihre Dauer ist auf
eine bestimmte Zeit nicht beschrankt.

§2

Gegenstand des Unternehmens ist die Projektierung und der
Vertrieb von Kapitalanlagen, inshesondere von Eigentums-
wohnungen bzw. Wohnanlagen und Immobilienfonds sowie
der Eigenan- und -verkauf von Immobilien und die Vermittlung
von Finanzierungen.

Die Gesellschaft kann in der Bundesrepublik Deutschland
und im Ausland Schutzrechte erwerben und dartiber verfiigen
sowie Vertretungen, Zweigniederlassungen und Tochtergesell-
schaften errichten.

§3

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§4
Die Gesellschaft verdffentlicht ihre Bekanntmachungen nur
im Bundesanzeiger.

Il. GRUNDKAPITAL UND AKTIEN

§5
Das Grundkapital betragt Euro 500.000,-. Es ist eingeteilt in
250.000 Aktien im Nennbetrag von Euro 2,-.

§6

Die Aktien lauten auf den Inhaber.

Trifft im Falle einer Kapitalerhohung der Erhéhungsbeschluss
keine Bestimmung dariiber, ob die neuen Aktien auf den
Inhaber oder auf den Namen lauten sollen, so lauten sie auf
den Inhaber.

§7

Die Form der Aktienurkunden und der Gewinnanteil- und
Erneuerungsscheine setzt der Vorstand mit Zustimmung des
Aufsichtsrats fest. Das gleiche gilt fiir Schuldverschreibungen.

I1l. VORSTAND

§8

Der Vorstand hesteht aus einer oder mehreren Personen.
Der Aufsichtsrat kann auch stellvertretende Vorstandsmit-
glieder hestellen und eine Geschaftsordnung fiir den Vorstand
erlassen.

§9

Die Gesellschaft wird durch ein Vorstandsmitglied oder durch
ein stellvertretendes Vorstandsmitglied gemeinschaftlich mit
einem Prokuristen vertreten. Das ordentliche Vorstandsmit-
glied ist alleinvertretungsherechtigt. Stellvertretende Vor-
standsmitglieder stehen hinsichtlich der Vertretungsmacht
ordentlichen Vorstandsmitgliedern gleich.

IV. AUFSICHTSRAT

§ 10
Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern.

§11

Der Aufsichtsrat wahlt jahrlich in einer im Anschluss an die
ordentliche Hauptversammlung abzuhaltenden Sitzung, zu
der es einer hesonderen Einladung nicht bedarf, aus seiner
Mitte einen Vorsitzenden und einen Stellvertreter. Die Wahl
ist zu wiederholen, sobald sich eines dieser Amter erledigt.

§12

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn die Mitglieder
unter der zuletzt bekanntgegebenen Anschrift schriftlich
eingeladen und drei Mitglieder anwesend sind. Den Vorsitz
fiihrt der Vorsitzende des Aufsichtsrats oder sein Stellvertreter.
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Satzung der IMMOVATION Immobilien Handels AG

Die Art der Abstimmung bestimmt der Vorsitzende der be-
treffenden Sitzung.

Moglichst in jedem Kalendervierteljahr soll der Aufsichtsrat
einberufen werden. In jedem Kalenderhalbjahr muss er einmal
einberufen werden.

Die Beschliisse werden mit einfacher Stimmenmehrheit
gefasst. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des
Vorsitzenden der betreffenden Sitzung, bei Wahl das Los.

Der Aufsichtsrat kann auch ohne Einberufung einer Sitzung
schriftlich oder telegrafisch abstimmen, wenn der Vorsitzende
oder ein Stellvertreter eine solche Beschlussfassung anordnet
und kein Mitglied des Aufsichtsrats diesem Verfahren wider-
spricht.

An den Sitzungen des Aufsichtsrats oder seiner Ausschiisse
konnen dem Aufsichtsrat nicht angehdrige Personen an Stelle
von Aufsichtsratsmitgliedern teilnehmen, wenn sie von diesem
hierzu schriftlich ermachtigt sind. Sie konnen auch schriftliche
Stimmenahgaben der Aufsichtsratsmitglieder iiberreichen.
Diese Vorschriften gelten nicht fiir den Vorsitzenden des
Aufsichtsrats und seinen Stellvertreter.

Willenserklarungen des Aufsichtsrats werden namens des
Aufsichtsrats durch den Vorsitzenden oder seinen Stellver-
treter abgegeben.

§13
Die Zustimmung des Aufsichtsrats ist erforderlich

a) zum Erwerb von Grundeigentum und grundstiicksgleichen
Rechten sowie zu Verfligungen tiber Grundeigentum und
grundstiicksgleichen Rechten, soweit der Gegenstand Euro
5.000.000,- tbersteigt;

b) zur Errichtung und Auflésung von Zweigniederlassungen;

¢) zu allen die Anlagen der Gesellschaft betreffenden Bauten
oder Reparaturen, die im Einzelfalle Euro 2.000.000,-
iibersteigen;

d) Finanzierungen tiber 100 9 der Gesamtgestehungskosten
(Kaufpreis + Kaufnebenkosten + Renovierungs- / Sanie-
rungs- und/ oder Umbaukosten);

e) zum Erwerh von Patenten zu einem Preis tiber Euro 25.000,-
sowie zum Erwerb von Lizenzen zu einem Jahreshetrag
iiber Euro 5.000,-;

f) zur Erteilung von Prokuren und Generalvollmachten;
g) zum Abschluss von Interessengemeinschaftsvertragen;

h) Dienstvertrage mit Angestellten iiber Euro 50.000,-
Jahresgehalt.

Der Aufsichtsrat kann in einer dem Vorstand gegebenen
Geschaftsordnung auch andere Geschafte von seiner Geneh-
migung abhéngig machen.

§14

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse hilden
und ihnen bestimmte Aufgaben tibertragen. Den Ausschiissen
konnen auch Entscheidungshefugnisse des Aufsichtsrats
iibertragen werden.

§15

Der Vorsitzende oder sein Stellvertreter berufen die Sitzungen
des Aufsichtsrats ein unter Einhaltung einer Einladungsfrist
von 1 Woche und tunlichst unter Mitteilung der Tagesordnung.

§16

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben dem Ersatz
ihrer Auslagen eine feste, nach Ablauf des Geschaftsjahres
zahlhare Vergiitung, die jedes Jahr durch die Hauptversamm-
lung festgesetzt wird. Sie betragt fiir den Vorsitzenden das
Doppelte und fiir den Stellvertreter das Eineinhalbfache des
fir die Gbrigen Aufsichtsratsmitglieder festzusetzenden
Betrages.

V. HAUPTVERSAMMLUNG

§17

Die Hauptversammlung, die iiber die Entlastung des Vorstan-
des und des Aufsichtsrats, die Gewinnverteilung, die Wahl
des Abschlusspriifers und gegebenenfalls die Feststellung
des Jahresabschlusses beschlieft (ordentliche Hauptver-
sammlung), findet innerhalb der ersten sieben Monate eines
jeden Geschiftsjahres statt.

AuBerordentliche Hauptversammlungen sind einzuberufen,
wenn es das Wohl der Gesellschaft erfordert.
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§18

Die Hauptversammlung wird durch den Vorstand einberufen.
Sie findet in Kassel statt.

Die Einberufung muss mindestens 32 Tage vor dem anbe-
raumten Termin, den Tag der Verdffentlichung und den der
Hauptversammlung nicht mitgerechnet, im Bundesanzeiger
bekanntgemacht sein, sofern Vorstand und Aktionare nicht
personenidentisch sind.

§19

Zur Ausiibung des Stimmrechts in der Hauptversammlung
sind die Aktionare berechtigt, die bei der Gesellschaft, bei
einem deutschen Notar, bei einer Wertpapiersammelbank
oder bei den sonst bei der Einberufung bezeichneten Stellen
ihre Aktien bis zur Beendigung der Hauptversammlung
hinterlegen. Die Hinterlegung ist auch in der Weise zulassig,
dass die Aktien mit Zustimmung einer Hinterlegungsstelle
fiir sie bei einem Kreditinstitut bis zur Beendigung der
Hauptversammlung gesperrt werden.

Im Falle der Hinterlegung der Aktien bei einem Notar oder
bei einer Wertpapiersammelbank ist die Hinterlegungshe-
scheinigung des Notars oder der Wertpapiersammelbank
spatestens einen Tag nach Ablauf der Hinterlegungsfrist bei
der Gesellschaft einzureichen.

§ 20
Auf je Euro 2,- Nennbetrag der Aktien entfallt eine Stimme.

§21

Die Hauptversammlung leitet der Vorsitzende des Aufsichts-
rats oder sein Stellvertreter oder ein sonstiges Mitglied des
Aufsichtsrats. Ist keiner von diesen erschienen oder zur
Leitung der Versammlung hereit, so eroffnet der an Lebens-
jahren alteste anwesende Aktionar die Versammlung und
|asst von dieser einen Versammlungsleiter wahlen. Der
Versammlungsleiter bestimmt die Reihenfolge der
Gegenstande der Tagesordnung sowie die Art der Abstimmung.

§ 22

Die Beschliisse der Hauptversammlung werden mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit nicht
das Aktiengesetz zwingend eine groBere Mehrheit vorschreibt,
namlich in den §§ 52 (Nachgriindung), 179 (Satzungs-

anderung), 182, 186, 192, 202, 207 (Kapitalerhohung),
229 (vereinfachte Kapitalherahsetzung), 262 (Auflosung).

Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

§ 23

Wenn bei Wahlen im ersten Wahlgang keine Mehrheit erzielt
wird, so werden die beiden Bewerber mit den erreichten
héchsten Stimmenzahlen zur engeren Wahl gestellt. Ergibt
die Wahl eine Stimmengleichheit dieser heiden Bewerber, so
entscheidet das Los.

VI. JAHRESABSCHLUSS UND
GEWINNVERTEILUNG

§24

Innerhalb der ersten sechs Monate eines jeden Geschéftsjahres
hat der Vorstand fiir das vergangene Geschaftsjahr einen
Geschaftshericht und den Jahresabschluss nach Priifung
durch den Abschlusspriifer sowie den Vorschlag fiir die
Gewinnverteilung dem Aufsichtsrat vorzulegen. Dieser kann
ihn binnen eines Monats durch seine Billigung feststellen.

§ 25

Der Bilanzgewinn, der in dem festgestellten Jahresabschluss
ausgewiesen ist, wird an die Aktionare verteilt, soweit nicht
die Hauptversammlung eine andere Verwendung beschlieft.

Die Gewinnanteile der Aktionare werden im Verhéaltnis der
Einzahlungen auf die Aktien bemessen.

§ 26

Im Falle der Auflosung der Gesellschaft durch Abwicklung
oder Verschmelzung mit einer anderen Aktiengesellschaft
bestimmt die Hauptversammlung, die die Abwicklung oder
Verschmelzung beschlieBt, die Art der Auflosung und wahlt
die Abwickler.

§ 27

Der Beteiligte erklart, dass die Griindungsgesellschaft die
Kosten von Notar und Handelsregister in Hohe von ca. Euro
3.000,- tragt.

Kassel, den 09. September 2008

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann Matthias Adamietz
- Vorstand - - Vorstand -
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Genussrechts-Bedingungen

§1

Begebung und Einteilung des Genussrechts-Kapitals

1.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG gewahrt gegen
die Einzahlung von Genussrechts-Kapital mit einem Ge-
samtnennbetrag von his zu

Euro 40.000.000,-
(in Worten: Euro Vierzig Millionen)

Genussrechte (2. Tranche) zu den nachfolgenden Be-
dingungen.

. Die Genussrechte werden in das Genussrechts-Register

der IMMOVATION Immobilien Handels AG eingetragen.
Die Genussrechte lauten auf den Namen des Genussrechts-
Inhabers und sind eingeteilt in untereinander gleichbe-
rechtigte Genussrechte in Héhe von jeweils Euro 10,-.

. Die Genussrechts-Inhaber sind verpflichtet, Namens-,

Adress- oder andere fiir die Verwaltung der Genussrechte
relevante Daten der Gesellschaft unverziiglich anzuzeigen.

§2

Erwerb von Genussrechten

1.

Jede natiirliche und juristische Person kann Genussrechte
durch Zeichnung und Annahme durch den Vorstand der
IMMOVATION Immobilien Handels AG erwerben.

2. Durch die Grundausschiittung darf sich kein Jahresfehl-

hetrag ergeben. Reicht der Jahresiiberschuss zur Zahlung
nicht oder nicht vollstandig aus oder muss er ganz oder
teilweise gemah § 4 Abs. 2 zur Wiederauffiillung des
Genussrechts-Kapitals bzw. zur vorgeschriebenen
satzungsmaBigen oder gesetzlichen Riicklagenzufiihrung
verwendet werden, so vermindert sich der auf die jewei-
ligen Genussrechte entfallende Ausschiittungshetrag
entsprechend. Fiir nicht bediente Grundausschiittungs-
anspriiche hesteht ein Nachzahlungsanspruch aus den
Jahresiiberschiissen der nachfolgenden Geschéaftsjahre.
Dieser Anspruch ist auf die Jahrestiberschiisse der vier
auf die Falligkeit des Riickzahlungsanspruches nach § 5
folgenden Geschaftsjahre heschréankt.

. Die Genussrechte sind fiir das Geschaftsjahr zeitanteilig

gewinnberechtigt.

. Die Ausschiittungen auf die Genussrechte fiir das abge-

laufene Geschaftsjahr sind jeweils am 31. Juli des folgenden
Jahres fallig. Sofern zu diesem Termin der Jahresabschluss
der IMMOVATION Immobilien Handels AG fiir das voran-
gegangene Geschaftsjahr noch nicht endgiiltig festgestellt
sein sollte, wird die Zahlung am ersten Bankarbeitstag
(maBgeblich ist Kassel) nach der endgiiltigen Feststellung
fallig.

2. Jeder Zeichner wird nach Eingang der Zeichnungssumme §4 N
in das Genussrechts-Register eingetragen. Er erhalt einen Verlustbeteiligung

jahrlichen Kontoauszug tber die Entwicklung seiner 1. Weist die IMMOVATION Immobilien Handels AG in ihrem

Beteiligung.

§3
Gewinnbeteiligung und Ausschiittungen, Grundaus-
schiittung, Zahlstelle

1.

Die eingezahlten Genussrechte werden vorbehaltlich des
Abs. 2 jahrlich mit einer Mindestausschiittung in Hohe
von 7 9% des jeweiligen Nennbetrags verzinst
(Grundausschiittung). Dariiber hinaus sind die Genuss-
rechte quotal an his zu 45 9% des auszuschiittenden
Jahresergebnis (Jahrestiberschuss) der IMMOVATION
Immobilien Handels AG beteiligt (Uberschussbeteiligung).

Jahresabschluss einen Jahresfehlbetrag aus, so nimmt
das Genussrechts-Kapital am Verlust der IMMOVATION
Immobilien Handels AG bis zur vollen Héhe dadurch teil,
dass das Genussrechts-Kapital im Verhaltnis zu den nicht
bhesonders gegen Ausschiittung geschiitzten bilanzierten
Eigenkapitalanteilen anteilig und im Verhaltnis zu den
bhesonders gegen Ausschiittung geschiitzten bilanzierten
Eigenkapitalanteilen vorrangig vermindert wird. Die
Riickzahlungsanspriiche der Inhaber der Genussrechte
reduzieren sich entsprechend.
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2. Werden nach einer Teilnahme des Genussrechts-Kapitals
am Verlust in folgenden Geschéaftsjahren wahrend der
Laufzeit der Genussrechte Jahresiiberschiisse erzielt, so
ist aus diesen — nach Wiederauffiillung der besonders
gegen Ausschiittung geschiitzten Eigenkapitalbestand-
teile und ggf. satzungsmaBiger Riicklagen — das Genuss-
rechts-Kapital bis zum Nennbetrag wieder zu erhdhen,
hevor eine anderweitige Gewinnverwendung (einschlieBlich
einer Ausschiittung nach § 3) vorgenommen wird.

§5
Laufzeit, Riickzahlung, Kiindigung, Abtretung

1. Die Laufzeit der Genussrechte ist unbestimmt. Der Investor
kann zwischen einer Mindestvertragsdauer von 1, 3 oder
5 Jahren wéhlen.

2. Die Kiindigungsfristen betragen bei 1-jahriger Mindest-
vertragsdauer drei Monate, bei 3-jahriger Mindestver-
tragsdauer sechs Monate und hei 5-jahriger Mindestver-
tragsdauer ein Jahr zum jeweiligen Vertragsende. Erfolgt
keine Kiindigung zum jeweiligen Vertragsende, so ver-
langert sich die Laufzeit fir alle Mindestvertragsdauer-
Varianten um jeweils ein weiteres Jahr. Die
Kiindigungsfristen bleiben davon jeweils unbertihrt.

3. Bei vorzeitiger vertragswidriger Beendigung der Genuss-
rechts-Beteiligung oder bei Zahlungseinstellung schuldet
der Genussrechts-Inhaber der Gesellschaft zur Deckung
der Emissions-, Vertriebs- und Verwaltungskosten eine
Abgangsentschadigung in Hohe von 12 % der gezeichneten
Nominaleinlage. Dem Genussrechts-Inhaber bleibt der
Gegenbeweis, dass ein niedrigerer oder kein Schaden
entstanden ist, vorbehalten.

4. Die Riickzahlung der wirksam gekiindigten Genussrechte
erfolgt zum Buchwert (Nennwert ahziiglich einer etwaigen
anteiligen Verlustbeteiligung gemaf § 4), soweit kein
abzugsfahiger Verlustvortrag gem. § 4 Abs. 1 vorhanden
ist und soweit das hilanzierte Eigenkapital nicht unter die
Summe der besonders gegen Ausschiittung geschiitzten
Eigenkapitalbestandteile fallt.

5. Die auf den Namen lautenden Genussrechte kdnnen
grundsatzlich nicht verkauft und veraufBert bzw. ahgetreten
werden. In Ausnahmeféllen ist die unentgeltliche
Uertragung zuldssig, die jedoch der Zustimmung der
Gesellschaft bedarf.

§6

Ausgabe neuer Genussrechte

1. Die IMMOVATION Immobhilien Handels AG behalt sich vor,
weitere Genussrechte zu gleichen oder anderen Bedingun-
gen zu gewahren.

2. EinBezugsrecht der Genussrechts-Inhaber bei einer neuen
Genussrechts-Auflage ist nur gegeben, wenn die Haupt-
versammlung dies beschlieft.

3. Die Genussrechts-Inhaber haben keinen Anspruch darauf,
dass ihre Ausschiittungsanspriiche vorrangig vor den
Ausschiittungsanspriichen bedient werden, die auf weitere
Genussrechte entfallen.

§7
Mittelverwendungskontrolle

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG hat einen
Wirtschaftspriifer als Mittelverwendungskontrolleur gewahlt.
Die Mittelverwendungs-Kontrollrechnung findet quartalsweise,
allerdings nur nachtréglich, statt. Uber die Mittelherkunfts-
und Mittelverwendungsrechnung wird der Mittelver-
wendungskontrolleur den Genussrechts-Inhabern einmal
jahrlich Bericht erstatten, insofern entfaltet die Verpflichtung
des Unternehmens zur nachtraglichen Mittelverwend-
ungskontrolle auch eine antizipatorische Wirkung.

§8
Bestandsschutz

Der Bestand der Genussrechte wird vorbehaltlich § 4 weder
durch Verschmelzung noch Umwandlung oder Bestands-
iibertragung der IMMOVATION Immaobilien Handels AG
beriihrt. des Unternehmens zur nachtraglichen Mittelverwen-
dungskontrolle auch eine antizipatorische Wirkung.
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Genussrechts-Bedingungen

§9
Abgrenzung von Gesellschaftsrechten

Die Genussrechte gewahren Gewinnrechte, die keine Mitglied-
schaftsrechte, inshesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs-
und Stimmrechte in der Hauptversammlung der IMMOVATION
Immobilien Handels AG beinhalten.

§ 10
Nachrangigkeit / Liquidationserlos

1. Die Forderungen aus den Genussrechten treten gegeniiber
allen anderen Anspriichen von Glaubigern gegen die
IMMOVATION Immobilien Handels AG im Rang zuriick.

2. Das Genussrechts-Kapital wird im Fall des Insolvenzver-
fahrens tiber das Vermogen der IMMOVATION Immobilien
Handels AG oder der Liquidation der IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG erst nach Befriedigung aller nicht
nachrangigen Glaubiger zuriickgezahlt.

3. Die Genussrechte begriinden keinen Anspruch auf Teil-
nahme am Liquidationserlos im Falle der Auflosung der
Gesellschaft.

§11
Anderungen der Genussrechts-Bedingungen

1. Nachtraglich kénnen die Teilnahme am Verlust (§ 4) nicht
geandert, der Nachrang (§ 9) nicht beschrankt sowie die
Laufzeit und die Kiindigungsfrist (§ 5) nicht verkiirzt
werden. Eine vorzeitige Riickzahlung ist der IMMOVATION
Immobilien Handels AG ohne Riicksicht auf entgegen
stehende Vereinbarungen zuriickzugewahren.

2. Die Gesellschaft ist nur in den nachfolgenden Féllen
berechtigt, die Genussrechts-Bedingungen durch ein-
seitige Willenserklarung zu andern bzw. anzupassen:

a ) Anderung der steuerlichen Behandlung von Genuss-
rechten bei der Gesellschaft. Soweit die Ausschiittung
auf die Genussrechte hei der Gesellschaft mit Korper-
schaftsteuer helastet wird, erfolgt die Anpassung durch
eine Minderung der Ausschiittung um die Kérperschaft-
steuer;

b) Anderung der Fassung;

¢) Anderungen, die fiir eine horsliche Notierung erforder-
lich sind, wie z. B. die Verbriefung.

Die Anderung erfolgt nach billigem Ermessen (§ 315 BGB)
unter Berticksichtigung der Interessen des Unternehmens,
der Aktiondre und der Genussrechts-Inhaber. Der Beschluss
iiber die Anderung bedarf der vorherigen Zustimmung des
Aufsichtsrates.

§12
Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der IMMOVATION Immobhilien
Handels AG, die die Genussrechte betreffen, erfolgen im
Bundesanzeiger.

§13
Schlussbestimmungen

1. Die Genussrechts-Bedingungen sowie alle sich daraus
ergebenen Rechte und Pflichten hestimmen sich
ausschlieBlich nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

2. Erfiillungsort ist Kassel. Gerichtsstand ist — soweit ge-
setzlich zulassig — ebenfalls Kassel. Fiir den Fall, dass
der Genussrechts-Inhaber nach Vertragsabschluss seinen
Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort aus der Bun-
desrepublik Deutschland verlegt oder sein Wohnsitz oder
gewohnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhe-
bung nicht bekannt ist, wird Kassel als ortlich zustandiger
Gerichtsstand vereinbart.

3. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Genussrechts-
Bedingungen ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, so wird hierdurch die
GUiltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht berihrt. Die
unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung ist durch
die IMMOVATION Immobhilien Handels AG nach billigem
Ermessen (§ 315 BGB) durch eine Bestimmung zu erset-
zen, die dem in diesen Bedingungen zum Ausdruck kom-
menden Willen wirtschaftlich am nachsten kommt.

Kassel, den 09. September 2008
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Vertriebspartner:

IMMOVATION
Immobilien Handels AG

Druseltalstr. 31, D-34131 Kassel
Tel. +49 561 / 816194-0

Fax +49 561/ 816194-9
info@mmovation-ag.de

ZEICHNUNGSSCHEIN FUR

[Her [Frau [ Firma

geboren/gegriindet am:

Vorname

Name

StraBe

PLZ/Ort

Ich, der Unterzeichnende, zeichne und tibernehme hiermit die nachfolgend bezeichnete Anzahl Genussrechte mit G

Vertragsnummer Einn (bitte nicht ausfillen)

Vertragsnummer Rateneinlage (bitte nicht ausfillen)

Neukunde bestehender Kunde

GENUSSRECHTS-KAPITAL

Telefon E-Mail

Familienstand Anzahl der Kinder unter 18 Jahren
Beruf

Bank

BLZ Kto.-Nr.

und Verl

iligung zum Nennwert von je Euro 10,- der

IMMOVATION Immobilien Handels AG, Kassel. Unter Berticksichtigung des Nennwertes ergibt sich folgende Abrechnung:

Genussrechte

a Euro 10,- Euro

Die Gewahrung von Genussrechten gegen Einzahlung von Genussrechts-Kapital in Hohe von
insgesamt bis zu Euro 40.000.000,- beruht auf den Genussrechts-Bedingungen Stand:
September 2008 i. V. mit den o. a. Beteiligungskonditionen. Der Emissionsprospekt der
IMMOVATION Immobilien Handels AG (2. Tranche), insbesondere die dortigen Angabenvor-
behalte und Risikohinweise sowie die Nachtrage Nr. __ sind
Geschaftsgrundlage dieser Genussrechts-Beteiligung und deren Inhalt ist mir bekannt.

Ich willige in die Verarbeitung, Auskunftserteilung sowie Nachfrage meiner Daten bei meinem
Finanzdienstleister ein.

BETEILIGUNGSART
Einmaleinlage mit einer Mindestvertragsdauer von
] 1 Jahr [13 Jahre [] 5 Jahre

i. W.: Euro

[ Zur Zeichnung hat zwischen mir und ............cccccceveveviverennnn.

............................. ein personliches Beratungs- bzw. Vermittlung

Ort, Datum

Bei einer vorzeitigen vertragswidrigen Beendigung der Genussrechts-Beteili
nehmenstragerin neben dem Agio zur Deckung der Emissions-, Ve
Inhaber bleibt der Gegenbeweis, dass ein niedrigerer o

ZAHLUNGSWEISE

Einmaleinlage

It es sich nicht um eine
ine Unternehmensbeteiligung

I pitalanlage in eine Unternehmens-
merische Tatigkeit ein Wagnis dar. Der Unterzeichnende

issionsprospekt (2. Tranche) und die Nachtrage Nr.
urchschrift diese Zeichnungsscheins
[ Fernabsatzrechtliche Informationen fir den Verbraucher

ft nicht zu vertret

er bei Zahlungseins

e Abgangsentsc in Hohe von 12% d neten Nominaleinlage. De

Einlage durch Ab-
ein Konto die erforderliche

Unterschrift Anleger

erkennt die im Emissionsprospekt abgedruckten Vertragsbestimmungen, Verant-
wortlichkeitserklarungen, Angabenvorbehalte und Risikohinweise als vollinhaltlich zur Kenntnis
genommen an. Mindliche oder schriftliche Nebenabsprachen wurden nicht getroffen.

ANNAHME DES ANTRAGES

Ort, Datum Unterschrift Anleger

WIDERRUFSRECHT

Sie konnen Ihre Beteiligungserklarung innerhalb von zwei Wochen ohne Angabe von
Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt
dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht, bevor lhnen auch eine Vertragsurkunde, lhr
schriftlicher Antrag oder eine Abschrift der Vertragsurkunde oder des Antrags zur
Verfiigung gestellt worden ist. Zur Wahrung der Widerrufsrist geniigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

IMMOVATION Immobilien Handels AG,
DruseltalstraBie 31, D-34131 Kassel

WIDERRUFSFOLGEN

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zuriickzugewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugehen. Konnen
Sie uns die emEfangene Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem
Zustand zuriickgewdhren, miissen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann
dazu fithren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis
zum Widerruf gleichwonhl erfiillen miissen. Verpflichtunﬁen zur Erstattung von Zahlungen
miissen Sie innerhalb von 30 Tagen nach Absendung |

Eie I;rist beginnt fiir Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren

mpfang.

rer Widerrufserklarung erfiillen.

Ort, Datum Unterschrift Vorstand IMMOVATON AG

FINANZIERTE GESCHAFTE

Haben Sie diesen Vertrag durch ein Darlehen finanziert und widerrufen Sie den finanzier-
ten Vertrag, sind Sie auch an den Darlehensvertrag nicht mehr gebunden, wenn beide

Vertrage eine wirtschaftliche Einheit bilden. Dies ist inshesondere dann anzunehmen,
wenn wir gleichzeitig lhr Darlehensgeber sind oder wenn sich Ihr Darlehensgeber im

Hinblick auf die Finanzierung unserer Mitwirkung bedient. Wenn uns das Darlehen bei

Wirksamwerden des Widerrufs oder der Riickgabe bereits zugeflossen ist, tritt lhr Darle-
hensgeher im Verhaltnis zu lhnen hinsichtlich der Rechtsfolgen des Widerrufs oder der
Riickgabe in unsere Rechte und Pflichten aus dem finanzierten Vertrag ein. Letzteres gilt
nicht, wenn der vorliegende Vertrag den Erwerb von Wertpapieren, Devisen, Derivaten

oder Edelmetallen zum Gegenstand hat.

Wollen Sie eine vertragliche Bindung so weitgehend wie méglich vermeiden, widerrufen

Sie beide Vertragserklarungen gesondert.

BESONDERE HINWEISE

lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag vollstandig erfiillt ist und Sie dem
ausdriicklich zugestimmt haben.

Ort, Datum Unterschrift Anleger

Verteiler: Blatt 1 (weiB) IMMOVATION AG, Blatt 2 (rosa) nach Gegenzeichnung zuriick an Anleger, Blatt 3 (blau) Vertriebsverw., Blatt 4 (gelb) Vertrieb, Blatt 5 (weiB) Anleger
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