Vermdgensanlagen-Informationsblatt zu den Genussrechten der
IMMOVATION Immobilien Handels AG

Art der Vermogensanlage
Auf den Namen lautende Genussrechte

Anbieter

IMMOVATION Immobilien Handels AG mit Sitz in Kassel
Geschaftsanschrift: Druseltalstrafe 31, D-34131 Kassel

Anlageobjekt

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG beabsichtigt,
in unterschiedliche Immobilien- und/oder Kapitalanla-
geprojekte zu investieren. Die Beteiligung hat Blind-
Pool-Charakter. Es kdnnen daher keine weiteren Aussagen
zu den geplanten Anlageobjekten getroffen werden.

Anlagestrategie und Anlagepolitik

Die operativen Leitlinien fir den Erwerb von Objekten

wurden in einen "Immobilien-Handels-Codex" gefasst.

Die Auswahlkriterien fokussieren den Objektankauf auf

Immobilien, die auch bei wechselnden Marktverhalt-

nissen dazu geeignet sind, bestandige Einnahmen aus

Mieten oder gute Wiederverkaufschancen zu ermoglichen.

Als Anlageobjekte werden ausschlieBlich Immobilien in
Deutschland gesucht. Im Mittelpunkt der Objektauswahl

stehen Wohnanlagen, Mehrfamilienhduser sowie Wohn-

und Geschaftshauser. Dariiber hinaus werden klassische

Revitalisierungsobjekte und urbane Entwicklungsgrund-

stiicke gesucht.

Bevorzugt werden mittlere his gute Wohnlagen in deut-

schen GroBstadten sowie in Ballungsgebieten. Immobilien
in Stadten mit mindestens 20.000 Einwohnern und gute
Wohnlagen in deren Peripherie kommen ebenfalls in die
engere Wahl.

Die Objekte miissen eine gute Infrastruktur aufweisen.

Die Immobilie sollte bereits beim Ankauf annahrend voll
vermietet sein (max. 10 9% Leerstand). MaRgeblich fiir
den Ankauf durch die IMMOVATION Immobilien Handels
AG ist eine positive Prognose fiir die nachhaltige und
kontinuierliche Vermietung nach dem Erwerb. Grundlage

dafiir ist eine ortshezogen durchschnittliche Miethéhe.

Bevorzugt werden Objekte mit Wohnungsgréfen von 2
his 4 Zimmern bzw. 40 bis 90 m? Wohnflache. Bei einem
Ankauf sollte die durchschnittliche Mietdauer einer

Immobhilie mindestens zwei Jahre hetragen. Bei Neuver-

mietungen und inshesondere bei Gewerbemietvertragen
sind langfristige Mietverhaltnisse anzustreben.

Der Ankauf erfolgt je nach Standort- bzw. Lage bis max.
zum ca. 15-fachen der IST-Jahresnettokaltmiete, d.h. ca.

7 % p. a. Anfangsrendite. Das Investitionsvolumen pro
Immobilie sollte ca. 5 Millionen Euro und das Volumen

pro Baugrundstiick sollte ca. 1 Million Euro nicht unter-

schreiten.

Risiken
Die angehotene Beteiligung ist als unternehmerische
Beteiligung mit speziellen Risiken behaftet.

Im Zusammenhang mit der angebotenen Vermagens-

anlage hesteht fiir den Anleger das maximale Risiko im

Totalverlust des eingesetzten Kapitals sowie der Gefahr-
dung seines sonstigen Vermdgens bis hin zur person-

lichen Zahlungsunfahigkeit aufgrund weitergehender
Zahlungsverpflichtungen.

Geschaftsbereich Immobilien

Die IMMOVATION Immohilien Handels AG (im Folgenden
auch Emittentin genannt) ist iiberwiegend im Immobili-
enbereich tatig und damit - wie jedes in diesem Bereich
tatige Unternehmen - in erheblichem Mafe den typi-
scherweise mit diesem Markt verbundenen Risiken
ausgesetzt und inshesondere von den Rahmenbedingun-
gen und der Marktentwicklung des Immobilienmarktes
abhéngig.

Dies gilt sowohl fiir Direktinvestitionen in Immobilien

als auch fiir mittelbare Investitionen iiber Projektgesell-

schaften oder Immobiliengesellschaften, an denen sich
die Emittentin beteiligt.

Inshesondere konnen hranchenspezifische Risiken
dadurch eintreten:

dass durch eine Angebotsverknappung und hohere
Kaufpreise bei der Identifizierung und dem Erwerh
von Handels- und Bestandsobjekten die Ertragslage
negativ beeinflusst werden konnte;

dass sich durch eine Verschlechterung der Finanzie-

rungshedingungen kreditgebender Banken und durch
ungiinstigere Finanzierungskonditionen sowohl auf

Seiten der Gesellschaft als auch auf Seiten der Erwer-
ber Investitionshemmnisse hzw. Absatzschwierigkei-

ten und verringerte Renditen der Anleiheglaubiger
ergeben konnten;

dass Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter
Handelsimmobilien den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren konnten, was sich

negativ auf die Umsatz- und Ertragslage der Gesell-

schaft auswirken konnte;

dass sich aufgrund verschlechternder Verkehrsanbin-

dungen oder Sozialstrukturen der Standort fiir eine

Immobilie negativ entwickelt und damit eine nachtei-

lige, im Beitrittszeitpunkt der Genussrechts-Inhaber
noch nicht bekannte erhebliche Tatsachen zur Folge
hatte;

dass sich weitere Entwertungen der zukiinftigen Im-
mobilieninvestitionen aus Larm oder Immissions-

helastigungen ergeben;

dass sich aufgrund der noch nicht bekannten Immo-

hilienobjektinvestitionen keine Aussagen zur Qualitat
der Immobilien (Reparaturanfalligkeit, Bauqualitat,
eingeschrankte Wiederverkduflichkeit, mangelhafte
Objektrendite usw.) gemacht werden kdnnen;
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dass sich bei Neubauten oder Objektsanierungen
hohere als die geplanten Kosten und/oder unvorher-
gesehene Zusatzaufwendungen sowie Vermietungs-
und/oder Verkaufsrisiken ergeben;

dass sich aufgrund eventuell noch nicht abgesicherter

Objektzwischen- und -endfinanzierungen nach-
teilige wirtschaftliche Auswirkungen fiir die Emittentin

ergeben;

dass eine VerauBerung nicht oder nur zu schlechteren
Konditionen erfolgt und dass sich hieraus negative
wirtschaftliche Auswirkungen ergeben;

dass bei auslaufenden Mietvertragen eine Anschluss-
vermietung nicht oder nur zu schlechteren Konditionen

erfolgen kdnnte und dass sich hieraus nachteilige

wirtschaftliche Auswirkungen ergeben;

dass sich aus geringeren als angenommenen Restlauf-
zeiten fiir Mietvertrage nachteilige wirtschaftliche
Auswirkungen bei einer Immobilienverauferung erge-
ben;

dass sich aufgrund zu geringer Instandhaltungsvor-
sorgen negative Abweichungen bei den geplanten
Renditen ergeben konnten;

dass Instandhaltungsriicklagen fiir VerschleiBteile
(Dach, Fenster, Fassade, Heizung etc.) nicht ausrei-
chend gebildet wurden und sich hieraus nachteilige
wirtschaftliche Entwicklungen ergeben;

dass sich infolge eines nicht hinreichend geplanten
bauteilspezifischen Verschleifes die der Planung
zugrunde gelegten jahrlichen kalkulatorischen Ab-
schreibungen geringer sind als die zu bertick-
sichtigenden Instandhaltungsriicklagen, wobei vorlie-
gend die relevanten nachteiligen wirtschaftlichen
Auswirkungen als Folge der erst zukiinftigen Investi-
tionsentscheidungen nicht beziffert werden kdnnen;

dass sich die Marktsituation vor Ort durch Aktivitaten
von Wetthewerbern nachteilig fiir das Unternehmen
verandert;

dass notwendige spétere Instandhaltungen wegen ggf.
mangelnder Liquiditat nicht oder nicht hinreichend
durchgefiihrt werden konnen und dies nachteilige
Auswirkungen auf die Anschlussmietvertrage bhzw.
auf Verkaufspreise haben konnte;

dass die kalkulierten zukiinftigen Mietertrage bzw.
Verkaufserlose nicht in der geplanten Hohe entstehen
und sich daraus nachteilige wirtschaftliche Folgen
und Renditeeinbufen fiir den Anleger ergeben.

Bei Eintritt eines oder mehrerer dieser aufgezahlten
Risiken und einer damit verbundenen negative Entwick-
lung von Anlageobjekten besteht das Risiko, dass die
Emittentin geringere Ergebnisse erwirtschaften wiirde.
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Geschaftsbereich Kapitalanlagen

Die Emittentin konzipiert Kapitalanlagen und platziert
diese am freien Kapitalmarkt. Die Emittentin ist als
Konzeptionarin und Anbieterin eigener Finanzprodukte
- im Folgenden Kapitalanlagen - grundsatzlich dem
Risiko ausgesetzt, dass sie von den Erwerbern der Ka-
pitalanlagen wegen vermeintlicher oder tatséchlicher
Mangel der Angehotsunterlagen bzw. Beratungsfehlern
hafthar gemacht wird.

Obwohl die Emittentin eigene Finanzprodukte nur durch
erfahrene Konzeptionare entwickelt und die eigenen
Vertriebsmitarbeiter standig schult und dies auch in
Zukunft tun wird, ist nicht auszuschliefen, dass unvor-
hersehbare und unabwendbare Risiken oder in der Ver-
gangenheit nicht erkannte Risiken eintreten, so dass
eine Inanspruchnahme durch Erwerber der Kapitalanla-
gen nicht ausgeschlossen werden kann.

Durch eine vermehrte bzw. groBvolumige Inanspruch-
nahme potenziert sich das Risiko entsprechend. Soweit
die fir den Vertrieb bestimmter Assetklassen erforder-
liche behordliche Genehmigung fiir die Emittentin bzw.
gruppenangehorige Unternehmen nicht erteilt wird oder
bereits erteilte Genehmigungen wieder entzogen werden,
besteht das Risiko, dass der Vertrieb einzelner Asset-
klassen ganz oder teilweise eingestellt werden muss.
Weitere Risiken im Finanzdienstleistungshereich konnen
durch Fehlberatung oder auch durch konjunkturelle
Schwankungen entstehen. Bei Bestandskaufen besteht
die Gefahr der Abwanderung der Kunden.

Beteiligung an Unternehmen

Aufgrund der Investition der IMMOVATION Immobilien
Handels AG in mittelstandische Unternehmen, kdnnen
sich Risiken fiir die Genussrechts-Inhaber dadurch er-
geben, dass die aus den Unternehmensheteiligungen
geplanten Beteiligungsertrage aus Verzinsungen, Ge-
winnbeteiligungen, Beteiligungswerterhdhungen und
VerauBerungsgewinnen nicht oder nicht dauerhaft reali-
siert werden konnen, weil die Ertragskraft des Beteili-
gungsunternehmens nicht den gepriiften Erwartungen
entsprochen hat.

Dariiber hinaus ergeben sich Risiken daraus, dass die
in die Beteiligungsunternehmen investierten Mittel
teilweise oder vollstandig als Folge von Insolvenzen
wertherichtigt werden miissen und sich somit insgesamt
eine geringere als die prospektierte Renditeerwartung
des in Unternehmensbeteiligungen eingesetzten Kapitals
ergeben kann.

Bei Eintritt eines oder mehrerer der aufgezahlten Risiken
und eine damit verbundene negative Entwicklung von
Anlageobjekten besteht das Risiko, dass die Emittentin
weniger Gewinne und daher geringere Zinsen fiir den
Anleger erwirtschaften wiirde. Dies kann dazu fiihren,
dass ihre Fahigkeit eingeschrankt wiirde, die Zinszah-
lungen und/oder Riickzahlungen der Genussrechte an
die Anleger vorzunehmen.

Ergebnisabfiihrungsvertrage und
Haftungsiibernahme

Die Emittentin hat mit einigen ihrer Tochtergesellschaften
Ergebnisabfiihrungsvertrage geschlossen. Aufgrund
dieser Ergebnisabfiihrungsvertrage werden die positiven
und/oder negativen Ergebnisse der einzelnen Tochter-
gesellschaften an die Emittentin weitergereicht. Sie
unterfallt daher auch den Risiken aus den jeweiligen
Tatigkeitshereichen der einzelnen Tochterunternehmen.
Dariiber hinaus hat die Emittentin fiir mehrere gruppen-
angehorige Unternehmen Gewahrleistungen iibernommen
und Haftungszusagen einschlieBlich Biirgschaften auf
erstes Anfordern ibernommen. Insoweit ist bei einer
Inanspruchnahme nicht auszuschlieRen, dass es zu einer
negativen wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin
kommen kann. Dadurch kdnnten geringere Zinszahlungen
an die Anleger erfolgen. Es ist nicht auszuschliefen,
dass Riickzahlungen des Anlagebetrags an die Anleger
nicht erfolgen kénnen.

Blind-Pool

Konkrete Investitionsobjekte stehen zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht fest. Das Kapital der Anleger
geht in das Gesellschaftsvermdgen iiber und steht dem
Vorstand im Rahmen der Anlagestrategie und Anlagepo-
litik zur freien Verfiigung.

Objekt-/Projektauswahl

Die Ergebnisse der Emittentin hangen von der Auswahl
der jeweiligen Anlageobjekte und deren Entwicklung ab.
Es besteht das Risiko, dass ungtinstige Anlageohjekte
ausgewahlt werden hzw. die ausgewahlten Anlageobjekte
sich negativ entwickeln. Da die Emittentin ein hohes
Anforderungsprofil (Anlagestrategie) an die zu investie-
renden Anlageobjekte stellt, kann es sein, dass zum
Zeitpunkt der Investition nicht geniigend geeignete An-
lageobjekte vorhanden sind, in die die Emittentin inves-
tieren kann.

Planungsunsicherheiten

Die Kalkulationen der Emittentin berticksichtigen die
Erwartungen der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung auf der Grundlage von Branchenberichten
und/oder Marktanalysen. Daher bestehen hinsichtlich
des zukiinftigen Eintritts der kalkulierten Entwicklung
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage Unwagbarkeiten
in einem nicht genau bezifferbaren Umfang. Hinsichtlich
der prognostizierten Aufwendungen sowohl fiir Investi-
tionen als auch fiir die Aufrechterhaltung der Geschéfts-
tatigkeit besteht das Risiko einer Kosteniiberschreitung.

Fremdfinanzierung durch die Emittentin

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist eine Fremd-
finanzierung der Investitionen durch die Emittentin nicht
vorgesehen. Hinsichtlich der prognostizierten Aufwen-
dungen fiir Investitionen besteht jedoch das Risiko einer
Kosteniiberschreitung.
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Eine dadurch entstehende Finanzierungsliicke miisste
die Emittentin moglicherweise durch Aufnahme von
Fremdkapital schliefen. Es besteht das Risiko, dass
Vertrage mit finanzierenden Banken nicht zustande
kommen oder nur zu Konditionen, die erhebliche Kosten
(z.B. Zinsen) fiir die Bereitstellung von Kapital vorsehen.
Ein Abschluss zu solchen ungiinstigen Konditionen
konnte sich negativ auf die Ergebnisse der Emittentin
auswirken. Infolgedessen wiirden Zinszahlungen an die
Anleger geringer als geplant ausfallen.

Liquiditat

Das Erreichen der Zinszahlungen an die Anleger sowie
die Angaben zu der Kapitalriickzahlung haben die Auf-
rechterhaltung einer ausreichenden Liquiditat der Emit-
tentin zur Voraussetzung. Es besteht das Risiko, dass
die Liquiditatslage der Emittentin sowohl Zinszahlungen
als auch Riickzahlungen nur teilweise oder (auf Zeit)
nicht zulasst. Des Weiteren besteht keine Sicherheit
hinsichtlich der angenommenen wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Emittentin, so dass auf die beschriebenen
Risiken aus der Geschaftstatigkeit der Emittentin hinzu-
weisen ist.

Rangstellung und Zahlungsvorbehalt

Die Anleger kdnnen nicht von der Emittentin verlangen,
dass ihre Zins- und Riickzahlungsanspriiche gegeniiber
anderen Anspriichen vorrangig ausgezahlt werden, soweit
diese anderen Anspriiche im gleichen Rang mit den
Anspriichen der Anleger stehen, auch nicht gegeniiber
Anlegern aus weiteren, von der Emittentin ausgegebenen
anderen Finanzierungstiteln.

Im Falle der Insolvenz oder Liquidation der Emittentin
sind die Anspriiche der Anleger erst nach einer etwaigen
Befriedigung dinglich besicherter Anspriiche anderer
Glaubiger sowie anderer nicht nachrangiger Glaubiger
zu bedienen.

Es besteht fiir Anleger im Falle der Insolvenz oder Liqui-
dation der Emittentin das Risiko, dass die verbleibende
Vermogensmasse der Emittentin nicht ausreicht, um
auch die nachrangigen Anspriiche der Anleger auf
Riickzahlung der Genussrechte und gegebenenfalls Zah-
lung ausstehender Zinsen zu bedienen. Im Ubrigen darf
durch Zahlungen an die Anleger ein Insolvenzgrund bei
der Emittentin nicht herbeigefiihrt werden.

Fremdfinanzierung durch den Anleger

Bei einer Fremdfinanzierung der Vermogensanlage ist
zu beachten, dass der Anleger unabhéngig von Auszah-
lungen aus der Vermdgensanlage bzw. dem Totalverlust
seines Kapitals verpflichtet ist, Zinsen und Kosten der
Fremdfinanzierung sowie die Riickzahlung der Fremdfi-
nanzierung aus seinem sonstigen Vermagen zu bedienen.
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Konkrete Risikodarstellung

Eine konkretere Risikodarstellung beziiglich der Ver-
mogensanlage und der Emittentin erfolgt in dem ent-
sprechenden Verkaufsprospekt in der Fassung des Nach-
trags Nr. 1 vom 19. September 2014 und des Nachtrags
Nr. 2 vom 19. August 2015 im Kapitel "Risiken der
Vermdgensanlage" auf den Seiten 12 his 21.

Kapitalriickzahlung

Der Anleger hat gegen die Emittentin grundsatzlich einen
Anspruch auf Riickzahlung der wirksam gekiindigten
Genussrechte zum Nennwert.

Der Nennwert der Genussrechte entspricht dem vom
Anleger eingezahlten Nennbetrag.

Szenarien fiir die Kapitalriickzahlung
am Laufzeitende:

Bei fiir den Anleger neutraler oder positiver Markt-
entwicklung:

Der Anleger erhilt seinen eingezahlten Nennbetrag
zuriick.

Bei fiir den Anleger negativer Marktentwicklung:
Die Riickzahlung an den Anleger erfolgt zum Nennwert.
Soweit die wahrend der Laufzeit von den Genussrechten
getragenen Verluste nicht durch Jahresiiberschiisse
ausgeglichen worden sind, ist nicht auszuschliefen,
dass es zu einer negativen wirtschaftlichen Entwicklung
der Emittentin kommen kann.

Wichtige Hinweise:

BaFin
Haftung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Riick-
zahlungen des Anlagebetrags an die Anleger nicht
erfolgen konnen. Dies kann fiir den Anleger zum Total-
verlust seiner Anlage fiihren.

Ertrage

Die Genussrechte werden wahrend der Laufzeit mit einem
festen Zins in Hohe von 6% p.a. des Nennbetrages
bedient.

Szenarien fiir die Zahlung der Ertrage:

Bei fiir den Anleger positiver oder neutraler Markt-
entwicklung:

Der Anleger erhélt pro Beteiligungsjahr die Zinsen in
Héhe von 69 des Nennbetrags.

Bei fiir den Anleger negativer Marktentwicklung:
Im Falle der Insolvenz oder Liquidation der Emittentin
sind die Anspriiche der Anleger erst nach einer etwaigen
Befriedigung dinglich besicherter Anspriiche anderer
Glaubiger sowie anderer nicht nachrangiger Glaubiger
zu hedienen. Es besteht fiir Anleger im Falle der Insolvenz
oder Liquidation der Emittentin das Risiko, dass die
verbleibende Vermégensmasse der Emittentin nicht
ausreicht, um auch die nachrangigen Anspriiche der
Anleger auf Zahlung ausstehender Zinsen zu bedienen.
Im Ubrigen darf durch Zahlungen an die Anleger ein
Insolvenzgrund bei der Emittentin nicht herbeigefiihrt
werden. Es kann damit zu einem Totalverlust der Zinsan-
spriiche kommen.
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Kosten

Bei Erwerh: Der Erwerh der Genussrechte ist als Ein-
maleinlage ab einer Mindestzeichnungssumme/Er-
werbspreis von Euro 10.000,- méglich. Ein Agio als
Abschlussgehiihr wird nicht erhoben.

Im Bestand: Keine
Bei VerauBerung: Keine
Bei Kiindigung: Keine

Bei vorzeitiger einvernehmlicher Beendigung:

Bei einer vorzeitigen einvernehmlichen Beendigung, ist
die Emittentin berechtigt, eine angemessene Vorfallig-
keitsentschadigung in Hohe von 129 des gezeichneten
Nennbetrages zu erheben. Dem Anleger bleibt der Ge-
genbeweis vorbehalten, dass die Vorfalligkeitsent-
schadigung nicht angemessen ist.

Weitere Kosten kdnnen durch individuelle Entschei-
dungen/Gegebenheiten der Anleger entstehen.

Provisionen

Die Gesamthohe der Provisionen, inshesondere Vermitt-
lungsprovisionen und vergleichbare Vergiitungen betragen
bei Vollplatzierung Euro 4.000.000,-, dies entspricht 893
in Bezug auf den Gesamthetrag der angehotenen Ver-
mogensanlagen.

Das Vermdgensanlagen-Informationshlatt unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt.

Haftungsanspriiche auf der Grundlage einer in dem Vermagensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angaben kénnen nur

dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des Verkaufsprospekts vereinbar
ist und wenn die Vermogensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren
nach dem ersten offentlichen Angebot der Vermogensanlagen im Inland, erworben wird.

Anlageentscheidung

Die in diesem Vermagensanlagen-Informationshlatt enthaltenen Angaben geben lediglich die wesentlichen Informationen tiber

die Vermogensanlagen im Uberblick wieder. Diese Informationen stellen weder eine Aufforderung noch ein Angebot zur
Zeichnung der Vermégensanlage dar. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben, Aussagen und Prognosen haben rein
informativen Charakter. Die Anbieterin weist deutlich darauf hin, dass eine Anlageentscheidung ausschlieBlich auf der
Grundlage der detaillierten Informationen im Verkaufsprospekt der IMMOVATION Immobilien Handels AG in der
Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom 19. September 2014 und des Nachtrags Nr. 2 vom 19. August 2015 mit den dort
beschriebenen Risiken getroffen werden sollte.

Verkaufsprospekt

AG, DruseltalstraBe 31, D-34131 Kassel bereitgehalten.

Stand 19. August 2015

Der Verkaufsprospekt sowie etwaige Nachtrage werden zur kostenlosen Ausgabe bei der IMMOVATION Immobilien Handels
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